4> BayernLabo

Das Forderinstitut
der BayernLB

Organ der staatlichen
Wohnungspolitik

SOCIAL BOND FRAMEWORK
Stand Oktober 2017

DAS FORDERINSTITUR BAYERNLABO

Die Bayerische Landesbodenkreditanstalt (BayernLabo) ist eine organisatorisch und wirtschaftlich
selbststandige, rechtlich unselbststindige Anstalt der Bayerischen Landesbank Miinchen (Bay-
ernLB). Als Organ staatlicher Wohnungspolitik blindelt sie bankspezifische Aufgaben der Wohn-
raum- und Stadtebaufdérderung. Sie fuhrt ihre Aufgaben wettbewerbsneutral durch. Die Aufsicht
obliegt den Bayerischen Staatsministerien Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fiir Landes-
entwicklung und Heimat und des Innern, fiir Bau und Verkehr.

Nach Artikel 20 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Bayerische Landesbank (BayLaBG) hat die BayernLabo
den staatlichen Auftrag, im Rahmen der Wohnungspolitik und im Einklang mit den Beihilfevor-
schriften der Europaischen Union Vorhaben nattrlicher und juristischer Personen des privaten und
offentlichen Rechts sowie sonstige Mallnahmen zur Verbesserung und Starkung der Wohnungs-
und Siedlungsstruktur Bayerns finanziell zu fordern (6ffentlicher Auftrag).

Zur Erfullung ihres Auftrags kann die BayernLabo Finanzierungen in folgenden Bereichen durch-
fihren:

1. Wohnraumférderung,

Forderung des Wohnungs- und Siedlungswesens,

Forderung der Wohnungswirtschaft,

Forderung von Infrastrukturmafnahmen zur Unterstiitzung wohnungspolitischer Ziele,
Forderung der baulichen Entwicklung der Stadte und Gemeinden,

Forderung von wohnungspolitischen MaBnahmen zur Entwicklung strukturschwacher Gebiete,
Forderung anderer MaRnahmen, soweit diese in Gesetzen, Verordnungen oder verdffentlich-
ten Richtlinien benannt sind und der BayernLabo vom Freistaat Bayern Gbertragen werden.

NouUukwnN

Nach Artikel 20 Abs. 1 BayLaBG kann die BayernLabo auch Finanzierungen fiir Gebietskorperschaf-
ten und o6ffentlich-rechtliche Zweckverbdande durchfiihren sowie sich in den Bereichen nach Abs. 1
an Finanzierungen der Europaischen Investitionsbank oder ahnlichen europaischen Finanzierungs-
instituten von Projekten im Gemeinschaftsinteresse mit Bayerneffekt beteiligen.

Weitere Aufgaben kann die Staatsregierung der BayernLabo Ubertragen, sofern diese dem Europa-

ischen Beihilferecht, insbesondere den Grundsatzen und Vorgaben der Europdischen Union fur die
Geschaftstatigkeit eines Forderinstituts, nicht widersprechen.
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WERTE UND SELBSTVERSTANDNIS DER BAYERNLABO

UNSERE WERTE

Ein starkes Fundament

Diese Werte sind fester Bestandteil unserer Unternehmenskultur. Sie bestimmen unsere Einstel-
lung, pragen unser Handeln und sind Basis flr unseren Erfolg: Professionalitat, Leistungsbereit-
schaft, Verlasslichkeit, Verantwortung, Teamgeist und Begeisterung.

UNSER SELBSTVERSTANDNIS

Unser Auftrag

Als Forderbank des Freistaates Bayern und Organ der staatlichen Wohnungspolitik haben wir den
gesetzlichen Auftrag die Entwicklung der Wohnungs- und Siedlungsstruktur Bayerns finanziell zu
fordern. Im Staats- und Kommunalgeschaft unterstiitzen wir die bayerischen Kommunen und
kommunalen Zweck- und Schulverbande bei der Realisierung kommunaler Investitionsvorhaben.

Unsere Verantwortung

Wir Gbernehmen eine besondere Verantwortung fir Familien, denen wir bei der Versorgung mit
angemessenem Wohnraum helfen und stehen den bayerischen Kommunen als kompetenter Fi-
nanzierungspartner zur Seite. Unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sind tief verwurzelt in der
Region, in der wir tatig sind. Als Banker. Und als Blrger.

Unser Fokus

Wir fordern nachhaltig die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum und den Ausbau der 6ffentli-
chen Infrastruktur zur Verbesserung der Lebensqualitdt im Freistaat Bayern. Was uns noch aus-
zeichnet? Ein Hochstmal? an Verlasslichkeit, Umsetzungsstarke und fachlicher Exzellenz.

Unsere Mitarbeiter

Unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sind die Visitenkarte der BayernLabo. Was sie auszeich-
net sind Kompetenz, Pragmatismus und Ehrlichkeit. Wir fordern ihre Leistungsbereitschaft und
ihren Teamgeist. Und wir bieten ihnen attraktive Arbeitsbedingungen und unternehmerische Ver-
antwortung. Vom Auszubildenden bis zur Fach- und Fiihrungskraft.
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FORDERGRUNDSATZE

Bei der Forderung sind insbesondere zu berucksichtigen

1. die regionalen und o6rtlichen wohnungswirtschaftlichen Verhaltnisse,

1. die besonderen Anforderungen des zu versorgenden Personenkreises, insbesondere die An-
forderungen des barrierefreien Bauens fir Personen, die infolge von Alter, Behinderung oder
Krankheit dauerhaft oder voriibergehend in ihrer Mobilitat eingeschrankt sind,

2. die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen sowie ausgewogener Sied-
lungsstrukturen,

3. der sparsame Umgang mit Grund und Boden, die 6kologischen Anforderungen an den Bau
von Wohnraum und die Anforderungen Kosten sparenden und Ressourcen schonenden Bau-
ens,

4. MaBnahmen, die im Zusammenhang mit stadtebaulichen Erneuerungsmafnahmen stehen,

5. der Beitrag des genossenschaftlichen Wohnens zur Erreichung der Ziele der Wohnraumforde-
rung,

6. die Vermeidung nicht gerechtfertigter Wohnkostenentlastungen,

7. besondere Ansdtze zur Weiterentwicklung nachhaltiger Wohnraumversorgung.

VERWENDUNG DER EMISSIONSERLOSE

Die BayernLabo wird die Erlose aus den von der BayernLabo ausgegeben Nachhaltigkeitsanleihen
ausschlieBlich zur Finanzierung oder Refinanzierung von Forderdarlehen aus den drei folgenden
BayernLabo-Kreditprogrammen ("Anrechenbare Darlehen") verwenden, die im Jahr der Emission
der jeweiligen Anleihe sowie in den drei vorangegangenen Geschaftsjahren ausgereicht wurden.

Bayerisches Zinsverbilligungsprogramms zur Férderung von Eigenwohnraum

Die BayernLabo unterstiitzt mit den Darlehen aus dem Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm zur
Forderung von Eigenwohnraum vor allem junge Familien beim Bau oder Kauf eines eigenen Hau-
ses oder einer Wohnung mit Hilfe eines befristet zinsverbilligten Darlehens.

Die Idee des Bayerischen Zinsverbilligungsprogramms zur Férderung von Eigenwohnraum ist es,
vor allem jungen Familien den Bau oder Erwerb von eigenem Wohnraum zu ermaoglichen. Daher
richtet sich das Forderangebot nach dem Jahresbruttoeinkommen. Einen Forderantrag kénnen alle
Haushalte stellen, deren Gesamteinkorpmen die Einkommensgrenze des Art. 11 Bayerisches
Wohnraumforderungsgesetz (BayWoFG) nicht Ubersteigt. Die BayernLabo bietet im Bayerischen
Zinsverbilligungsprogramm Darlehensvarianten mit 10- und 15-jdhriger Zinsfestschreibung sowie
als weitere Alternative eine 30-jdhrige Zinsfestschreibung (Volltilgung) an.

Bayerisches Modernisierungsprogramm

Die BayernLabo gewdhrt zur Forderung von Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern
sowie Pflegepldtzen in zugelassenen stationdren Pflegeeinrichtungen zinsglnstige Darle-
hen fir forderfdhige Modernisierungs- und Erneuerungsmafnahmen.

' Art. 11 BayWoFG Einkommensgrenze:

 fir einen Einpersonenhaushalt 19.000 €

 fiir einen Zweipersonenhaushalt 29.000 €,

 zuzlglich fur jede weitere zum Haushalt rechnende Person 6500 €

» Die Einkommensgrenze nach Satz 1 erhoht sich flir jedes zum Haushalt gehérende Kind im
Sinn des § 32 Abs. 1 bis 5 des Einkommensteuergesetzes um weitere 1000 €. Gleiches gilt,
wenn die Geburt eines Kindes oder mehrerer Kinder auf Grund einer bestehenden Schwanger-
schaft zu erwarten ist.
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Ziele der Forderung sind die Erhohung des Gebrauchswerts von Wohnraum, die Verbesserung der
allgemeinen Wohnverhaltnisse, die Anpassung von Wohnraum an die Bedirfnisse dlterer Men-
schen, die Energie- und Wassereinsparung, die CO2-Minderung infolge einer Modernisierung, die
Erhaltung und Wiederherstellung der stadtebaulichen Funktion alterer Wohnviertel sowie die Si-
cherstellung einer sozialvertraglichen Miete nach der Modernisierung und die Bestimmung des
berechtigten Personenkreises durch ein allgemeines Belegungsrecht.

Fir neu zu vermietende Wohnungen besteht fiir die Dauer von zehn oder 20 Jahren ein allgemei-
nes Belegungsrecht fiir Haushalte, deren Gesamteinkommen die Einkommensgrenze des Art. 11
Bayerisches Wohnraumforderungsgesetz (BayWoFG)" nicht Uibersteigt. Der Verfiigungsberechtigte
ist verpflichtet, die geférderten Wohnungen bei Freiwerden (Mieterwechsel) nach seinem Ermes-
sen nur solchen Personen zu Wohnzwecken und zum zuldssigen Mietpreis neu zu Uberlassen, die
ihm einen entsprechenden Wohnberechtigungsschein der Kreisverwaltungsbehorde aushandigen.

Kommunales Férderprogramm zur Schaffung von Mietwohnraum in Bayern

Mit dem kommunalen Wohnraumférderungsprogramm unterstiitzt der Freistaat Bayern zusam-
men mit der BayernLabo bayerische Gemeinden dabei, selbst preisglinstigen Wohnraum zu schaf-
fen. Geférdert werden der Neu-, Um- und Anbau sowie die Modernisierung und der Ersterwerb
von Mietwohnungen. Mit dem Programm sollen Wohngebdude gefdrdert werden, die langfristig
nutzbar sind und dem Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung entsprechen.

Die Zielgruppe des Kommunalen Wohnraumférderungsprogramms umfasst Haushalte, die sich
aus eigener Kraft nicht am Wohnungsmarkt versorgen kénnen. Die Wohnungen sollen in ange-
messenem Umfang auch anerkannten Flichtlingen entsprechend dem Bedarf vor Ort zur Verfi-
gung gestellt werden.

Dies zu steuern ist Aufgabe der jeweiligen Gemeinde. Die Mieth6hen sind von der Gemeinde so zu
gestalten, dass die Wohnungen insbesondere auch von einkommensschwachen Personen wie
Empfangern von Transferleistungen genutzt werden kénnen. Die Einkommensgrenzen sollen sich
an den Einkommensgrenzen der Wohnraumfoérderung orientieren; Artikel 11 Bayerisches Wohn-
raumfoérderungsgesetz (BayWoFG)®.

BEWILLIGUNGSVERFAHREN IN DEN EIGENMITTELPROGRAMMEN DER BAYERNLABO

Ziele der Wohnraumforderung in Bayern
Die Ziele der Wohnraumforderung sind in Art. 2 Bayerisches Wohnraumférderungsgesetz
(BayWoFG) definiert.

Ziel der Mietwohnraumforderung

Ziel der Mietwohnraumforderung ist die Unterstiitzung von Haushalten, die sich am Markt nicht-
angemessen mit Wohnraum versorgen konnen. Dabei unterstutzt die Forderung insbesondere
Familien, Menschen mit Behinderung, altere Menschen und Studierende.

Ziel der Eigenwohnraumfdrderung

Ziel der Eigenwohnraumférderung ist die Bildung von Wohneigentum durch Haushalte, die ohne
Unterstlitzung dazu nicht in der Lage sind. Dabei unterstiitzt die Forderung insbesondere Familien
und Menschen mit Behinderung.
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Ziel der Modernisierungsférderung
Ziel der Modernisierungsforderung ist es, bestehenden Wohnraum an die Bediirfnisse des Woh-
nungsmarktes sozialvertraglich anzupassen sowie die stadtebauliche Funktion alterer Wohnviertel
zu erhalten oder wiederherzustellen.

Nach Artikel 20 Abs. 4 BayLaBG handelt die BayernLabo bei der Durchfiihrung von Eigenprogram-
men im Einklang mit den Richtlinien des fachlich zustdndigen Staatsministeriums. Die staatlichen
Forderrichtlinien sind 2auf der Internetseite des Bayerischen Staatsministeriums der Innern, fr Bau
und Verkehr abrufbar . Die Kreisverwaltungsbehoérden in der Eigenwohnraumférderung bzw. die
Bezirksregierungen oder die Landeshauptstadt Miinchen sowie die Stadte Augsburg und Nirnberg
in der Mietwohnraumfoérderung prifen die Fordervoraussetzungen und entscheiden Uiber die For-
derantrage.

Die staatlichen Forderrichtlinien regeln u.a. das Antrags und Bewilligungsverfahren, incl. der Aus-
wahl der zu férdernden Objekte.

Die Forderdarlehen der BayernLabo sind vor Baubeginn, vor Abschluss eines Vertrages Uber den
Erwerb bzw. von Ausfiihrung der ModernisierungsmaBnahmen bei der o6rtlich zustindigen Kreis-
verwaltungsbehorde (Eigenwohnraum) bzw. der zustandigen Regierungen, der Landeshauptstadt
Miinchen sowie der Stadte Augsburg und Nurnberg (Mietwohnraum) zu beantragen.

Diese staatlichen Bewilligungsstellen priifen die Fordervoraussetzungen und entscheiden Uiber den
Antrag. Liegen die Férdervoraussetzungen vor, wird im Rahmen der verfliigbaren Mittel ein Bewil-
ligungsbescheid erstellt und der BayernLabo zugestellt.

Fir die Ausreichung und Verwaltung der Darlehen ist die BayernLabo zustandig. Dieser obliegen
dabei insbesondere die Aufgaben bankmaRige Priifung der Bonitdt des Antragstellers, Abschluss
des Darlehensvertrages und Sicherung des Darlehens.

NACHWEIS UBER DIE VERWENDUNG DER EMISSIONSERLOSE

Die BayernLabo plant, die Verwendung der Emissionserlose zur Finanzierung neuer bzw. bereits
bestehender Kredite im Rahmen der Teilportfolien Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm zur
Forderung von Eigenwohnraum, Bayerisches Modernisierungsprogramm und Kommunales For-
derprogramm zur Schaffung von Mietwohnraum in Bayern, von ihrem jeweiligen Abschlussprifer
Uberprufen und bestdtigen lassen.

’ http://www.stmi.bayern.de/buw/wohnen/foerderung/index.php
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BERICHTERSTATTUNG

Die BayernLabo verpflichtet sich zu einer jahrlichen Berichterstattung, beginnend ein Kalenderjahr
nach Begebung einer Emission.

» Hohe der Emission und Gesamtbestand der im Umlauf befindlichen Nachhaltigkeitsanleihen

» Verwendung der Emissionserlose:

>

>

>

>

Anzahl der im Kalenderjahr der Begebung der Emission geférderten Wohnungen im Baye-
rischen Zinsverbilligungsprogramms zur Forderung von Eigenwohnraum

Anzahl der Personen, denen durch die Forderung im Bayerischen Zinsverbilligungspro-
gramm der Bau oder Erwerb von eigenem Wohnraum ermaoglicht wurde

Anzahl der Im Kalenderjahr der Begebung der Emission geforderten Wohnungen im Baye-
rischen Modernisierungsprogramm

Anzahl der im Kalenderjahr der Begebung der Emission geforderten Pflegeplatze in zuge-
lassenen stationdren Pflegeeinrichtungen im Bayerischen Modernisierungsprogramm
Anzahl der im Kalenderjahr der Emission geférderten Wohnungen im Kommunalen For-
derprogramm zur Schaffung von Mietwohnraum in Bayern

Analog dazu Daten fiir die Férderungen der drei dem Emissionsjahr vorangegangen Ka-
lenderjahre fir die die Emissionserlose verwendet wurden

Exemplarische Beispiele fir die Forderung in den drei Programmen, die aus den Emissi-
onserlosen finanziert werden.

» Second party opinion von oekom research
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APPENDIX

Bayerischen Zinsverbilligungsprogramms zur Férderung von Eigenwohnraum

Im Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm zur Férderung von Eigenwohnraum gewdhrt die Bay-
ernLabo befristet zinsverbilligte Darlehen von bis zu einem Drittel der Gesamtkosten des selbstge-
nutzten Wohnraums. Gefordert werden, der Neubau von Wohnraum, der Erwerb von neu geschaf-
fenem Wohnraum (Ersterwerb) und der Erwerb von vorhandenem Wohnraum (Zweiterwerb).

Bayerisches Modernisierungsprogramm

Im Bayerischen Modernisierungsprogramm gewahrt die BayernLabo, zum Teil aus den woh-
nungswirtschaftlichen Programmen ,,Energieeffizient Sanieren” und , Altersgerecht Umbauen“ der
Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) finanzierte zinsverbilligte Darlehen.

Erganzend zu diesen KfW-Programmen, reicht die BayernLabo fur weitere Modernisierungs- und
ErneuerungsmaBnahmen zinsglinstige Darlehen ohne Mitwirkung der KfW aus, die sie am Kapi-
talmarkt refinanziert. Ergdnzend wird ein Zuschuss des Freistaats Bayern bis zu 100 Euro je m?2
Wohnfldche gewdhrt (maximal jedoch 20 % des Gesamtfoérderbetrages).

Ziele der Forderung sind die Erhohung des Gebrauchswerts von Wohnraum, die Verbesserung der
allgemeinen Wohnverhaltnisse, die Anpassung von Wohnraum an die Bedirfnisse dlterer Men-
schen, die Energie- und Wassereinsparung, die CO2-Minderung infolge einer Modernisierung, die
Erhaltung und Wiederherstellung der stadtebaulichen Funktion alterer Wohnviertel sowie die Si-
cherstellung einer sozialvertraglichen Miete nach der Modernisierung und die Bestimmung des
berechtigten Personenkreises durch ein allgemeines Belegungsrecht.

Die BayernLabo bietet den am Kapitalmarkt refinanzierten Darlehensteil mit 10- und 20-jahriger
Zinsfestschreibung an. Die Wohnungen miissen nach der Modernisierung heute allgemein Ubli-
chen Wohnbedirfnissen entsprechen. Die MaBnahmen miissen eine sozialvertrdgliche Mieterho-
hung erwarten lassen.

Kommunales Forderprogramm zur Schaffung von Mietwohnraum in Bayern

Im kommunalen Wohnraumférderungsprogramm reicht die BayernLabo zur Finanzierung des
Neu-, Um- und Anbaus sowie der Modernisierung und dem Ersterwerb von Mietwohnungen durch
den Freistaat Bayern zinsverbilligte Kredite in Hohe von 60 % der zuwendungsfahigen Gesamtkos-
ten aus. Zusatzlich gewahrt der Freistaat Bayern einen Zuschuss in Hohe von 30 % der zuwen-
dungsfahigen Gesamtkosten, die Gemeinde hat einen 10-prozentigen Eigenanteil zu erbringen.

Der zinsglinstige Kredit, den die BayernLabo am Kapitalmarkt refinanziert wird von der BayernLa-
bo mit einer Zinsbindung von 10, 20 oder 30 Jahren bei Volltilgung innerhalb der gewahlten Zins-
bindung mit einem Tilgungsfreijahr ausgereicht.

Dieses Angebot richtet sich insbesondere an Kommunen ohne eigene Kommunale Wohnungsbau-

gesellschaft, die staatliche Fordermittel aus dem Bayerischen Wohnungsbauprogramm zur Finan-
zierung von Mietwohnungen in Anspruch nehmen kann.
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