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Die BayernLabo

... ist eine organisatorisch und wirtschaftlich selbststandige,

des offentlichen Rechts innerhalb der BayernlLB.

rechtlich unselbststandige Anstalt

.. hat als Organ der staatlichen Wohnungspolitik den gesetzlichen Auftrag zur Wohnraum-

und Stadtebauférderung in Bayern.

.. betreibt als Haus- und Kommunalbank des Freistaats Bayern das bayerische Staats- und Kom-

munalkreditgeschaft.

.. entstand 1884 als Bayerische Landeskulturrentenanstalt und wurde 1949 in Bayerische Lan-

desbodenkreditanstalt umbenannt.

Einbindung der BayernLabo in die BayernLB-Gruppe
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BayernLabo auf einen Blick

Erfolgszahlen nach HGB

in Mio. EUR 01.01. - 31.12.2020 01.01. - 31.12.2019
Zins- und Provisionstiberschuss 88 93
Verwaltungsaufwendungen —75 -60
Operatives Ergebnis 15 26
Bilanzzahlen nach HGB
in Mio. EUR 31.12.2020 31.12.2019
Bilanzsumme 21.133 21.405
Kreditvolumen 17.483 17.837
Verbindlichkeiten (einschliefRlich Emissionen) 13.586 13.929
Treuhandverbindlichkeiten 5.238 5.083
Ausgewiesene Eigenmittel 2.190 2.120
Aktuelles Rating
Moody’s 2020 2019
Langfrist-Rating Aaa Aaa
Kurzfrist-Rating Pl P-1
Ausblick stabil stabil
Neugeschaft
in Mio. EUR 01.01. - 31.12.2020 01.01. - 31.12.2019
Darlehens- und Zuschusszusagen 2.708 2.285
Anzahl der geférderten Wohnungen und Wohnplatze 11.456 14.366
Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen
Anzahl 31.12.2020 31.12.2019
Gesamt 271 248
Weiblich 159 152
Mannlich 112 96

BayernLabo - Jahresbericht 2020



Unsere Geschaftsstruktur

Das Fordergeschaft der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt (BayernLabo) in der Wohnraum-
forderung besteht im Wesentlichen aus der staatlichen Wohnraumférderung (sogenanntes Treu-
handgeschaft) sowie aus Uber die KfW Bankengruppe (KfW), die Landwirtschaftliche Rentenbank
und am Kapitalmarkt refinanzierten und anschlieRend im Zins verbilligten Darlehen (sogenann-
tes Eigengeschaft). Die BayernlLabo unterstitzt als Kommunalbank des Freistaats Bayern zudem
bayerische Kommunen mit individuell zugeschnittenen klassischen Kommunalkrediten und in Zu-

sammenarbeit mit der KfW mit eigenen Férderprogrammen.

4> BayernLabo

Wohnraumférderung Staats- und Kommunalkreditgeschaft

Zielgruppen Zielgruppen
* Privatpersonen * Bayerische kommunale Gebietskorperschaften
* Wohnungsgesellschaften, Kommunen und sonstige ¢ Kommunale Zweckverbande
Investoren ¢ Schulverbande
* Heimtrager * Freistaat Bayern

* Wohnungseigentimergemeinschaften

Forderprogramme im Eigenwohnraum Staatskredite

* Bayerisches Wohnungsbauprogramm

* Forderung von baulichen Anpassungen an die Klassische Kommunalkredite
Bedurfnisse von Menschen mit Behinderung

* Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm Kommunale Forderkredite

* Eigenheimzulage/Baukindergeld ¢ Investkredit Kommunal Bayern

* Wohnungseigentimergemeinschaften * Energiekredit Kommunal Bayern

¢ Inklusionskredit Kommunal Bayern
Forderprogramme im Mietwohnraum
* Bayerisches Wohnungsbauprogramm
* Forderung von baulichen Anpassungen an die
Bedurfnisse von Menschen mit Behinderung
¢ Studentenwohnraumférderung
* Kommunales Wohnraumférderungsprogramm
* Schaffung von energieeffizientem Mietwohnraum
* Bayerisches Modernisierungsprogramm
* Wohnungseigentiimergemeinschaften
* Wohnplatze fir Menschen mit Behinderung
* Geschaft im eigenen Obligo
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Programmubersicht

Der aktuelle Uberblick Uber

Programme,
Zinssatze,
Antragstellung

kann eingesehen werden im Internet unter der Adresse bayernlabo.de und erfragt werden im

Bereich Wohnraumfoérderung

fur Eigenwohnraumforderung bei der Bewilligungsstelle der Wohnraumforderung des Land-
ratsamts bzw. der kreisfreien Stadt (ausschlaggebend ist die Lage des Forderobjekts),

fur Mietwohnraumforderung bei der jeweiligen Regierung bzw. der Landeshauptstadt Min-
chen sowie den Stadten Nurnberg und Augsburg,

fur das Kommunale Wohnraumforderungsprogramm unter der Kommunalkredit-Hotline, Tele-
fon +49 89 2171-22004,

fur die Modernisierung von Wohnungseigentimergemeinschaften bei der BayernLabo unter
der Telefonnummer +49 89 2171-23322,

beim Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, Franz- Josef-Straul3-Ring 4,
80539 Minchen (www.wohnen.bayern.de),

Bereich Staats- und Kommunalkredite

unter der Kommunalkredit-Hotline, Telefon +49 89 2171-22004.

Alle Darlehen fur die Wohnraumférderung (siehe oben) sind vor Baubeginn oder Kauf bei der
ortlich zustandigen Bewilligungsstelle zu beantragen. Mit der MaRnahme darf erst begonnen
werden, wenn der Bewilligungsbescheid erteilt wurde oder eine schriftliche Zusage der Bewilli-

gungsstelle Uber den vorzeitigen MaRnahmenbeginn oder Vertragsabschluss vorliegt. Auf die

Forderung besteht kein Rechtsanspruch.
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Vorwort

Dr. Edgar Zoller
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Die BayernlLabo hat den gesetzlichen Auftrag, Vorhaben zur Verbes-
serung und Starkung der Wohnungs- und Siedlungsstruktur Bayerns
zu fordern. Als Kommunalbank des Freistaats Bayern unterstitzt sie
bayerische Gebietskorperschaften und offentlich-rechtliche Zweck-
verbande bei der Finanzierung von Investitionen in die allgemeine
kommunale und soziale Infrastruktur.

Wie in allen Branchen war auch das Geschaftsjahr 2020 der BayernLabo
von der Corona-Pandemie gepragt. Dabei gab es sowohl positive als
auch negative Einflisse, was im Endergebnis zu einem um 19 Pro-
zent hoheren Forderergebnis von 2,7 Mrd. Euro gefihrt hat. Insge-
samt konnten 11.456 Wohnungen und Wohnpldtze gefordert werden.

Wahrend die Darlehens- und Zuschusszusagen in der Mietwohn-
raumforderung auf denen des Vorjahres lagen, blieb die Eigenheim-
forderung (ohne Bayerische Eigenheimzulage und Bayerisches Bau-
kindergeld Plus) 15 Prozent hinter dem Vorjahresergebnis zurick.
Das dirfte in erster Linie darauf zurlckzufUhren sein, dass die Bir-
ger und Burgerinnen aufgrund des unsicheren Arbeitsmarktes als
Folge der Lockdown-Beschrankungen ihren Eigenheimwunsch hin-
tenangestellt haben.

Das sehr gute Ergebnis im Staats- und Kommunalkreditgeschaft
kompensierte den Rickgang in der Wohnraumforderung. Im Kom-
munalwahljahr 2020 wurde zunachst ein Rickgang der Nachfrage
hauptsachlich im klassischen Kommunalkredit prognostiziert. Die
coronabedingten Auswirkungen auf die Liquiditat der Kommunen
(wie massive Gewerbesteuerausfalle) fihrten jedoch ab Mitte Marz
zu einem starken Nachfrageanstieg nach Kommunalkrediten.

Die vom Freistaat Bayern Ubertragene Abwicklung der Bayerischen
Eigenheimzulage und des Bayerischen Baukindergeldes Plus gestal-
tete sich zu einer weiteren grofRen Herausforderung. Dank einer
schnellen pandemiekonformen Umstellung der Arbeitsprozesse
konnten gegenuber dem Vorjahr mehr als doppelt so viele Zuschuss-
antrage bewilligt werden.

el

Dr. Edgar Zoller
Stellvertretender Vorsitzender des Vorstandes
der Bayerischen Landesbank



GruBworte

Kerstin Schreyer
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Die Wohnungsfrage ist die soziale Frage unserer Zeit. Mir kommt es
darauf an, dass die Menschen in Bayern frei wahlen konnen, wo sie
leben mdchten, und zwar unabhangig von ihrer Lebensphase, ihrem
Einkommen oder ihrem Beruf.

Wir nehmen daher viel Geld in die Hand, um den Bau neuer Miet-
und Eigenwohnungen sowie Wohnheimplatze fur Menschen mit Be-
hinderung und Studierende zu fordern. Aber auch die Modernisie-
rung von Mietwohnungen treiben wir voran. Genauso fordern wir
den Kauf von Wohnungen, damit die Blrgerinnen und Burger leich-
ter Wohneigentum bilden kénnen. Die Bayerische Landesbodenkre-
ditanstalt und die Bewilligungsstellen sind dabei wichtige Partner.
2020 konnten 4.374 Eigenheime und Eigentumswohnungen,

5.974 Mietwohnungen sowie 689 Wohnheimplatze gefordert wer-
den. Ich sage ein herzliches Vergelt’s Gott fur dieses tolle Ergebnis!

NatUrlich konnen wir die Wohnungsfrage nur zum Teil mit geférder-
tem Wohnungsbau losen. Aber fir viele der weniger gut verdienen-
den Mitburgerinnen und Mitburger braucht es den staatlichen Woh-
nungsbau unbedingt. Deshalb setze ich mich auch flr bessere Rah-
menbedingungen fur Investitionen in den freien Wohnungsbau ein.
Nach jahrelangen BemUhungen Bayerns auf Bundesebene ist seit Au-
gust 2019 die befristete Sonder-AfA flir den Mietwohnungsbau in
Kraft. Wir brauchen aber als Anschlussregelung auch eine dauer-
hafte degressive AfA.

Und wir sind auf dem richtigen Weg! Das zeigt auch die Bautatig-
keitsstatistik. 2020 konnten in Bayern 77.743 Wohnungsbaugeneh-
migungen verzeichnet werden. So viele Baufreigaben gab es nicht
mehr seit 1998. Die Behorden sind trotz Corona an der Stelle also
voll funktionsfahig geblieben. Das freut mich, denn die Antwort auf die
Wohnungsfrage heif§t auch in Zukunft vor allem bauen, bauen, bauen!

Ich freue mich auf eine Fortsetzung der vertrauensvollen Zusammen-
arbeit und danke allen Verantwortlichen der BayernLabo herzlich fur
ihr groRRes Engagement!

lhre

Kerstin Schreyer, MdL
Bayerische Staatsministerin fir Wohnen, Bau und Verkehr



Albert Furacker
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Die Corona-Pandemie veranderte unser aller Alltag. Homeoffice und
,Urlaub daheim® lieRen die Bedeutung des eigenen Zuhauses einmal
mehr ins Bewusstsein vieler Menschen treten. Egal ob man zur Miete
oder im Eigenheim wohnt — die eigenen vier Wande sind sowohl
Ruckzugsort als auch Wirkungsstatte, in der man sich frei und indivi-
duell entfalten kann.

Gleichzeitig wird es insbesondere in stadtischen Ballungsraumen zu-
nehmend schwierig, ausreichenden und bezahlbaren Wohnraum zu
finden. Dies und der hohe Stellenwert, den das Wohnen im tagli-
chen Leben einnimmt, machen die Wohnungsfrage zu einer der
zentralen sozialen Fragen unserer Zeit.

Die Wohnraumforderung ist daher ein Kernanliegen der Bayerischen
Staatsregierung, die sich auch 2020 mit erheblichen finanziellen An-
reizen fur bezahlbaren Wohnraum einsetzte. Dabei ist die BayernLabo
als Forderinstitut im Auftrag des zustandigen Bauministeriums fur
die Durchfihrung der Forderprogramme zustandig und sorgt so da-
fur, dass Wohnraum geschaffen und Wohnungsnot beseitigt wird.

Die Forderung aus Landesmitteln wurde im Jahr 2020 unverandert
auf einem hohen Niveau fortgefihrt. Zusammen mit den gestiege-
nen Bundesmitteln erhohte sich der Bewilligungsrahmen der Wohn-
raumforderung auf insgesamt rund 660 Mio. Euro. Unter Einbezie-
hung des Kommunalen Wohnraumférderungsprogramms in Hohe
von 150,0 Mio. Euro und der Studentenwohnraumférderung in Hohe
von 32,5 Mio. Euro beliefen sich die im Jahr 2020 zur Verfiigung ste-
henden Mittel sogar auf insgesamt rund 843 Mio. Euro.

So konnte die BayernlLabo auch 2020 maRgeblich zur Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum beitragen und zahlreiche Burgerinnen und
Burger bei der Verwirklichung ihrer Vorstellungen vom glucklichen

Wohnen unterstutzen.

Ak Sl

Albert Furacker, MdL
Bayerischer Staatsminister der Finanzen und fir Heimat
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Die Wohnraumfdrderung im Uberblick

Darlehens- und Zuschusszusagen im Geschaftsjahr 2020

in Mio. EUR

Bayerisches Wohnungsbauprogramm 711,9
Studentenwohnraumférderung 9,5
Kommunales Wohnraumférderungsprogramm 256,7
Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm 155,4
Schaffung energieeffizienten Mietwohnraums 73,3
Bayerisches Modernisierungsprogramm 59,5
Wohnungseigentimergemeinschaften 1 7,8
Bayerische Eigenheimzulage 244,0
Bayerisches Baukindergeld Plus 86,6
Sonstige 74,3

0 100 200 300 400 500 600 700 800

Im Jahr 2020 hat die BayernLabo in der Wohnraumforderung insgesamt 1.679,0 Mio. Euro
(Vorjahr 1.547,1 Mio. Euro) Darlehen und Zuschisse zugesagt.

Im Bayerischen Wohnungsbauprogramm verringerten sich im Treuhandgeschaft die Tilgungsdar-
lehen auf 380,4 Mio. Euro (Vorjahr 440,9 Mio. Euro) und die leistungsfreien Darlehen auf

33,3 Mio. Euro (Vorjahr 34,5 Mio. Euro). Aus eigenen Mitteln wurden Darlehen von

140,0 Mio. Euro (Vorjahr 136,9 Mio. Euro) zugesagt. Daneben wurden Investitionszuschisse aus
Haushaltsmitteln von 158,2 Mio. Euro (Vorjahr 169,2 Mio. Euro) bewilligt. Das Gesamtzusagevo-
lumen von 711,9 Mio. Euro lag 69,6 Mio. Euro oder 8,9 Prozent unter Vorjahresniveau. Insgesamt
konnte damit der Bau von 8.027 Wohnungen und Wohnplatzen, davon 3.462 Mietwohnungen,
4.149 Eigenwohnungen sowie 416 Wohnplatze, geférdert werden.

In der Studentenwohnraumférderung wurden 9,5 Mio. Euro Darlehen (Vorjahr 38,0 Mio. Euro)
des Freistaats Bayern bewilligt. Die Darlehen sind bei ordnungsgemaler Belegung zins- und til-
gungsfrei. Mit diesen Mitteln wurden der Neu- und Umbau von 273 Wohnplatzen (Vorjahr
1.170 Wohnplatze) fur Studierende geférdert.

Im Kommunalen Wohnraumférderungsprogramm konnte die BayernLabo mit einer Steigerung
von 12,3 Prozent und 28,2 Mio. Euro gegenliber dem Vorjahr insgesamt 256,7 Mio. Euro
(Vorjahr 228,5 Mio. Euro) zusagen, davon entfielen auf Eigenmitteldarlehen der BayernLabo
117,3 Mio. Euro (Vorjahr 110,3 Mio. Euro) und auf Investitionszuschisse aus Haushaltsmitteln
139,4 Mio. Euro (Vorjahr 118,2 Mio. Euro). Damit konnten 1.233 Mietwohnungen (Vorjahr 1.055)
gefordert werden.

Foto nachste Seite:
Studentenwohnheim, Erlangen. Bauherr: Studentenwerk Erlangen-Niirnberg;
Planer und Foto: scherzer . kalau . architekten partnerschaft mbb, Erlangen.
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Im Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm konnte die BayernLabo mit 155,4 Mio. Euro das Be-
willigungsvolumen des Vorjahres nicht erreichen (11,1 Prozent bzw. —19,5 Mio. Euro). 48,0 Pro-
zent der Darlehen bzw. 75,1 Mio. Euro wurden mit 15-jahriger Zinsbindung zugesagt. Bei den
Darlehen mit 30-jahriger Zinsfestschreibung und gleichzeitiger Volltilgung konnte ein Darlehens-
volumen in Hohe von 66,4 Mio. Euro (Vorjahr 92,2 Mio. Euro) bewilligt werden. Die 10-jahrige
Zinsbindungsvariante hatte mit Zusagen in Hohe von 13,9 Mio. Euro nur noch untergeordnete
Bedeutung. Insgesamt wurden Darlehen fur 1.330 Eigenwohnungen zugesagt. Davon wurden
gleichzeitig 1.105 Wohnungen im Bayerischen Wohnungsbauprogramm gefordert.

Erganzend zur Mietwohnraumforderung im Bayerischen Wohnungsbauprogramm fordert die
BayernLabo 2020 die Schaffung von energieeffizienten Mietwohnraum durch befristet zinsglins-
tige Darlehen. Im Berichtszeitraum wurden 790 (Vorjahr 156) Mietwohnungen mit einem Volu-
men von 73,3 Mio. Euro (Vorjahr 15,6 Mio. Euro) gefordert.

Im Bayerischen Modernisierungsprogramm erhohte sich das Bewilligungsvolumen auf

59,5 Mio. Euro (Vorjahr 39,0 Mio. Euro); davon entfielen auf Eigenmitteldarlehen der BayernLabo
54,1 Mio. Euro (Vorjahr 35,3 Mio. Euro) und auf Investitionszuschiisse aus Haushaltsmitteln

5,4 Mio. Euro (Vorjahr 3,7 Mio. Euro). Es wurden der Bau sowie die Modernisierung und Instand-
setzung von 819 (Vorjahr 662) Mietwohnungen und keine (Vorjahr 187) Wohnplatze unterstttzt.

2020 wurden zinsginstige Verbandskredite fir bauliche MaRnahmen zur Modernisierung, In-
standsetzung und energetischen Sanierung des Gemeinschaftseigentums an Eigentimergemein-
schaften ausgereicht. Im Berichtszeitraum wurden 484 (Vorjahr 1.417) Eigentimer mit Darlehen
in Hohe von 7,8 Mio. Euro (Vorjahr 7,8 Mio. Euro) gefordert.

Im Jahr 2020 wurden 24.404 (Vorjahr 10.351) Antrage fur die Bayerische Eigenheimzulage mit
einem Volumen von 244,0 Mio. Euro (Vorjahr 103,5 Mio. Euro) gefordert.

Beim Bayerischen Baukindergeld Plus wurden 16.285 (Vorjahr 7.577) Bescheide mit einem Volu-
men in Hohe von 86,6 Mio. Euro (Vorjahr 40,3 Mio. Euro) bewilligt.
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Gegenulber dem Vorjahr (32,6 Mio. Euro) verringerten sich die Zusagen im eigenen Obligo auf
20,5 Mio. Euro.

Des Weiteren wurden 169 (Vorjahr 443) Mietwohnungen mit Wohnungsfirsorgedarlehen in
Ho6he von 36,0 Mio. Euro (Vorjahr 72,2 Mio. Euro) und Zuschissen in Hohe von 2,9 Mio. Euro
(Vorjahr 8,5 Mio. Euro) gefordert.

Erganzend zum Bayerischen Modernisierungsprogramm wurden im Jahr 2020 zur Modernisie-
rung und Erneuerung von 250 (Vorjahr 32) Staatsbedienstetenwohnungen (Pachtwohnungen)
Darlehen in Hohe von 14,6 Mio. Euro (Vorjahr 4,6 Mio. Euro) zugesagt.

Im Jahr 2020 wurden Darlehen in Héhe von 0,2 Mio. Euro (Vorjahr 0,1 Mio. Euro) ins eigene Ob-
ligo umgeschuldet.

Geforderte Wohnungen und Wohnplatze (inklusive Kombiférderung)
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Darlehenszusagen
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Foto nachste Seite:

Neubau von Mietwohnungen, Bayreuth;

Bauherr: GBW — Gemeinnitzige Bayreuther Wohnungsbaugenossenschaft eG;
Planer: Architekturburo Ellmer & Ellmer GmbH, Bayreuth;
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Forderung von Mietwohnraum
in Mehrfamilienhausern

Die Finanzierung von Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern wurde 2020 wie in den Vorjahren
im Bayerischen Wohnungsbauprogramm und mit dem Kommunalen Wohnraumforderungspro-
gramm untersttzt. Darliber hinaus wurden im Rahmen des Bayerischen Modernisierungspro-
gramms zinsverbilligte Kapitalmarktdarlehen vergeben. Insgesamt wurden 5.295 Mietwohnun-
gen gefdordert, die sich wie folgt auf die einzelnen Regionen aufteilen:

Im Jahr 2020 geforderte Mietwohnungen (ohne bauliche AnpassungsmaBnahmen)

Oberfranken

Nirnberg ¢

Oberpfalz

Mittelfranken

Niederbayern

Augsburg

Miinchen

Schwaben

Oberbayern

Bayerisches Wohnungsbauprogramm
Kommunales Wohnraumforderungsprogramm
Bayerisches Modernisierungsprogramm
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1

Neubau Mehrfamilienhaus in Landshut.
Bauherr: Elmar Muckenhausen, Gangkofen;
Planer: Architekturbiro Stadler, Arnsdorf;

Forderergebnis Mietwohnungen (ohne bauliche AnpassungsmafRnahmen)

Foto: Georg Huber, Regierung von Niederbayern.

2020 2019
Darlehen Zuschiisse Anzahl Darlehen Zuschiisse Anzahl
in Mio. EUR  in Mio. EUR Wohnungen in Mio. EUR in Mio. EUR Wohnungen
Bayerisches
Wohnungsbauprogramm
Einkommensorientierte Férderung
(EOF)
Neubau 441,5 69,3 3.224 465,2 77,8 3.727
Aufwendungsorientierte Forderung
(AOF)
Neubau 1,7 0,3 13 8,7 1,0 48
Gebaude- und
Wohnraumanderung 0,3 0,1 6 - — —
Kommunales Wohnraum-
forderungsprogramm 117,3 139,4 1.233 110,3 118,2 1.055
Bayerisches Moderni-
sierungsprogramm 54,1 5,4 819 20,0 3,0 662
Insgesamt 614,9 214,5 5.295 604,2 200,0 5.492
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Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Einkommensorientierte Férderung (EOF)
Die Forderung von Mietwohnungen besteht aus einer Grundforderung und einer Zusatzforderung.

Mit der Grundforderung durch Darlehen werden Belegungsrechte an Mietwohnraum in Mehr-
familienhdusern begriindet, wobei sich die Miete am unteren Rand der drtlichen Erstvermie-
tungsmiete orientieren sollte. Neben der Errichtung von Mehrfamilienhausern ist auch der Erst-
erwerb zugelassen. Die zu kaufenden Wohngebaude mussen den Vorgaben der Wohnraumfor-
derungsbestimmungen 2012 genigen, neu geschaffen und erstmals belegt werden.

Mit der Zusatzforderung durch ZuschUsse, die die Landratsamter bzw. kreisfreien Stadte bewilli-
gen und auszahlen, wird der Mieter von seinen Wohnkosten bis zu der flr ihn zumutbaren Miete
entlastet.

Die Grundforderung besteht aus einem objektabhangigen und einem belegungsabhangigen
Darlehen.

Das objektabhangige Darlehen wurde im Berichtsjahr mit einem Zinssatz von 0,50 Prozent verge-
ben und betrug bei einer 25-jahrigen Belegungsbindung bis zu 1.100 Euro/m? geférderter Wohn-
flache. Dieser Darlehensbetrag erhdhte sich bei besonders forderungswirdigen Wohnungen um
bis zu 35 Prozent.

Das belegungsabhangige Darlehen war im Berichtsjahr mit 1,75 Prozent (25 Jahre Festschrei-
bung) zu verzinsen. Es tragt dazu bei, dass die laufenden Zinseinnahmen die Zuschussbetrage
decken, die fur die Zusatzforderung an die Mieter aufzubringen sind. Die Darlehenshdhe hangt
damit auch von der zwischen dem Vermieter und der Bewilligungsstelle vereinbarten Belegungs-
struktur des geforderten Objekts ab.

Alternativ wird zur 25-jahrigen Miet- und Belegungsbindung auch eine 40-jahrige Variante ange-
boten. Das schiitzt die Mieter und schafft fir den Bauherrn Planungssicherheit, da die glinstigen
Forderkonditionen fur die 40 Jahre festgeschrieben werden.

Vor dem Hintergrund niedriger Darlehenszinsen werden als Anreiz zum Bau neuer
Sozialwohnungen Zuschisse gewdhrt. Je Quadratmeter geférderter Wohnflache wird ein ergan-
zender Zuschuss von bis zu 300 Euro bewilligt.
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Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Aufwendungsorientierte Forderung (AOF)

Die Aufwendungsorientierte Forderung steht neben der Einkommensorientierten Forderung als
weiteres Forderprogramm zur Verfligung.

Die Forderhohe knlpft dabei nicht unmittelbar an die Kosten, sondern an das wirtschaftliche Er-
gebnis der Aufwands- und Ertragsrechnung an. Damit soll die Forderung insbesondere auch im
landlichen Raum eine auskdmmliche Finanzierung bieten. Das Forderdarlehen ist mit 0,50 Pro-
zent zu verzinsen. Auch in der Aufwendungsorientierten Forderung wird ein erganzender Zu-
schuss in Hohe von bis zu 300 Euro/m? gewdhrt.

Forderergebnis Bayerisches Wohnungsbauprogramm — EOF und AOF

in Mio. EUR 2020 2019
Einkommensorientierte Férderung (EOF)

Objektabhangige Darlehen 248,5 250,8

Belegungsabhangige Darlehen 193,0 214,4
Aufwendungsorientierte Férderung (AOF)

Baudarlehen 2,0 8,7
Darlehen insgesamt 443,5 473,9
Anzahl geférderter Wohnungen insgesamt 3.243 3.775

Darlehensprogramm zur Schaffung von energieeffizientem Mietwohnraum (EnMWR)

Erganzend zur Mietwohnraumférderung fordert die BayernlLabo die Schaffung von energieeffi-
zienten Mietwohngebauden durch befristet zinsverbilligte Darlehen. Gefordert wird das Schaffen
von Mietwohnraum durch Neubau, Anderung oder Erweiterung von Gebauden und der Erwerb
von neu geschaffenem Mietwohnraum zur erstmaligen Belegung. Im Berichtsjahr wurden 790
(Vorjahr 156) Mietwohnungen mit 73,3 Mio. Euro (Vorjahr 15,6 Mio. Euro) Darlehen geférdert.

Forderergebnis Schaffung von energieeffizientem Mietwohnraum

2020 2019
Darlehen in Mio. EUR 73,3 15,6
Anzahl geférderter Wohnungen insgesamt
(in EOF/AOF bereits beriicksichtigt) 790 156

Foto nachste Seite:

Neubau von Mietwohnungen, Neu Ulm. Bauherr: Stadt Neu-Ulm;
Planer: eap Architekten . Stadtplaner PartGmbB, Miinchen;

Foto: Florian Schreiber Fotografie, Mlinchen.
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Das Kommunale Wohnraumférderungsprogramm — KommWFP

Mit dem Kommunalen Wohnraumfoérderungsprogramm unterstitzt der Freistaat Bayern zusam-
men mit der BayernLabo die Gemeinden dabei, selbst Wohnraum zu planen und zu bauen.

Durch das Programm sollen Kommunen in die Lage versetzt werden, durch Neubau, Umbau, Mo-
dernisierung und Ersterwerb selbst bezahlbaren Wohnraum flr einkommensschwache Haushalte
zu schaffen. Das KommWEFP bietet den Stadten und Gemeinden grol3e Gestaltungsspielraume.

Das Programm bietet neben einem staatlichen Zuschuss von 30 Prozent der Investitionskosten
(inklusive Grundstlickserwerb) optionale Forderkredite der BayernlLabo in Hohe von bis zu

60 Prozent der Investitionskosten. Mit Zinsbindungen und Kreditlaufzeiten von bis zu 30 Jahren,
die aus Mitteln des Freistaats Bayern im Zinssatz verglnstigt werden, kann somit seitens der Ge-
meinden bis zur Vollamortisation auf Basis des aktuell historisch niedrigen Zinsniveaus kalkuliert
werden.

Die in 2020 angebotenen Zinssatze lagen mit durchgehend 0,00 Prozent p. a. fiir die 10- bis 20-
jahrigen Volltilgervarianten bzw. mit 0,20 Prozent p. a. fir die 30-jahrige Volltilgung erheblich
unter dem Kapitalmarktniveau.

Der Eigenanteil der Gemeinden betragt lediglich 10 Prozent der Investitionskosten und kann z. B.
durch die Einbringung des Baugrundstuicks erbracht werden.

Das im Jahr 2020 abgeschlossene Darlehensvolumen Ubertraf mit 117,3 Mio. Euro das hohe Er-
gebnis des Vorjahres (110,3 Mio. Euro) um 6,4 Prozent. Die Stlickzahl der Antrage verringerte
sich auf 60 (Vorjahr 78). Das Zuschussvolumen steigt deutlich auf 139,4 Mio. Euro (Vorjahr
118,2 Mio. Euro).

Seit der Auflage des KommWFP im Jahr 2016 konnten bereits 4.933 Wohneinheiten gefordert
werden. Das Programm wurde 2019 zunachst um weitere vier Jahre bis zum 31.12.2023 verlan-
gert. Die Bayerische Staatsregierung hat durch Kabinettsbeschluss bereits eine Fortsetzung bis
2025 garantiert.

KommWEFP - geférderte Wohnungen
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Bayerisches Modernisierungsprogramm

Zur Forderung der Modernisierung von Mietwohnungen und Pflegepldtzen in zugelassenen stati-
onaren Pflegeeinrichtungen gewahrt die BayernLabo aus eigenen Mitteln und mit Unterstitzung
der KfW refinanzierte Darlehen von bis zu 100 Prozent der forderfahigen Kosten. Der aktuelle
Zinssatz ist auf bayernlabo.de zu finden. Erganzend wird ein Zuschuss von bis zu 100 Euro/m?
Wohnflache gewdhrt (maximal jedoch 20 Prozent des Gesamtférderbetrags).

Ziele der Forderung sind vor allem:

¢ Verbesserung der allgemeinen Wohnverhaltnisse

e Sicherstellung einer sozial vertraglichen Miete

¢ Anpassung von Wohnraum an die BedUrfnisse alterer Menschen
¢ Energieeinsparung und CO2-Minderung

Entsprechend den Forderrichtlinien wird die Forderung von Mietwohnungen mit einer 10- und
20-jahrigen Belegungsbindung fir den Fall der Neuvermietung verknipft. Danach besteht ein all-
gemeines Belegungsrecht fir Haushalte, deren Gesamteinkommen die Einkommensgrenze des
Art. 11 des Bayerischen Wohnraumforderungsgesetzes nicht Ubersteigt. Bestehende Mietverhalt-
nisse genielRen Bestandsschutz.

Die Bayernlabo verbilligte im Jahr 2020 die ohnehin schon gunstigen Darlehen der KfW zur ener-
getischen Ertlichtigung auf bis zu 0,00 Prozent. Unter bestimmten Voraussetzungen kann dar-
Uber hinaus bei Forderung energieeffizienter baulicher MaRnahmen ein Tilgungszuschuss der
KfW gewadhrt werden. Nach zehn Jahren wird der Zins an das Kapitalmarktzinsniveau angepasst.
Die Tilgung betragt nach zwei Freijahren jahrlich mindestens 1,5 Prozent zuzlglich ersparter Zin-
sen.

Forderergebnis Bayerisches Modernisierungsprogramm

2020 2019
Darlehenszusagen Anzahl Darlehenszusagen Anzahl
in Mio. EUR Wohnungen in Mio. EUR Wohnungen
Bayerisches
Modernisierungs-
programm 54,1 819 20,0 662

Im Bayerischen Modernisierungsprogramm wurden keine Pflegeplatze (Vorjahr 187 Pflegeplatze)
in zugelassenen stationaren Pflegeeinrichtungen gefordert (Vorjahr 15,3 Mio. Euro Darlehen und
0,7 Mio. Euro Zuschuss).

Bei der Forderung von Pflegepldatzen muissen die Darlehensnehmer EU-beihilferechtliche Vorga-
ben erflllen. Eine Belegungsbindung ist hier nicht vorgesehen.

Zudem setzte die BayernLabo im Bayerischen Modernisierungsprogramm in einem eigenstandi-
gen Programmteil ,Modernisieren Wohnen“im Jahr 2020 4,2 Mio. Euro (Vorjahr 8,5 Mio. Euro)
fur Darlehen mit 20-jahriger Zinsbindung ein.

Foto nachste Seite:

Modernisierung der Wohnanlage MarconistraBe, Augsburg.
Bauherr und Planer: Wohnbaugruppe Augsburg Leben GmbH;
Foto: Stefan Fink, Augsburg.
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Forderung von Eigenheimen und selbst
genutzten Eigentumswohnungen

Der Neubau und Ersterwerb bzw. Erwerb von selbst genutzten Wohnungen wurde zum einen im
Bayerischen Wohnungsbauprogramm und zum anderen im Rahmen des Eigengeschafts Uber das
Bayerische Zinsverbilligungsprogramm gefordert.

Die Kosten der Zinsverbilligung im Eigengeschaft tragt die BayernLabo. Damit leistet die
BayernLabo einen wichtigen Beitrag zur Bildung von Wohneigentum in Bayern.

Forderergebnis Eigenwohnraum (ohne bauliche AnpassungsmaBnahmen)

Anzahl Wohnungen 2020 2019
Bayerisches Wohnungsbauprogramm
Neubau 402 620
Erwerb 1.062 1.258
Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm
Neubau — Kombiforderung 296 453
Erwerb — Kombiforderung 809 901
Neubau — Einzelforderung 132 149
Erwerb — Einzelférderung 93 118

Im Jahr 2020 wurden Uber die BayernLabo 230,8 Mio. Euro (Vorjahr 275,5 Mio. Euro) an Darlehen
zum Neubau bzw. Erwerb von Eigenwohnraum vergeben, womit insgesamt 1.689 Eigentums-
maflnahmen (Vorjahr 2.145 Eigentumsmafnahmen) im Freistaat Bayern gefordert werden konn-
ten. Davon entfallen 225 auf eine ausschlieRliche Forderung durch das Eigengeschaft und 359
auf eine alleinige Treuhandforderung. Die verbleibenden 1.105 Wohneinheiten wurden sowohl
im Treuhand- als auch im Eigengeschaft gefordert.

Foto nachste Seite:

Neubau von Mietwohnungen, Prinz-Eugen-Park, Miinchen.

Bauherr: GEWOFAG Holding GmbH, Miinchen;

Planer: Pakula & Fischer Architekten GmbH, Stuttgart und Generaliibernehmer B & O Service AG
mit Huber & Sohn GmbH & Co.KG; Foto: Michael Nagy, LHM.
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Die nachfolgende Karte zeigt — getrennt nach Bayerischem Wohnungsbauprogramm und Bayeri-
schem Zinsverbilligungsprogramm — die regionale Verteilung der im Jahr 2020 geforderten Woh-
nungen, gegliedert nach Neubau und Erwerb von selbst genutztem Wohneigentum:

Regionale Verteilung der geférderten Wohnungen von selbst genutztem Wohneigentum

Unterfranken Oberfranken

129 168

3 [95]
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Oberpfalz
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Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Neubau
B Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Erwerb

Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm — Neubau [Informativ zusatzlich Kombiférderung]
= Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm — Erwerb [Informativ zusatzlich Kombiférderung]
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Bayerisches Wohnungsbauprogramm (Forderung mit Tilgungsdarlehen und Zuschiissen)

Haushalte mit Kindern wurden im Berichtsjahr mit Darlehen und einmaligen Zuschissen gefor-
dert. Der Zinssatz betragt fur die ersten 15 Jahre der Laufzeit 0,50 Prozent jahrlich.

Das Darlehen betragt beim Neubau (Bau und Ersterwerb) bis zu 30 Prozent und beim Erwerb bis
zu 40 Prozent der forderfahigen Kosten.

Die Fordermittel sind in der Hohe zu bewilligen, die zur Erzielung einer dauerhaft tragbaren Be-
lastung erforderlich sind.

Als kinderfreundliche Komponente erhalten Haushalte mit Kindern zusatzlich zu den Darlehen
einen Kinderzuschuss in Hohe von 5.000 Euro. Dieser wird auch gewahrt, wenn die Geburt eines
oder mehrerer Kinder aufgrund einer bestehenden Schwangerschaft zum Zeitpunkt der Forder-
entscheidung zu erwarten ist. 2020 wurden fur Kinder Zuschisse in Hohe von rund

15,6 Mio. Euro zugesagt.

Der Erwerb von bestehenden Familienheimen und Eigentumswohnungen wird mit einem ergan-
zenden Zuschuss gefordert. Dieser betragt 10 Prozent der forderfahigen Kosten, maximal
30.000 Euro. Der erganzende Zuschuss wird auch gewahrt, wenn das erworbene Gebaude durch
einen Neubau ersetzt oder ein Neubau auf einer Konversionsflache oder innerortlichen Brachfla-
che errichtet wird. 2020 wurden hierflir 0,4 Mio. Euro zugesagt.

Forderergebnis Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Neubau und Erwerb (ohne bauliche Anpassungs-
maBnahmen)

2020 2019
Darlehenszusagen Anzahl Darlehenszusagen Anzahl
in Mio. EUR Wohnungen in Mio. EUR Wohnungen
Neubau 22,4 402 34,8 620
Erwerb 53,0 1.062 65,8 1.258
Insgesamt 75,4 1.464 100,6 1.878
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Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm zur Forderung von Eigenwohnraum

Die BayernlLabo forderte im Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm mit Unterstitzung der KfW
den Neubau und Erwerb von Eigenwohnraum in Form von Einfamilienhausern, Zweifamilienhau-
sern (hierbei nur die flr den Antragsteller vorgesehene Wohnung) und Eigentumswohnungen
sowie seit Juli 2019 die Anderung und Erweiterung von selbst genutzten Gebauden. Es galten die
auch im Bayerischen Wohnungsbauprogramm mafRgeblichen Einkommensgrenzen (Seite 99). Die
Darlehen aus dem Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm wurden wie die staatlichen Baudarle-
hen im nachrangigen Bereich besichert. Durch die Verburgung der nachrangig besicherten Darle-
hen leistet der Freistaat Bayern einen zusatzlichen Forderbeitrag.

Die BayernLabo gewdhrte Darlehen bis zu einem Drittel der Gesamtkosten der geférderten Mafs-
nahmen.

Im Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm wurden im Jahr 2020 Darlehen mit einer 10-, 15- und
30-jahrigen (Volltilger-)Zinsfestschreibung angeboten. Die Volltilgervariante bietet dem Antrag-
steller optimale Planungssicherheit, da er von kinftigen Zinsentwicklungen unabhangig ist.

Bei der Einzelforderung (ohne zusatzliches staatliches Baudarlehen) wurde der Endkreditneh-
merzinssatz gegentber der Kombiforderung weiter verbilligt.

Bei der Volltilgervariante wird anders als bei den 10- bzw. 15-jdhrigen Zinsfestschreibungen nicht
zwischen Einzel- bzw. Kombiforderung unterschieden.

Foérderergebnis Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm

2020 2019
Darlehenszusagen Anzahl Darlehenszusagen Anzahl
in Mio. EUR Wohnungen in Mio. EUR Wohnungen

Bayerisches
Zinsverbilligungs-
programm
Kombiférderung 118,8 1.105 136,6 1.354
Einzelférderung 36,6 225 38,3 267
Insgesamt 155,4 1.330 174,9 1.621
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Bayerische Eigenheimzulage und Bayerisches Baukindergeld Plus

Das Bayerische Baukindergeld Plus und die Bayerische Eigenheimzulage wurden am 15.05.2018
durch die Bayerische Staatsregierung beschlossen. Zweck dieser Zuwendungen ist es, die Bildung
von Wohneigentum in Bayern zu unterstitzen. Damit soll zusatzlicher Wohnraum geschaffen
und zugleich die Eigentumsquote angehoben werden.

Seit dem 01.09.2018 erteilt die BayernLabo im einstufigen Bewilligungsverfahren Bescheide im
Namen und im Auftrag des Freistaats Bayern.

Durch das Bayerische Baukindergeld Plus erhoht der Freistaat Bayern das Baukindergeld des Bun-
des von 1.200 Euro pro Kind und Jahr Uber einen Zeitraum von zehn Jahren um zusatzlich

300 Euro pro Kind und Jahr. Im Jahr 2020 wurden 16.285 (Vorjahr 7.577) Zuwendungsbescheide
in Hohe von 86,6 Mio. Euro (Vorjahr 40,3 Mio. Euro) erstellt und ausgezahlt.

Mit der Bayerischen Eigenheimzulage wird die Bildung von Wohneigentum in Bayern einmalig in
Ho6he von 10.000 Euro gefordert. Im Jahr 2020 wurden 24.404 (Vorjahr 10.351) Antrage fir die
Bayerische Eigenheimzulage mit einem Volumen von 244,0 Mio. Euro (Vorjahr 103,5 Mio. Euro)
zugesagt und ausgezahlt.

Eine Antragstellung war in beiden Programmen erst nach Bezug des Objekts und nur bis zum
31.12.2020 (Auslauf der Richtlinien) direkt bei der BayernLabo moglich.

Forderergebnis Eigenheimzulage und Bayerisches Baukindergeld Plus

2020 2019
Zusagen Anzahl Zusagen Anzahl
in Mio. EUR Bescheide in Mio. EUR Bescheide
Bayerische Eigenheimzulage 244,0 24.404 103,5 10.351
Bayerisches Baukindergeld Plus 86,6 16.285 40,3 7.577
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Forderung von Wohnungs-
eigentiimergemeinschaften

Die BayernlLabo forderte mit Unterstitzung der KW Wohnungseigentimergemeinschaften, bau-
liche MalBlnahmen zur Modernisierung, Instandsetzung und energetischen Sanierung sowie zur
barrierearmen und barrierefreien Anpassung des Gemeinschaftseigentums durchzufiihren.

Unter der Voraussetzung, dass die Gebaude mindestens 15 Jahre alt sind (bei energetischen
Sanierungen muss nach Vorgaben der KfW der Bauantrag vor dem 01.02.2002 gestellt worden
sein) und mindestens drei Wohnungen beinhalten, knnen mit dem Bayerischen Modernisie-
rungsprogramm fur Wohnungseigentimergemeinschaften bis zu 85 Prozent der forderfahigen
Gesamtkosten gefordert werden.

Entsprechend der Forderrichtlinien wurde die Forderung mit zehnjahriger Laufzeit und zehnjah-
riger Zinsverbilligung auf Grundlage des KfW-Programms ,,Energieeffizient Sanieren“-Kredit an-
geboten. Die BayernlLabo verbilligte im Jahr 2020 die ohnehin schon glinstigen Darlehen der KfW
zusatzlich. Unter bestimmten Voraussetzungen kann dariiber hinaus bei Forderung energieeffizi-
enter Sanierungsmaflnahmen ein Tilgungszuschuss der KfW gewdhrt werden.

Fir MaRnahmen, die die Voraussetzungen fur eine Forderung nach dem KfW-Programm ,,Ener-
gieeffizient Sanieren“-Kredit nicht erfullten, aber dennoch forderfahig waren, reichte die
BayernlLabo das zinsglnstige Darlehen ohne Mitwirkung der KfW aus.

Die Vergabe der zinsglnstigen Darlehen erfolgt im Direktvertrieb der BayernLabo.

Die jeweils aktuellen Zinssatze fir die Darlehen veroffentlicht die BayernLabo im Internet unter
bayernlabo.de. Die Darlehen sind nach dem ersten tilgungsfreien Jahr innerhalb der zehnjahri-
gen Laufzeit in gleich hohen monatlichen Annuitaten vollstandig zu tilgen (Volltilgerdarlehen).

Aufgrund der Auswirkungen der Covid-19-Pandemie konnte man im Jahr 2020 eine etwas verhal-
tenere Bereitschaft zur Modernisierung und Instandsetzung der Wohnungseigentiimer erken-
nen. Viele geplante MaRfRnahmen wurden daher in die Folgejahre verschoben. Das Zusagevolu-
men des Vorjahres 2019 in Hohe von 7,8 Mio. Euro wurde trotz dieser Umstande erreicht.
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Neubau Mehrfamilienhaus, WeilRenburg.
Bauherr: Stadt WeiBenburg;

Planer: Hochbauamt der Stadt Weienburg;
Foto: Rudi Rengert, Nennslingen.

Forderergebnis Wohnungseigentiimergemeinschaften

in Mio. EUR 2020 2019
Bayerisches Modernisierungsprogramm
LEnergieeffizient Sanieren“Kredit 2,3 2,3
Modernisieren Wohnen 55 5,5
Darlehen insgesamt 7,8 7,8
Anzahl geférderter Eigentiimer insgesamt 484 1.417

Im Jahr 2020 wurden Uber die BayernLabo 7,8 Mio. Euro an Darlehen zur Modernisierung/In-
standsetzung am Gemeinschaftseigentum fir Wohnungseigentimergemeinschaften vergeben,
womit insgesamt 484 Eigentimer im Freistaat Bayern gefordert werden konnten.
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Forderung von Einrichtungen fr
Menschen mit Behinderung

Fir die Forderung von Einrichtungen fir Menschen mit Behinderung wurden im Jahr 2020 neben
leistungsfreien Darlehen, die nach Ablauf einer vertraglichen Belegungsbindung erlassen wer-
den, auch Tilgungsdarlehen und Zuschusse bereitgestellt. Die Hohe der Férderung wurde dabei
individuell fir jeden Einzelfall bestimmt und hing unter anderem auch von der Ausstattung des
Wohnplatzes ab.

Im Jahr 2020 wurden insgesamt 9,7 Mio. Euro (Vorjahr 11,3 Mio. Euro) an Darlehen und
43,1 Mio. Euro (Vorjahr 37,5 Mio. Euro) an Zuschissen zugesagt, womit der Bau von insgesamt
416 Wohnplatzen (Vorjahr 409 Wohnplatze) unterstitzt werden konnte.

Forderergebnis Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Behindertenplan

2020 2019
Anzahl Anzahl
in Mio. EUR Wohnplitze in Mio. EUR Wohnplitze
Darlehen im Behindertenplan
fur den Neubau 9,7 160! 11,3 238!
Darlehen insgesamt 9,7 11,3
Zuschusse — kombinierte Forderung 14,7 - 22,4 -
Zuschusse — alleinige Forderung 28,4 256 15,1 171
Zuschiisse insgesamt 43,1 37,5
Insgesamt 52,8 416 48,8 409

1 Die Finanzierung erfolgte zu 64,0 Prozent aus offentlichen Haushalten (17,0 Prozent Darlehen, 47,0 Prozent Zuschiisse). 28,0 Prozent waren
Eigenleistungen der Trdger. Sonstige Férdermittel (Aktion Mensch, ARD-Fernsehlotterie , Ein Platz an der Sonne“ usw.) betrugen 8,0 Prozent.

Neben den Forderdarlehen und den Zuschissen wurden fir die geforderten Wohnplatze aus
offentlichen Haushalten weitere Darlehen in Hohe von 6,5 Mio. Euro (Vorjahr Darlehen
6,7 Mio. Euro) sowie Zuschusse in Hohe von 0,5 Mio. Euro (Vorjahr Zuschusse 0,0 Mio. Euro)

eingesetzt.

Diese zusatzliche Forderung betrug im Durchschnitt 43.819 Euro je Wohnplatz (Vorjahr
28.521 Euro je Wohnplatz).
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Neubau Wohnheim fiir Menschen mit Behinderung,

Rain a. Lech. Bauherr: Stiftung St. Johannes, Marxheim;
Planer: UTA Architekten und Stadtplaner GmbH, Stuttgart;
Foto: Norman Radon, Ingolstadt.
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Sonstige FordermalRnahmen

Bauliche Anpassung fiir Menschen mit Behinderung (AnpassungsmaBnahmen)

Im Berichtsjahr wurden leistungsfreie Baudarlehen in Hohe von 25,1 Mio. Euro (Vorjahr

26,5 Mio. Euro) zur baulichen Anpassung von 2.904 Wohnungen (Vorjahr 3.071 Wohnungen)
ausgereicht. Betroffen waren 219 Mietwohnungen (Vorjahr 226 Mietwohnungen) und

2.685 selbst genutzte Wohnungen (Vorjahr 2.845 selbst genutzte Wohnungen).

Férderprogramm von Ersatzneubauten von zugelassenen stationaren Pflegeeinrichtungen

Das Forderprogramm von Ersatzneubauten von zugelassenen stationaren Pflegeeinrichtungen
ist zum Jahresende 2019 ausgelaufen.

Bau und Erwerb von Mietwohnungen fiir Staatsbedienstete

Erganzend zum Bayerischen Wohnungsbauprogramm fordert die BayernLabo im Auftrag des
Freistaats Bayern den Bau und Erwerb von Mietwohnungen flr Staatsbedienstete durch staatli-
che Wohnungsunternehmen. Im Jahr 2020 wurden 169 (Vorjahr 443) Mietwohnungen mit
36,0 Mio. Euro (Vorjahr 72,2 Mio. Euro) Darlehen und 2,9 Mio. Euro (Vorjahr 8,5 Mio. Euro) Zu-
schissen gefordert.

Forderung der Modernisierung und Erneuerung von Staatsbedienstetenwohnungen
(Pachtwohnungen)

Die BayernlLabo hat im Auftrag des Freistaats Bayern die Modernisierung, Erneuerung und In-
standsetzung von Staatsbedienstetenwohnungen gefordert, die den staatlichen Unternehmen
fur Zwecke der staatlichen Wohnungsflrsorge Uberlassen wurden. Im Jahr 2020 wurden 250
(Vorjahr 32) Mietwohnungen mit Darlehen in Hohe von 14,6 Mio. Euro (Vorjahr 4,6 Mio. Euro)
gefordert.

Eigenes Obligo

In begrenztem Umfang werden Darlehen im eigenen Obligo als Zwischenfinanzierung oder als
Erganzung zu offentlichen Forderprogrammen ausgereicht. Dies erfolgt ausschlieRlich an Ge-
schaftspartner, von deren Bonitat sich die BayernlLabo bereits im Zusammenhang mit einer Kre-
ditgewahrung im Rahmen eines Forderprogramms Uberzeugen konnte. Gegentber dem Vorjahr
(32,6 Mio. Euro) verringerten sich die Zusagen im eigenen Obligo auf 20,5 Mio. Euro.

Aufgrund des niedrigen Zinsniveaus kam es bei Aufwendungsdarlehen im Berichtsjahr zu vorzei-
tigen Darlehensrickzahlungen vor Beginn der verzinslichen Riickzahlungsphase. Um diesen rick-
zahlungsbereiten Darlehensnehmern die Inanspruchnahme eines gunstigeren Marktzinses zu er-
moglichen, hat die BayernLabo die FortfUihrung des Kredits im eigenen Obligo zu glinstigen
Zinssdtzen angeboten. Im Jahr 2020 wurden Darlehen in Hohe von 0,2 Mio. Euro (Vorjahr

0,1 Mio. Euro) umgeschuldet.
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Neubau Kinderhort und Offene Ganztagesschule, Vohburg.
Bauherr: Stadt Vohburg;

Planer: Raith Architekten GmbH, Kelheim;

Foto: Martin Strasser, Stadt Vohburg.

Bestandssicherung

Aufgrund des niedrigen Zinsniveaus kam es in der Vergangenheit immer wieder vor, dass die Ge-
schaftspartner der BayernLabo nach Forward-Konditionen nachgefragt haben. Somit erstellt die
Bayernlabo auf Kundenwunsch und in ertragsstarken Forderprogrammen ab einem bestimmten
Betrag und bis zu einer gewissen Vorlaufzeit Forward-Konditionen. Inwieweit Forward-Konditio-
nen angeboten werden, wird situativ unter BerUcksichtigung des aktuellen Kapitalmarktumfelds
und Marktlage entschieden.

So konnte im Jahr 2020 ein Volumen von rund 0,7 Mio. Euro in der Eigenwohnraumférderung
und rund 2,4 Mio. Euro in der Mietwohnraumfdrderung vorzeitig verlangert werden.

In Zukunft wird die BayernLabo auch weiter, unter Berlicksichtigung der bisher gemachten Erfah-
rungen, auf Nachfrage der Geschaftspartner Forward-Konditionen anbieten.

In der EOF konnen seit 2018 bei geforderten Wohnungen, deren Bindungen binnen finf Jahren
auslaufen, die bestehenden Restvaluten zu Vorzugskonditionen von 1,75 Prozent verlangert wer-
den, wenn eine Mietpreis- und Belegungsbindung fur weitere 15 Jahre eingegangen wird.
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Konditionsanpassungen

Trotz der derzeit herausfordernden Marktsituation konnten im Berichtsjahr bei Zinsbindungs-
ende dank einer attraktiven Konditionengestaltung Darlehen mit einem Darlehensrest in Hohe
von 192,7 Mio. Euro (Vorjahr 174,5 Mio. Euro) gehalten werden. Dies entspricht im bayerischen
Geschaft einer Haltequote von 56,4 Prozent (Vorjahr 54,1 Prozent) der zur Zinsanpassung anste-
henden Darlehen. Im thiringischen Geschaft waren dies 88,6 Prozent (Vorjahr 69,0 Prozent).

Im Einzelnen teilten sich die Konditionsanpassungen wie folgt auf (Zinsanpassungen):

Nach Konditionsanpassung gehaltene Darlehensreste

in Mio. EUR

0,9

61,7

126,2

® Eigenwohnraum Bayern
Mietwohnraum Bayern
Eigenwohnraum Thiringen
Mitwohnraum Thuringen

Daruber hinaus wurde bei einigen Treuhanddarlehen des sogenannten dritten Forderwegs im
Rahmen der Forderrichtlinien der Zinssatz angehoben. Hiervon war ein Darlehensrest von

57,1 Mio. Euro (Vorjahr 93,1 Mio. Euro) betroffen, wovon 45,2 Mio. Euro (Vorjahr 72,4 Mio. Euro)
gehalten werden konnten. Das entspricht einer Haltequote von 79,2 Prozent (Vorjahr 77,8 Pro-
zent).

Foto nachste Seite:

Neubau Wohnheim fiir Menschen mit Behinderung sowie Tagesstruktureinrichtung fir adltere Menschen mit Be-
hinderung, Ochsenfurt. Bauherr: Mainfrankische Werkstatten GmbH, Wiirzburg;

Planer: Blum Dietz GmbH Planung + Architektur, Kitzingen;

Foto: Anja Gropp, Wiirzburg.
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Das Staats- und Kommunalkreditgeschaft

Mit einem Anteil von 41,9 Prozent (Vorjahr 42,4 Prozent) am Kreditbestand ist das bayerische
Staats- und Kommunalkreditgeschaft das zweite Standbein der BayernlLabo.

Gesetzlicher und satzungsgemaller Auftrag (gemal Art. 2 Abs. 2 BayLaBG) der BayernLB ist es,
den Freistaat Bayern und seine kommunalen Korperschaften bei der Erflllung ihrer offentlichen
Aufgaben zu unterstitzen. Diesen offentlichen Auftrag nimmt die BayernlLabo fir das Bayerische
Staats- und Kommunalgeschaft im Konzern primar wahr und setzt ihn in enger Zusammenarbeit mit
den kommunalen Spitzenverbanden und Ministerien seit dem 2. November 2006 konsequent um.

Als Kommunalkredit- und Forderbank des Freistaats Bayern tragt die BayernlLabo zur Sicherstel-
lung der Kreditversorgung der Bayerischen Kommunen in der Flache bei.

Kommunalkreditgeschaft

Die BayernlLabo unterstutzt bayerische Gebietskdrperschaften und 6ffentlich-rechtliche Zweck-
verbande sowie Schulverbande bei der Finanzierung von Investitionen in die allgemeine kommu-
nale und soziale Infrastruktur. Dabei werden im Rahmen einer fundierten Finanzierungsberatung
klassische Kommunalkredite und kommunale Forderkredite angeboten.

Klassische Kommunalkredite kdnnen dabei nicht nur fir Kreditneuaufnahmen, sondern auch zur
Umschuldung bestehender Kredite eingesetzt werden.

Durch die Garantie des Freistaats Bayern kann sich die BayernLabo am Kapitalmarkt als For-
derbank auf Basis eines Aaa-Ratings — gerade auch flr langere Zinsbindungen — gunstig refinan-
zieren. Dieser Refinanzierungsvorteil fuhrt zu attraktiven Konditionen nicht nur bei kommunalen
Forderkrediten, sondern auch bei klassischen Kommunalkrediten.

Mit einem Darlehensrest von insgesamt rund 6,2 Mrd. Euro und einem Marktanteil von gut ei-
nem Drittel bleibt die BayernLabo in Bayern Marktflhrer in diesem Segment.

Das Neuabschlussvolumen im Kommunalkreditgeschaft betrug im Jahr 2020 insgesamt
878,8 Mio. Euro (Vorjahr 737,8 Mio. Euro).
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Kommunalkreditbestand der BayernLabo

in Mio. EUR
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Ohne Kommunales Wohnraumférderungsprogramm (KommWFP).

Die regionale Gliederung des Kreditbestands im Kommunalkreditgeschaft der BayernLabo unter-
streicht die breite Inanspruchnahme des Angebots durch Kommunen in allen Regierungsbezir-
ken und spiegelt die erfolgreiche Auftragserfillung der BayernLabo als Kommunalkredit- und
Forderbank des Freistaats Bayern wider. Die unterschiedliche Intensitat der Inanspruchnahme ist
dabei Ausdruck des regional unterschiedlich ausgepragten Nachfrageverhaltens.

Uber 75 Prozent der bayerischen Blrgerinnen und Blrger kommen so in den Genuss von Investi-
tionen, die die BayernlLabo mitfinanziert hat.

Kommunalkreditbestand der BayernLabo nach Programmen und Regionen gegliedert
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Eventuelle Abweichungen in der Summe sind rundungsbedingt.
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Klassischer Kommunalkredit

Die BayernLabo bietet kommunalen Gebietskdrperschaften und Zweckverbanden sowie deren
rechtlich unselbststandigen Eigenbetrieben vielfaltige Strukturen zur Investitionsfinanzierung an.
Innerhalb des Kommunalhaushalts kdnnen je nach Bedarf individuelle Losungen unter anderem
aus folgenden Alternativen gewahlt werden:

¢ Festkredite (Raten, annuitatische und endfallige Tilgungsvarianten) mit Zinsbindungen bis zu
30 Jahren

¢ Forward-Kredite (zur Sicherung der aktuellen Konditionen fir bestehende Kredite, deren Zins-
bindungsperiode innerhalb eines Uberschaubaren Zeitraums endet)

Die Abschlusse mit den bayerischen Kommunen im klassischen Kommunalkredit lagen 2020 mit
710,6 Mio. Euro deutlich Uber Vorjahresniveau (552,9 Mio. Euro) und erreichen damit den hochs-
ten Stand seit 2011. Das Abschlussvolumen erhoht sich in Folge der Covid-19-bedingt stark ge-
stiegenen Nachfrage, insbesondere der grofRen Stadte. Die durchschnittliche Zinsbindung bleibt
mit rund 15,4 Jahren weiter hoch, aber unter dem Vorjahr (17,8 Jahre). Die BayernLabo bietet
Zinsbindungen/Laufzeiten bis zu 30 Jahren an.

Sanierung Johann-Michael-Sailer-Gymnasium, Dillingen a. d. Donau.
Bauherr: Landratsamt Dillingen a. d. Donau;

Planer: Domges Architekten AG, Regensburg;

Foto: Landratsamt Dillingen a. d. Donau.




Kommunale Forderkredite in Zusammenarbeit mit der KfW

Im Bereich des kommunalen Forderkredits refinanziert sich die BayernlLabo fur bestimmte Ver-
wendungszwecke in der Regel bei der KfW zu bereits auf Bundesebene vergunstigten Konditio-
nen. Zusatzlich zur Weitergabe dieser Forderung auf Bundesebene gewahrt die BayernLabo den
Kommunen in der Regel dartiber hinaus gehende, weitere Zinsvergtnstigungen.

Dieser doppelte Zinsvorteil von Bundes- und Landesebene kommt den Kommunen jedoch nur
dann zugute, wenn der Antrag direkt bei der BayernLabo in den bayerischen Forderprogrammen
Invest-, Energie- und Inklusionskredit Kommunal Bayern gestellt wird.

Zusagen kommunale Forderkredite

in Mio. EUR
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Investkredit Kommunal Bayern

Im Investkredit Kommunal Bayern kdnnen alle Investitionen des Vermogenshaushalts finanziert
werden, soweit sie die allgemeine kommunale und soziale Infrastruktur betreffen.

Dies reicht von Investitionen in Kindergarten, Schulen, Rathauser Uber die Dorf- und Stadtent-
wicklung bis hin zum praventiven Katastrophenschutz. Pro Haushaltsjahr kénnen maximal

50 Prozent der Investitionskosten, bei Projekten bis 2 Mio. Euro sogar bis zu 100 Prozent gefor-
dert werden.

Den KfW-Zinssatz im zugrundeliegenden Programm IKK (Investitionskredit Kommunen) erma-
Bigte die BayernLabo im Jahr 2020 auf maximal 0,0 Prozent p. a. fir die ersten zehn Jahre der
Kreditlaufzeit.

Der Investkredit Kommunal Bayern behauptet seine Stellung als meist nachgefragter Forderkre-
dit in Zusammenarbeit mit der KfW. Das Zusagevolumen erreicht mit 92,1 Mio. Euro jedoch nicht
ganz das Vorjahresniveau (Vorjahr 103,1 Mio. Euro).
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Seit der Auflage des Kreditprogramms im Jahr 2009 belauft sich das zugesagte Volumen auf
1.736,4 Mio. Euro. Der Hauptanteil der geférderten Investitionen entfallt auf die Bereiche Bil-
dung und Erziehung sowie auf Sportstatten.

Energiekredit Kommunal Bayern

Die BayernlLabo unterstitzt mit diesem Forderprogramm die Finanzierung von Investitionen in
die energetische Sanierung und den energieeffizienten Neubau kommunaler und sozialer Gebaude.

Die BayernlLabo finanziert mit dem Energiekredit Kommunal Bayern einerseits die energetische
Sanierung von Bestandsgebduden (Nichtwohngebduden) der kommunalen und sozialen Infra-
struktur — unabhangig vom Baujahr. Andererseits sind seit dem 1. Oktober 2015 auch energieef-
fiziente Neubauten bei Erreichen eines KfW-Effizienzgebaude-Standards 55 oder 70 in die Forde-
rung einbezogen. Fur Gebdude, die unter Denkmalschutz stehen, besteht mit dem KfW-Effizienz-
gebaude-Standard Denkmal ein eigener Sanierungsstandard.

Forderfahig sind direkte Sanierungskosten, die zu einem KfW-Effizienzgebaude-Standard flhren,
sowie Einzelmallnahmen zur Energieeinsparung.

Der Zinssatz der KfW im zugrundeliegenden Programm IKK — Energieeffizient Bauen und Sanie-
ren wurde 2020 bis auf maximal 0,0 Prozent p. a. fUr die ersten zehn Jahre der Kreditlaufzeit
durch die BayernLabo ermaRigt.

Ferner wurde ein Tilgungszuschuss von zuletzt bis zu 17,5 Prozent des Zusagebetrags je nach
erreichtem KfW-Effizienzgebdaude-Standard gewahrt.

Der Energiekredit Kommunal Bayern ist mit 76,1 Mio. Euro (Vorjahr 79,8 Mio. Euro) kaum veran-
dert. Davon entfielen 59,1 Mio. Euro auf den Bereich Neubau und 17,0 Mio. Euro auf die Sanie-
rung von Nichtwohngebauden.

Insgesamt wurden seit Auflage des Programms (April 2011) Energiekredite in Hohe von
724,2 Mio. Euro zugesagt.

Eine Fortfihrung des Programms Uber den 30.06.2021 hinaus im Rahmen der Bundesférderung
fur effiziente Gebaude (BEG) wird aktuell mit der KfW diskutiert.

Foto nachste Seite:

Neubau Rathaus Euerdorf Innenhof. Bauherr: Markt Euerdorf.
Planer: Lieb + Lieb Architekten, Freudenstadt;

Foto: Verwaltungsmeinschaft Euerdorf.
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Inklusionskredit Kommunal Bayern

Mit dem Inklusionskredit Kommunal Bayern werden Investitionen von Kommunen und Zweckver-
banden gefordert, die zum Barriereabbau sowie zum barrierefreien Ausbau der kommunalen
und sozialen Infrastruktur fihren.

So kann z.B. an bestehenden Gebauden (Nichtwohngebauden) der Barriereabbau bei Gebaude-
zugangen oder kdnnen im offentlichen Raum MaRnahmen zur Uberwindung von Hohenunter-

schieden (z.B. zwischen 6ffentlichem Personennahverkehr (OPNV) und StraRenraum) finanziert
werden.

Die BayernlLabo unterstltzt mit diesem Programm die Zielsetzung der Bayerischen Staatsregie-
rung, Bayern barrierefrei zu gestalten. Forderfahig sind Kosten flr die fachgerechte Ausfuhrung
der Manahmen sowie flr erforderliche Nebenarbeiten und Kosten fiir Beratungs- und Planungs-
leistungen.

Die BayernlLabo ermaRigt den Zinssatz der KfW im zugrundeliegenden KfW-Programm IKK — Bar-
rierearme Stadt flr die ersten zehn Jahre der Kreditlaufzeit auf maximal 0,00 Prozent p. a.

Das Programm Inklusionskredit Kommunal Bayern wurde 2020 erstmals nicht in Anspruch ge-
nommen. Seit Auflage des Kreditprogramms im Jahr 2013 wurden insgesamt Kredite in Hohe von
22,0 Mio. Euro zugesagt.

Das Kommunale Wohnraumférderungsprogramm — KommWFP

Das KommWFP, das im Rahmen des Bayerischen Kommunalkreditgeschafts betreut wird, hat sich
mittlerweile zu einem wichtigen Faktor kommunaler Wohnungsbautatigkeit entwickelt. Details
siehe im Kapitel 02, Forderung von Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern.

Finanzierungsberatung

Im Rahmen der Finanzierungsberatung werden Kreditportfolios hinsichtlich Optimierungsmog-
lichkeiten durch den Einsatz von Produkten der BayernlLabo analysiert und strukturiert:

e Zinssicherung kinftiger Konditionsanpassungen mit Forward-Krediten
¢ Vorzeitige Konditionsanpassung zur Zinskostenverbilligung
¢ GleichmaRige Steuerung bzw. Staffelung der Zinsanpassungstermine
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Erweiterung Kindergarten Sonnenschein, Vohburg.
Bauherr: Stadt Vohburg;
Planer: Architekturbiro Finsterer, Geisenfeld;

Foto: Martin Strasser, Stadt Vohburg.

Staatskreditgeschaft

Die BayernlLabo steht dem Freistaat Bayern neben der BayernLB als Hausbank zur Seite und hat
an den Freistaat Bayern Schuldscheindarlehen in Hohe von 2.726,1 Mio. Euro ausgereicht. Erst-
mals seit 2014 wurde in 2020 ein Schuldscheindarlehen in Hohe von 150 Mio. Euro mit dem Frei-

staat Bayern abgeschlossen.

Bestandsentwicklung Staatskredite Freistaat Bayern
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Finanzbericht

Geschaftsstruktur

Geschaftsmodell

Die Bayerische Landesbodenkreditanstalt (BayernLabo) ist die Wohnraumforder- und Kommunal-
bank des Freistaats Bayern mit Sitz in Mlinchen. Gewahrtrager der BayernlLabo ist der Freistaat
Bayern. Innerhalb der Bayerischen Landesbank ist die BayernLabo eine organisatorisch und wirt-
schaftlich selbststandige, jedoch rechtlich unselbststandige Anstalt des 6ffentlichen Rechts.

Einbindung der BayernLabo in die BayernLB-Gruppe

Sparkassenverband Bayern Freistaat Bayern

I— ~25% —I— ~75% _I |
100%ige

BAYERNLB HOLDING AG Staatsgarantie vom

Freistaat Bayern

100 %
|

¢) BayernlB ¢ BayernlLabo

Anstalt des 6ffentlichen Rechts Unselbststandige Anstalt des 6ffentlichen
Rechts innerhalb der BayernLB

Im Rahmen der staatlichen Wohnungspolitik und im Einklang mit den Beihilfevorschriften der
Europaischen Union hat die BayernlLabo als Spezialbank den gesetzlichen Auftrag, Vorhaben zur
Verbesserung und Starkung der Wohnungs- und Siedlungsstruktur Bayerns finanziell zu fordern.
Hierfur stellt die BayernLabo als wettbewerbsneutraler Partner ihren Kunden glinstige Finanzie-
rungen in Form von Forderprogrammen insbesondere fir die Schaffung oder Modernisierung
von Eigen- und Mietwohnraum sowie von Heimplatzen zur Verfiigung. Neben den staatlich sub-
ventionierten Forderprogrammen bietet die BayernlLabo auch eigene Forderprogramme an, wel-
che sie Uber die KfW und den Kapitalmarkt refinanziert sowie mit eigenen Mitteln verbilligt.

Als Kommunalbank des Freistaats Bayern unterstttzt die BayernLabo bayerische Gebietskorper-
schaften sowie offentlich-rechtliche Zweck- und Schulverbande bei der Finanzierung von Investi-
tionen in die allgemeine kommunale und soziale Infrastruktur. Dabei werden klassische Kommu-
nalkredite und kommunale Forderkredite, die mit Unterstitzung der KfW verbilligt werden, an-
geboten.

Bei ihrer Refinanzierung am Kapitalmarkt profitiert die BayernLabo von der staatlichen Haftung
fur ihre Verbindlichkeiten und das damit in Verbindung stehende Aaa-Rating von der Rating
Agentur Moody’s Investors Service.
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Geschaftsstrategie

Strategische Ziele der BayernlLabo sind:

Strategische Ziele

Stabilisierung der
Wohnraumforderung

Erfiillung Auflage neuer

Nachhaltigkeits- und nachhaltiger
Klimaziele Férderprogramme

Ifgll:fmuhruTg Ausbau kommunaler
. unater Zusagevolumen
Forderprogramme

e Stabilisierung der Wohnraumforderung in Bayern durch kontinuierliche Bereitstellung der aus
eigenen Mitteln der BayernLabo befristeten zinsverbilligten Eigenmittelprogramme ,,Bayeri-
sches Zinsverbilligungsprogramm®, ,Bayerisches Modernisierungsprogramm® sowie durch Auf-
lage eines staatlich verburgten Fordermittelkontingents im Zweckvermdgen. Zusatzlich wer-
den Forderkredite aus dem Kommunalen Wohnraumfoérderungsprogramm zur Verfligung ge-
stellt.

¢ Auflage neuer nachhaltiger Forderprogramme in der Wohnraum- und Kommunalfinanzierung
im Rahmen der Vorgaben des Gesetzes der Bayerischen Landesbank (BayLaBG) und Verstandi-
gung I, soweit der Freistaat Bayern neue Forderaufgaben im Rahmen des gesetzlichen Aufga-
benkataloges auf die BayernLabo Ubertragt.

e Ausbau des Zusagevolumens im Kommunalkreditgeschaft durch Verbreiterung der Kundenba-
sis sowie der Produktpalette und durch die Auflage von Forderprogrammen mit bayerischen
Kommunen.

e Fortfihrung bestehender kommunaler Forderprogramme, insbesondere unter dem Aspekt der
Flankierung der Energiewende und zur Reduzierung und Beseitigung von Barrieren sowie zum
alters- und behindertengerechten Umbau der kommunalen Infrastruktur.

e Unterstltzung der Erflllung der Nachhaltigkeits- und Klimaziele des Freistaats Bayern.
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Steuerung und Kontrolle

Aufbau der Risikosteuerung

Die Bayernlabo ist in die risikoorientierte Steuerung der BayernLB eingebunden. Bestimmte Auf-
gaben werden zentral durch die BayernLB wahrgenommen:

Managementstruktur

Auf-
sichtsrat

Ausschiisse
(u.a. BayernLabo-
Ausschuss)

Vorstand BayernLB

Geschaftsleitung BayernLabo

Der Aufsichtsrat Uberwacht und berat den Vorstand der BayernLB. Aus seiner Mitte wurde fir An-
gelegenheiten der BayernLabo der BayernLabo-Ausschuss gebildet. Dieser nimmt im Hinblick auf
die BayernlLabo alle Zustandigkeiten des Aufsichtsrates wahr und fasst Gber die im Zustandig-
keitsbereich des Aufsichtsrates stehenden Angelegenheiten in Bezug auf die BayernlLabo die ent-
sprechenden BeschlUsse.

Die BayernLabo wird vom Vorstand der BayernlLB gerichtlich und auRergerichtlich vertreten, die
Geschafte werden von der Geschaftsleitung gefuihrt. Der Vorstand der BayernLB wird bei der Ge-
schafts- und Unternehmenssteuerung von verschiedenen Boards unterstitzt. Die BayernlLabo be-
richtet dem BayernlLabo-Ausschuss regelmaRig Uber die Geschaftsentwicklung und ihren Risi-
kostatus. Die Uberwachung und das Reporting der Risiken erfolgen direkt durch die BayernLB.
Leistungs- und prozessorientierte Risiken (Planung und Entwicklung des Jahresergebnisses, des
Neugeschafts, des Darlehensbestands, des Investitions- und Risikoaktiva-Budgets) werden durch
den Vorstand der BayernlB und die Geschaftsleitung der BayernlLabo gesteuert.
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Organisation des Risikomanagements

Das Risikofriherkennungssystem der BayernlLabo tragt den Besonderheiten eines Forderinstituts
Rechnung. Es hat zum Ziel, bestandsgefahrdende bzw. wesentliche Risiken so rechtzeitig zu er-
kennen und zu erfassen, dass, soweit moglich bzw. erforderlich, GegenmaRRnahmen eingeleitet
werden konnen. Die Interessen der Treugeber/Blrgen werden von der BayernLabo wie die eige-
nen wahrgenommen. Die BayernlLabo steuert ihre Risiken nicht unter dem Gesichtspunkt der Er-
tragsmaximierung, sondern der Risikominimierung.

Internes Kontroll- und Risikomanagementsystem im Rechnungslegungsprozess

Zusammen mit der BayernlLB hat die BayernLabo ein internes Kontroll- und Risikomanagement-
system eingerichtet, das fortlaufend Uberprift und weiterentwickelt wird. Es basiert auf einer
schriftlich fixierten Ordnung und umfasst sowohl aufbau- als auch ablauforganisatorische Rege-
lungen. Im Hinblick auf das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem sind diese Rege-
lungen in den von der BayernLB vorgegebenen Konzern-Bilanzierungsrichtlinien festgeschrieben.
Diese Regelungen gewabhrleisten die Einhaltung der in Bezug auf die Rechnungslegung beste-
henden Standards und Vorschriften.

Der auf Basis der Bilanzierungsrichtlinien erstellte Jahresabschluss und Lagebericht wird durch
den Vorstand der BayernlLB aufgestellt und anschlieRend dem BayernlLabo-Ausschuss zur Feststel-
lung vorgelegt.

Im Hinblick auf die Ausbreitung des Covid-19-Virus ergaben sich keine wesentlichen Auswirkun-
gen auf die Rechnungslegung der BayernLabo zum Stichtag 31.12.2020.
Risikotragfahigkeit

Die Konzernrisikostrategie der BayernlLB gibt fUr die einzelnen Risikoarten Obergrenzen fir Risi-
kokapitalbedarfslimite vor, die von den Instituten des BayernLB-Konzerns und damit auch der
Bayernlabo eingehalten werden mussen. Bei Kreditrisiken wird durch die gezielte Vorgabe von
Portfolio- und Einzellimiten eine Diversifizierung erreicht.
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Risiken der BayernLabo

Das Risikofriherkennungssystem der BayernLabo umfasst folgende Risikofelder (Auszug aus der
Risikopyramide der BayernlLabo):

Risikofelder
Risikopyramide
BayernLabo
Risiko Financial Risks Non-Financial Risks
1. Ebene o Marktpreis- Liquiditats- Operationelle Geschafts-/ Pensionsbasis-
Kreditrisiko . L . . .
risiko risiko Risiken strat. Risiko risiko
2. Ebene Zahl ) L .
Adressrisiko t Zinsrisiko anungs- - Rechtsrisiko Rg_putatlons—
unfahigkeit risiko
. . Markt- Liquiditats- Informations-
Sicherheiten- s . ;
. r liquiditats- verteuerungs- - sicherheits-
risiko L .. -
risiko risiko risiko
| Pensions- | Auslagerungs-
risiko risiko
L Net Interest

:  Prozessrisiko
Income Risk

I Betrugsrisiko

= Projektrisiko

Hinsichtlich der Entwicklung der Covid-19-Pandemie auf die Risikosituation der BayernlLabo sei
vorweggenommen, dass es derzeit keine wesentlichen Auswirkungen auf die Risikoarten gibt.

Einschrankungen im Geschaftsbetrieb, z.B. aufgrund Covid-19-Erkrankungen bzw. MaRnahmen
zur Einhaltung von Hygieneregeln, sind nur unwesentlich gegeben. Weitere Einschrankungen

werden bei Fortbestand der derzeitigen Lage auch nicht erwartet.

Kreditrisiko

Das Kreditrisiko der BayernLabo besteht Uberwiegend aus Adressrisiken. Adressrisiken sind die
Risiken eines potenziellen Wertverlustes von Forderungen, der durch die Verschlechterung der
Bonitdt eines Geschaftspartners der BayernLabo und/oder aus einer Wertverdnderung gestellter
Sicherheiten entsteht.

Das Kreditgeschaft der BayernlLabo setzt sich aus Darlehen im Treuhandgeschaft, staats- und
kommunalverblrgten Darlehen, Schuldscheindarlehen an den Freistaat Bayern sowie Kommunal-
krediten und Darlehen im eigenen Obligo zusammen. Der weit Gberwiegende Teil der von der
Bayernlabo ausgereichten Forderkredite entfallt auf das Treuhandgeschaft Bayern und Thirin-
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gen, das staatsverburgte Eigengeschaft und Eigenmitteldarlehen an inlandische 6ffentliche Haus-
halte. Bei diesen Krediten besteht kein unmittelbares eigenes Adressausfallrisiko flr die
BayernLabo.

Ein eigenes Adressausfallrisiko der BayernLabo besteht vor allem bei Krediten im eigenen Obligo
mit einem Gesamtvolumen von 273,3 Mio. Euro (inklusive offener Zusagen von 20,2 Mio. Euro),
d.h. einem Anteil von 1,8 Prozent am gesamten Kreditgeschaft der BayernLabo. Kredite im eige-
nen Obligo werden nur an Geschaftspartner ausgereicht, von deren Bonitat sich die BayernLabo
bereits im Zusammenhang mit einer Kreditgewahrung im Rahmen eines Férderprogramms tber-
zeugen konnte.

Im Geschaftsjahr 2020 musste keine Einzelwertberichtigung im eigenen Obligo gebildet werden.

Auswirkungen der Covid-19-Pandemie

Im Hinblick auf die Covid-19-Situation ergeben sich fur die BayernLabo insgesamt nur geringe
Auswirkungen fr das Adressrisiko. Seit April 2020 bietet die BayernLabo ihren Kunden in Ab-
stimmung mit den Freistaaten Bayern und Thiringen sechs unterschiedliche MaRnahmen an.
Diese umfassen die Stundung der Darlehensleistung fur Verbraucher nach dem Covid-19-AG, Zah-
lungsaufschibe von bis zu 48 Monaten sowie Tilgungsreduzierungen bzw. -aussetzungen.

Marktpreisrisiko

Das Marktpreisrisiko ist definiert als das Risiko, das aus finanziellen Verlusten aufgrund von
Marktschwankungen (Volatilitaten) auf den Geld-, Devisen-, Kapital-, Aktien- und Rohstoffmark-
ten resultiert.

Das Marktpreisrisiko der BayernLabo umfasst insbesondere Zinsanderungsrisiken, die bei den Ge-
schaften entstehen, bei denen die BayernlLabo Kredite gewahrt, fir die sie auf eigenes Risiko am
Geld- oder Kapitalmarkt (einschlieflich der Refinanzierung aus Globaldarlehen mit KfW oder
Landwirtschaftlicher Rentenbank) Gelder aufnehmen muss, und aus den Kursanderungen bei
Wertpapieren des Bundes, der Lander sowie von Forderbanken und des Europaischen Stabilitats-
mechanismus (ESM) und der Europdischen Investitionsbank (EIB) im Liquiditatsportfolio.

Die aus den Pensionsverpflichtungen der BayernLabo resultierenden Zinsanderungsrisiken wur-
den im Vorjahr bei der Quantifizierung der Pensionsrisiken berlcksichtigt. Zum 31. Dezember
2020 werden diese jedoch zusammen mit den Marktpreisrisiken aus dem Planvermdgen des CTA
unter Beriicksichtigung von Korrelations-/Diversifikationseffekten ebenfalls in den Ausweis der
Marktpreisrisiken einbezogen.

Hierdurch konnte gesamtheitlich betrachtet der konomische Risikokapitalbedarf fir die
Bayernlabo deutlich verringert werden.

Foto nachste Seite:

Neubau Mietwohnungen, Regensburg.

Bauherr: Verein zweites LEBEN e.V.;

Planer: donhauser postweiler architekten, Regensburg;
Foto: Fotodesign Herbert Stolz, Regensburg.
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Liquiditatsrisiko
Liquiditatsrisiko ist das Risiko, dass fallige Zahlungsverpflichtungen nicht vollstandig oder zeitge-
recht erfallt werden konnen (Zahlungsunfahigkeitsrisiko) oder, im Falle einer Liquiditatskrise, Re-

finanzierungsmittel nur zu erhéhten Marktsatzen beschafft oder Aktiva nur mit Abschlagen zu
den Marktpreisen veraulRert werden kénnen (Liquiditatssicherungsrisiko).

Im Hinblick auf ihre Marktposition sieht die BayernLabo als vom Freistaat Bayern garantierte,
Aaa-geratete Solva-Null-Emittentin im normalen Marktumfeld keine situativen und strukturellen
Liquiditatsprobleme.

Operationelle Risiken

Operationelles Risiko ist die Gefahr von Verlusten, die infolge der Unangemessenheit oder des
Versagens von internen Verfahren und Systemen, Menschen oder infolge externer Ereignisse ein-
treten. Diese Definition schlieRt Rechtsrisiken mit ein. Die operationellen Risiken werden in ei-
nem in die BayernLB eingebundenen Verfahren dezentral durch den OpRiskManager der
BayernLabo Uberwacht.

Geschafts- und strategische Risiken

Auf Basis des offentlichen Forderauftrags formuliert die BayernlLabo die maRgeblichen Grundla-
gen der Geschaftstatigkeit, die mit Blick auf die Risikotragfahigkeit in den Risikostrategien kon-
kretisiert sind.

Strategische Risiken sind Risiken, die der BayernLabo aufgrund der Veranderung der Rahmenbe-
dingungen wie Markt- und Wettbewerbsbedingungen entstehen. Die kinftige Entwicklung der
wettbewerbsneutral agierenden BayernLabo hangt im Wesentlichen von den wohnungspoliti-
schen Entscheidungen des Bundes und des Freistaats Bayern ab.

Reputationsrisiko

Reputationsrisiko ist das Risiko, das durch negative 6ffentliche Kritik oder eigenes negatives Auf-
treten entsteht und zu finanziellen Schaden der BayernlLabo fiihren kann.

Die BayernLB hat zur Uberwachung des Reputationsrisikos konzernweit giltige Group Reputational
Risk Guidelines verfasst. Hierzu wurde ein dezentraler Reputationsrisiko-Manager (DRRM) ernannt.

Pensionsbasisrisiko

Das Risiko der BayernlLabo aus Pensionsverpflichtungen wird gesondert gerechnet, erfasst und
limitiert. Das Limit fUr das verbleibende Pensionsbasisrisiko wurde aufgrund der BerUcksichti-
gung der aus dem Planvermdgen des CTA und den Pensionsverpflichtungen resultierenden
Marktpreisrisiken im Geschaftsjahr 2020 angepasst und das Limit entsprechend reduziert. Seither
enthalt es ausschlieflich die Auswirkungen von unerwarteten Trendfaktoranderungen (z. B. Ta-
riftrend, Kosten der medizinischen Versorgung) und weiteren Berechnungsgrundlagen (Lebens-
erwartung, Sterbetafel).
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Zusammenfassende Risikobeurteilung

Die Risikosituation der BayernlLabo hat sich angesichts ihres risikoarmen Geschafts im Vergleich
zum Vorjahr im operativen Geschaft nur unwesentlich verandert.

Geschaftsverlauf

Die Geschaftsentwicklung der BayernLabo war im Geschaftsjahr 2020 trotz des Einbruchs des ge-
samtwirtschaftlichen Wachstums im Zusammenhang mit der Covid-19-Pandemie und einer un-
verandert niedrigen Zinssituation von einem erfreulich hohen Niveau bei den Baugenehmigun-
gen (Anstieg um 2,9 Prozent) und deutlich erhdhten Zusagen der Fordermittel fir den Woh-
nungsbau gepragt.

Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die Wirtschaftsentwicklung in Deutschland stand 2020 ganz im Zeichen der Covid-19-Pandemie.
Zum Jahreswechsel 2019/20 noch auf die Region Wuhan in China beschrankt, gelangte der Virus
Ende Januar nach Deutschland. Infolge der zunehmenden globalen Verbreitung der Infektions-
krankheit beschloss die Bundesregierung im Marz, die berufliche und private Reisetdtigkeit deut-
lich zu limitieren und schlief8lich auch das Sozialleben und die Geschaftstatigkeit innerhalb der
deutschen Grenzen stark einzuschranken (Lockdown). Zur Abmilderung der Harten fir Wirtschaft
und Bevolkerung wurden umfangreiche staatliche Hilfsprogramme aufgelegt, die Insolvenzan-
tragspflicht wurde ausgesetzt. Der Rickgang der Infektionszahlen ermoglichte erste, schrittweise
Lockerungen ab Ende April. Ein Wiederanstieg der Fallzahlen fihrte ab Anfang November zu ei-
nem zweiten, sogenannten Lockdown light, der zum Jahresende hin zu einem vollen Lockdown
ausgeweitet wurde.

Die Auswirkungen der Pandemie auf die deutsche Wirtschaftsleistung waren massiv. Die Jah-
reswachstumsrate des realen Bruttoinlandsprodukts lag 2020 mit —5,3 Prozent (arbeitstaglich be-
reinigt, zum Vorjahr) nur unmerklich unter dem wahrend der Finanz- und Wirtschaftskrise 2009
erlittenen Einbruch von 5,6 Prozent. Dem Verlauf der Pandemie in Deutschland entsprechend,
setzte dabei nach einem stark negativen zweiten Quartal in der zweiten Jahreshalfte eine spUr-
bare, aber ungleichmaRige Erholung ein. Besonders negativ wirkte sich die Krise trotz einer mas-
siven Ausweitung des Staatskonsums und der staatlichen StatzungsmaRnahmen fir die Unter-
nehmen auf die Investitionstatigkeit aus. Auch der Handelsstreit zwischen den USA und China so-
wie der Brexit-Prozess belasteten das Investitionsklima. Der AuRenhandel — langjahrige Triebfe-
der der Investitionstatigkeit — erzielte einen deutlich negativen Wachstumsbeitrag; die Storung
der internationalen Transportwege und die deutsche Spezialisierung auf hochpreisige Investiti-
onsguter und die zyklische Autoindustrie belasteten die Exporte deutlich starker als die Importe.

Lediglich die Bauinvestitionen erwiesen sich angesichts der wenig eingeschrankten Bautatigkeit

und der in vielen Segmenten unverandert steigenden Immobilienpreise als resilient und expan-

dierten spUrbar. Auch der Privatverbrauch wurde von der Pandemie stark gebremst. Wenngleich
sich die Verfligbaren Einkommen als recht stabil erwiesen, sorgte die Verbreitung von Covid-19

fur erhohte Ersparnis und dampfte den Konsum. Betroffen waren durch die physischen Kontakt-
beschrankungen vor allem der stationare Einzelhandel, die Gastronomie und der Tourismussek-
tor, wahrend Onlinehandel und Logistik sogar eine Sonderkonjunktur erlebten.
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Das von den Unternehmen umfassend in Anspruch genommene Instrument der Kurzarbeit ver-
hinderte auf dem Arbeitsmarkt eine deutlich starkere Eintribung. Die Arbeitslosenquote stieg im
Jahresverlauf dennoch saisonbereinigt auf 6,1 Prozent an.

Der Preisdruck hat angesichts der tiefen Rezession in Deutschland splrbar nachgelassen. Die Ver-
braucherpreise lagen 2020 nur 0,5 Prozent Uber Vorjahresniveau. Insbesondere der stark auf die
globale Rezession reagierende Roholpreis Brent, dessen Preis im Marz unter 20 US-Dollar je Bar-
rel lag, hat ddampfend auf die Teuerung gewirkt. Hinzu kamen Sondereffekte wie die Anfang Juli
einsetzende, bis Jahresende 2020 befristetete Senkung der Mehrwertsteuer um 3 Prozentpunkte.
Zwar durfte die Pandemie mittelfristig durch regionalere Lieferketten und den moglicherweise
dauerhaften Abbau von Produktionskapazitdaten in einzelnen Branchen preissteigernd wirken.
Kurzfristig wurde die Inflation aber eindeutig belastet und das Inflationsziel der Europaischen
Zentralbank (EZB) wurde damit deutlich unterschritten.

Die Geldpolitik hat in der Pandemie 2020 mit einer starken Ausweitung des geldpolitischen Im-
pulses reagiert. Wahrend die EZB die Leitzinsen im Kalenderjahr 2020 nicht angetastet hat,
wurde das Ende 2019 eingeflhrte Asset Purchase Programme (APP), das unbefristete Anleihe-
kaufe in einem monatlichen Umfang von 20 Mrd. Euro vorsah, im Marz mit einem zusatzlichen
Volumen von 120 Mrd. Euro fir das Jahr 2020 ausgestattet. Daneben fiihrte man das Pandemic
Emergency Purchase Programme (PEPP) ein, in dem nach einigen Ausweitungen mittlerweile ein
Volumen von insgesamt 1.850 Mrd. Euro befristet bis Frihjahr 2022 ebenfalls fir Anleihekaufe
privater und offentlicher Schuldner zur Verfigung steht und das bei der Auswahl der Wertpa-
piere weniger Rucksichtnahme auf den Kapitalschlissel der EZB verlangt. Damit lassen sich vor
allem die am heftigsten von der Pandemie betroffenen stideuropaischen Lander unterstitzen.
DarUber hinaus hat die EZB zusatzliche Liquiditatsfazilitaten eingefihrt, Targeted Longer-Term
Refinancing Operations (TLTRO IIl), von denen die Banken vor allem bei einer Aufrechterhaltung
der Kreditvergabe an Haushalte und Unternehmen profitieren.

Die Wirtschaftsleistung in Bayern ist trotz hoher Fallzahlen, einer restriktiveren Covid-19-Politik
der Staatsregierung und eines starken Fokus auf die konjunktursensible Automobilindustrie im
ersten Halbjahr 2020 nur leicht Uberdurchschnittlich gefallen. Dabei kam dem Freistaat der hohe
Exportanteil wirtschaftlich robuster Auslandsmarkte wie China und Osteuropa zugute. Auch die
Hilfsprogramme der bayerischen Regierung halfen, die Folgen der Pandemie fir kleine und mitt-
lere Unternehmen abzufedern.

Das Bauhauptgewerbe war auch im Covid-19-Jahr 2020 eine tragende Saule der bayerischen
Wirtschaft, welches auch 2020 steigende Umsatze, eine hohe Kapazitatsauslastung und Auftrags-
eingange auf Vorjahresniveau verbuchen konnte. Trotz der leichten Einschrankungen in der Bau-
tatigkeit durch die Einhaltung der erarbeiteten Hygienekonzepte, aktiven Covid-19-Fallen und
Verzdgerungen in Bau- und Planungsamtern konnten rund 64.000 neue Wohnungen in Bayern
errichtet werden. In Minchen wurden im Jahr 2020 mit 8.289 fertiggestellten Wohnungen der
hochste Wert in den letzten 30 Jahren erreicht.

Auf dem Arbeitsmarkt konnte der Freistaat bei einer Arbeitslosenquote von nur 3,6 Prozent seine
Spitzenposition innerhalb Deutschlands verteidigen.

Trotz der Covid-19-Pandemie und der damit verbundenen massiven gesamtwirtschaftlichen Ab-
schwachung sowie des schwierigen Marktumfelds bleibt die andauernde Bereitschaft, in den
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Wohnungsbau und in kommunale Einrichtungen zu investieren, unverandert bestehen. So setzte
sich die anhaltende positive Tendenz bei den Wohnungsbaugenehmigungen in Bayern fort. Im
Berichtsjahr wurden fir 77.743 Wohnungen Baugenehmigungen erteilt oder Genehmigungsfrei-
stellungverfahren abgeschlossen; im Vorjahr waren es 75.542. Somit wurde die jahrliche Vorgabe
von 70.000 Baugenehmigungen wiederum Ubertroffen.

Mit dem Ziel, 28.000 neue staatlich finanzierte oder geforderte Mietwohnungen zu schaffen,
wurde im September 2015 der ,Wohnungspakt Bayern“ gemeinsam vom Staat, den Gemeinden
sowie Kirchen und der Wohnwirtschaft beschlossen. Dieser umfasst ein staatliches Sofortpro-
gramm (Saule 1), bei dem der Freistaat Bayern Wohnungen plant und baut. Als zweite Saule
(Saule Il) wurde ein kommunales Forderprogramm eingeflhrt, um durch Gemeinden zusatzli-
chen Wohnraum schaffen zu lassen. Das urspriinglich bis 31.12.2019 befristete Programm,
wurde zunachst um weitere vier Jahre verlangert und soll bis 2025 fortgefihrt werden. Mit der
dritten Saule (Saule Ill) wird der Ausbau der staatlichen Wohnraumforderung vorangetrieben.
Hierbei werden Mietwohnneubauten flr Sozialwohnungsberechtigte sowie Studentenwohn-
heimplatze gefordert.

Neubau von Mietwohnungen, Prinz-Eugen-Park, Minchen.

Bauherr: GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Minchen mbH, Miinchen;

Planer: Blaustein Architekten und Generalibernehmer millerblaustein HolzBauWerke GmbH,
Leistungsphase LP 1-5: Rapp Architekten, Ulm;

Foto: Michael Nagy, LHM.




Darlber hinaus hat die Bayerische Staatsregierung im Jahr 2018 ein MaRnahmenpaket fir mehr
Wohnungen verabschiedet, um die angespannte Wohnungssituation mit den steigenden Immo-
bilien- und Mietpreisen zu entlasten. Neben einer Vielzahl von MalRnahmen wurden das Bayeri-
sche Baukindergeld Plus und die Bayerische Eigenheimzulage eingefuhrt, welche die BayernlLabo
flr das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr bewilligt und abwickelt.

Neuzusagen

Im Jahr 2020 hat die BayernLabo Zusagen und Zuschusse in Hohe von insgesamt
2.707,7 Mio. Euro bewilligt.

Entwicklung der Neuzusagen und Zuschiisse

in Mio. EUR
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Zusagen/Zuschiisse 2020:

Wohnraumférderung 1.679,0 Mio. EUR (Vorjahr 1.547,1 Mio. EUR)
u Kommunalkreditgeschaft 878,8 Mio. EUR (Vorjahr 737,8 Mio. EUR)
Staatskreditgeschaft 150,0 Mio. EUR (Vorjahr 0,0 Mio. EUR)

Eventuelle Abweichungen in der Summe sind rundungsbedingt.

Das gesamte Bewilligungsvolumen der BayernlLabo erhohte sich damit gegentber dem Vorjahr
deutlich um 422,8 Mio. Euro (18,5 Prozent). Dabei reduzierten sich die Kreditzusagen bei der
Wohnraumférderung um 61,3 Mio. Euro (5,6 Prozent), die entsprechenden Zuschisse erhohten
sich um 193,2 Mio. Euro (43,6 Prozent). Die Neuzusagen im Kommunalkreditgeschaft erhdhten
sich sehr stark um 140,9 Mio. Euro (19,1 Prozent) auf 878,8 Mio. Euro. Dariber hinaus wurde im
Jahr 2020 ein Staatskreditgeschaft mit dem Freistaat Bayern in Hohe von 150,0 Mio. Euro abge-
schlossen.
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Bestandsgeschaft

Das Kreditgeschaft der BayernlLabo reduzierte sich im Geschaftsjahr 2020 um 208,8 Mio. Euro auf
21.264,2 Mio. Euro.

Entwicklung des Bestandsgeschafts

in Mio. EUR
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Bestandsgeschaft 2020

Forderungen an Kreditinstitute 1.204,5 Mio. EUR (Vorjahr 1.356,0 Mio. EUR)

B Staats- und Kommunalkreditgeschaft 8.906,5 Mio. EUR (Vorjahr 9.200,4 Mio. EUR)
Verburgtes Geschaft 5.664,2 Mio. EUR (Vorjahr 5.538,7 Mio. EUR)
Treuhandgeschaft 5.235,9 Mio. EUR (Vorjahr 5.079,6 Mio. EUR)

B Eigenes Obligo 253,1 Mio. EUR (Vorjahr 298,3 Mio. EUR)

Der Bestand im Staats- und Kommunalkreditgeschaft ist leicht um 3,2 Prozent auf

8.906,5 Mio. Euro zurlickgegangen. Die Reduzierung ist auf das Staatskreditgeschaft mit dem
Freistaat Bayern (2.629,0 Mio. Euro) zurilickzufliihren, bei dem den hohen planméRigen Ruckfih-
rungen von Schuldscheindarlehen (584,2 Mio. Euro) ein an den Freistaat Bayern neu ausgereich-
tes Schuldscheindarlehen Uber 150,0 Mio. Euro gegenubersteht. Dagegen war im Kommunalkre-
ditgeschaft (6.180,4 Mio. Euro) aufgrund eines im Vergleich zum Vorjahr um 9,4 Prozent héhe-
ren Auszahlungsvolumens ein erneutes Wachstum um 2,5 Prozent zu verzeichnen. Hier machten
sich die Auswirkungen der Covid-19-Pandemie auf die Liquiditat der Kommunen bemerkbar, die
zu einer gestiegenen Nachfrage nach Kommunalkrediten zur Deckung von Finanzierungslicken
fUhrten.

Im verblrgten Eigengeschaft erhohte sich der Gesamtbestand um 2,3 Prozent auf

5.664,2 Mio. Euro. Die Steigerung beruhte zu einem wesentlichen Teil weiterhin auf der Entwick-
lung im kommunalen Wohnraumforderungsprogramm, bei welchem mit erneut gestiegenen
Neuausreichungen ein deutliches Bestandswachstum (um 82,8 Mio. Euro auf 247,1 Mio. Euro)
erzielt wurde. Im Gegensatz dazu ist das durch den Freistaat Thiringen verblrgte Kreditvolumen
(180,3 Mio. Euro) weiterhin rlicklaufig, da seit 2002 lediglich der Bestand verwaltet wird.
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Der Kreditbestand im Treuhandgeschaft stieg um 3,1 Prozent auf 5.235,9 Mio. Euro an. Hauptur-
sache fur den Bestandszuwachs war neben einem leichten Rlickgang der planmaRigen und au-
Rerplanmaligen Tilgungen wie bereits im Vorjahr ein deutlicher Anstieg des Auszahlungsvolu-
mens im Treuhandgeschaft Bayern (um 80,8 Mio. Euro auf 410,3 Mio. Euro).

Refinanzierung

Die BayernLabo refinanziert sich aus KfW-Férderprogrammen, am Kapitalmarkt aus allgemeinen
Refinanzierungsmitteln der KfW oder der Landwirtschaftlichen Rentenbank und kurzfristig durch
die Aufnahme von Festgeldern bei der BayernLB. Dabei belief sich der Gesamtbetrag der Finan-
zierung im Geschaftsjahr nahezu planmafig auf 798,0 Mio. Euro und reduzierte sich somit um
271,9 Mio. Euro bzw. 25,4 Prozent (Vorjahr 1.069,9 Mio. Euro).

Zusammensetzung des Fundings 2020

in Mio. EUR
Globalvertrage Kfw/Landwirtschaftliche Rentenbank 300,0
KfW-Programme 240,0
Inhaberschuldverschreibungen 150,0
BayernlLB-Festgeldaufnahme 100,0

Schuldscheindarlehen/Namensschuldverschreibungen 8,0

0 100 200 300 400

Die BayernlLabo schlieft bei Bedarf Globalvertrage mit KfW und/oder Landwirtschaftlicher Ren-
tenbank ab, die fUr die Refinanzierung des Kommunalkreditgeschafts verwendet werden kon-
nen. Covid-19-bedingt wurde hier im Geschaftsjahr die Refinanzierung um 100 Prozent auf insge-
samt 300,0 Mio. Euro, ausgeweitet (Vorjahr: 150,0 Mio. Euro), um die Liquiditatsreserven aufzu-
stocken.

Das Fundingvolumen aus KfW-Forderprogrammen von 240,0 Mio. Euro (Vorjahr 256,4 Mio. Euro)
verwendete die BayernlLabo fur alle Eigenmittelprogramme, die mit Forderprogrammen der KfW
kompatibel sind. Dabei sind neben den eigenen KfW-Mitteln auch Subventionen des Bundes ent-
halten. Diese gibt die BayernLabo an ihre Endkreditnehmer weiter. Hierbei leistet die BayernLabo
einen eigenen Forderbeitrag, indem sie bei Kf\W-Programmen im Hausbankenverfahren auf ei-
nen Teil der Hausbankenmarge verzichtet bzw. in KfW-Direktkreditprogrammen den KfW-End-
kreditnehmerzinssatz weiter verbilligt.

Am Kapitalmarkt emittierte die BayernLabo Inhaberschuldverschreibungen, Schuldscheindar-
lehen und Namensschuldverschreibungen in Hohe von 158,0 Mio. Euro (Vorjahr
413,5 Mio. Euro).
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AusschlieRlich im Rahmen der situativen Liquiditatssteuerung erfolgte die Aufnahme von Darle-
hen bei der BayernlLB (100,0 Mio. Euro).

Ertrags-, Vermogens- und Finanzlage (HGB)

Ertragslage

Die Ertragslage der BayernLabo wurde in diesem Jahr neben der weiterhin andauernden Niedrig-
zinsphase und einem nach wie vor hohen Rickzahlungsvolumen im Aktivgeschaft im Wesentli-
chen durch die Aufwendungen im Zusammenhang mit Personalverpflichtungen belastet. Somit
wurde das Ergebnis der normalen Geschaftstatigkeit um 10,6 Mio. Euro bzw. 41,6 Prozent auf
14,9 Mio. Euro reduziert.

Ertragslage
2020 2019 Veranderung
in Mio. EUR absolut in %
ZinsUberschuss 63,1 67,2 -4,1 -6,1
Provisionstberschuss 24,8 25,9 -1,1 —4,2
Rohertrag 87,9 93,1 -5,2 -5,6
Personalaufwand —48,9 —35,7 -13,2 37,0
Sachaufwand -25,8 -24,1 -1,7 7,1
Saldo der sonstigen betrieblichen
Aufwendungen und Ertrage 2,5 —-5,7 8,2 >100
Ergebnis vor Risikovorsorge 15,7 27,6 -11,9 -43,1
Risikovorsorge/Bewertungsergebnis -0,8 -2,1 1,3 61,9
Ergebnis der normalen Geschaftstatigkeit 14,9 25,5 -10,6 -41,6
Rohertrag

Der Rohertrag lag mit 87,9 Mio. Euro um 5,6 Prozent unter dem Vorjahreswert (93,1 Mio. Euro).

Der Zinsuberschuss als Saldo aus Zinsertragen und Zinsaufwendungen reduzierte sich um
6,1 Prozent bzw. 4,1 Mio. Euro auf ein solides Ergebnis von insgesamt 63,1 Mio. Euro.

Der Provisionstberschuss verminderte sich im Vorjahresvergleich leicht um 4,2 Prozent auf
24,8 Mio. Euro. Provisionsertrage werden unter anderem aus Einnahmen aus Verwaltungskos-
tenbeitragen im Treuhandgeschaft generiert. Provisionsaufwendungen entstehen durch Blrg-
schaftsgeblhren, welche die BayernLabo an den Freistaat Bayern zu entrichten hat.
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Aufwendungen

Der Verwaltungsaufwand erhohte sich im Berichtsjahr um 24,9 Prozent bzw. 14,9 Mio. Euro auf
74,7 Mio. Euro (Vorjahr 59,8 Mio. Euro). Diese Erhohung ist auf den Personalaufwand zuriickzu-
fuhren, welcher mit 48,9 Mio. Euro um 13,2 Mio. Euro bzw. 37,0 Prozent Uber dem Vorjahres-
wert lag. Dies bezog sich im Wesentlichen auf die Zufihrungen zu den Pensionsverpflichtungen
mit einem Betrag von 24,7 Mio. Euro, der sich um 8,7 Mio. Euro im Vergleich zum Vorjahr er-
hohte. Hintergrund war die Anpassung der Bewertungsparameter (die Reduzierung des Abzin-
sungssatzes, die Erhohung des Kostentrends der medizinischen Versorgung sowie die Anpassung
der erfahrungsbedingten Annahmen).

Der insbesondere durch laufende Kosten fur die Informationstechnologie gepragte Sachaufwand
in Héhe von 25,8 Mio. Euro erhohte sich gegentiber dem Vorjahr um 1,7 Mio. Euro (7,1 Prozent).

Der positive Saldo der sonstigen betrieblichen Ertrage und Aufwendungen in Hohe von

2,5 Mio. Euro erhohte sich im Vergleich zum Vorjahr deutlich und fihrte zu einer Verbesserung
um 8,2 Mio. Euro. Diese Position beinhaltet unter anderem die Kostenerstattung durch den Frei-
staat Bayern fur die Tatigkeiten im Zusammenhang mit dem Bayerischen Baukindergeld Plus und
der Bayerischen Eigenheimzulage.

Neubau Mehrfamilienhaus, WeiBenburg. Bauherr: Stadt WeilRenburg;
Planer: Hochbauamt der Stadt Weienburg;
Foto: Rudi Rengert, Nennslingen.




Die Position Risikovorsorge/Bewertungsergebnis beinhaltet unter anderem Aufwendungen in
Ho6he von 0,2 Mio. Euro (Vorjahr 1,3 Mio. Euro) fir Rickstellungen fir zu erwartende Minderer-
lose aus von der Bayernlabo verbilligten Eigenmittelprogrammen. Der Wert spiegelt die Zinsver-
billigung der BayernLabo aus Forderprogrammen, welche die BayernlLabo in Erfillung ihres For-
derauftrags leistet, wider.

Ergebnis

Das Ergebnis der normalen Geschaftstatigkeit belduft sich fir das Jahr 2020 auf 14,9 Mio. Euro
(Vorjahr 25,5 Mio. Euro).

Vermogens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme der BayernLabo hat sich im Berichtsjahr um 1,3 Prozent bzw. 272,4 Mio. Euro
auf 21.132,6 Mio. Euro verringert.

Aktiva (ausgewahlte Positionen)

2020 2019 Veranderung
in Mio. EUR absolut in%
Forderungen an Kreditinstitute 1.204,5 1.427,9 —223,4 —15,7
Forderungen an Kunden 14.192,3 14.337,1 —-144,8 -1,0
Schuldverschreibungen und andere
festverzinsliche Wertpapiere 279,0 274,9 4,1 1,5
Treuhandvermogen 5.237,6 5.083,0 154,6 3,0

Im Rahmen des Aktiv-/Passivmanagements reduzierten sich die Forderungen an Kreditinstitute
zum 31.12.2020 um 223,4 Mio. Euro auf 1.204,5 Mio. Euro.

Der Bestand an Forderungen an Kunden ging um insgesamt 144,8 Mio. Euro auf

14.192,31 Mio. Euro zurlick. Dabei konnten das gute Neugeschaft in der Wohnraumforderung
und im Kommunalkreditgeschaft die planmafiigen Rickfuhrungen im Staatskreditgeschaft von
knapp 600 Mio. Euro nicht vollstandig kompensieren.

Im Treuhandvermdogen war eine Erhéhung von 154,6 Mio. Euro auf 5.237,6 Mio. Euro zu ver-
zeichnen, welche auf einen Bestandszuwachs im Treuhandgeschaft Bayern zurickzufihren ist.

Passiva (ausgewdhlte Positionen)

2020 2019 Verdnderung
in Mio. EUR absolut in%
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 5.326,6 5.145,9 180,7 3,5
Verbindlichkeiten gegenuber Kunden 3.776,8 3.979,8 —203,0 -5,1
Verbriefte Verbindlichkeiten 4.483,0 4.803,1 -320,1 -6,7
Treuhandverbindlichkeiten 5.237,6 5.083,0 154,6 3,0
Rickstellungen 109,1 261,4 -152,3 —58,3
Eigenmittel 2.189,7 2.120,3 69,4 3,3
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Abriss und Neubau Oberschatzlhaus, Gars a. Inn.
Bauherr: Markt Gars a. Inn; Planer: Aris Architekten, Kraiburg am Inn;
Foto: Josef Anglhuber, Kraiburg am Inn.

Korrespondierend zur Aktivseite reduzierte sich auf der Passivseite der Bilanz die entsprechende
Refinanzierung bei den Verbindlichkeiten. Dabei stand einer Erhohung der Verbindlichkeiten ge-
genUber Kreditinstituten (KfW, BayernLB, Landwirtschaftliche Rentenbank) um 180,7 Mio. Euro
auf 5.326,6 Mio. Euro eine Reduzierung der Verbindlichkeiten gegentber Kunden um

203,0 Mio. Euro auf 3.776,8 Mio. Euro sowie der Verbrieften Verbindlichkeiten um

320,1 Mio. Euro auf 4.483,0 Mio. Euro gegenuber.

Die Ruckstellungen fur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen reduzierten sich im Berichtsjahr
um 65,7 Prozent bzw. 148,9 Mio. Euro auf 77,6 Mio. Euro. Hintergrund der bilanziellen Reduzie-
rung ist eine Auslagerung der Pensionsverpflichtungen im Rahmen des CTA.
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Zusammenfassende Beurteilung

Die Ertragslage der BayernLabo war im Geschaftsjahr 2020 zufriedenstellend. Die Finanz- und
Vermogenslage war geordnet und die Liquiditatsausstattung wahrend des gesamten Berichts-
zeitraums komfortabel.

Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

Gut qualifizierte und motivierte Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sind fiir die BayernLabo ein
entscheidender Faktor. Durch kontinuierliche FortbildungsmafRnahmen und Férderungen wird
sichergestellt, dass den bestehenden und kinftigen Herausforderungen erfolgreich begegnet
werden kann. Diese konnten auch weiterhin vor dem Hintergrund der Covid-19-Pandemie ange-
boten werden, da die BayernlLabo die digitalen Voraussetzungen zur Verfligung stellte.

Ein GroRteil der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter befand sich seit Marz 2020 im Homeoffice, so
dass ein reibungsloser Arbeitsablauf durch flexible Anpassung der Arbeitsprozesse weiterhin auf-
recht erhalten werden konnte. Fur die Mitarbeiter vor Ort wurde unter Einhaltung strikter Hygie-
nemalnahmen ein sicheres Arbeiten gewahrleistet.

Zum 31. Dezember 2020 waren insgesamt 271 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter mit einer Mitar-
beiterkapazitat von 238,5 bei der BayernLabo beschaftigt (zum 31. Dezember des Vorjahres

248 Mitarbeiter mit einer Mitarbeiterkapazitat von 218,8). Der Personalanstieg stand dabei zu
einem groRen Teil in Verbindung mit der Uberfihrung von Zeitarbeitskraften in Festanstellungen
im Bereich ,,Bayerische Eigenheimzulage/Bayerisches Baukindergeld Plus*“.

Geschlechterverteilung in der BayernLabo (Mitarbeiterkapazitat)

Frauen (2019) 125,5

Frauen (2020) [ 1308

Manner (2019) 93,3

Manner (2020) [E——— 1077

0 30 60 90 120 150

Die Teilzeitquote von 36,9 Prozent blieb im Vergleich zum Vorjahr (36,7 Prozent) nahezu unver-
andert. Im Geschaftsjahr nutzten dabei 100 Mitarbeiter das Teilzeitangebot. Die hohe Quote
zeigt dabei die grolle Flexibilitat der Mitarbeiter und des Unternehmens.

Daruber hinaus zeichnet sich die BayernLabo durch eine hohe Mitarbeiterbindung bei einer
durchschnittlichen Betriebszugehorigkeit von 20 Jahren aus.

Foto nachste Seite:

Umbau altes Schulhaus, Offenberg. Bauherr: Gemeinde Offenberg;
Planer: Georg Lorenz Architekturbiiro, Deggendorf;

Foto: Johanna Stoewer, Regierung von Niederbayern.
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Ausblick

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die wirtschaftliche Entwicklung wird auch 2021 von Covid-19 und den politischen Eingriffen zur
Eindammung der Pandemie und zur Stitzung der Konjunktur gepragt sein. Nach einem schwa-
chen und volatilen ersten Halbjahr durfte die Weltwirtschaft mit der erwarteten Verbreitung von
Impfstoffen und dem Auslaufen der Lockdowns einen stabileren Erholungskurs einschlagen, der
zusehends an Dynamik gewinnt. Der Aufschwung durfte in Asien, wo die Staaten die Verbreitung
des Virus mit strikter Quarantanepolitik und konsequentem Tracking der Infektionswege unter
Kontrolle gebracht haben, schneller vonstattengehen als in Nordamerika oder Europa.

Trotz weiterhin erhohter politischer Unsicherheit sollte es zu keinerlei Eskalationen kommen, die
die globale wirtschaftliche Erholung substanziell gefahrden. Um einen erneuten Wirtschaftsein-
bruch zu verhindern, bleiben Geld- und Fiskalpolitik Uber den gesamten Prognosezeitraum stark
expansiv, mit entsprechenden Folgen flr Notenbankbilanzen und 6ffentliche Schuldenstande.
EZB und Federal Reserve (Fed) dirften die Leitzinsen zwar unangetastet lassen, die Liquiditatspa-
kete aber zusatzlich mit dem Ziel ausweiten, die Finanzierungsbedingungen gunstig zu halten.

Im ersten Halbjahr 2021, in dem die Pandemie noch deutlich splrbar sein wird, wird die deut-
sche Wirtschaft durch den vergleichsweise hohen Wertschopfungsanteil der Industrie stabilisiert.
Diese hat sich gut auf die Produktion unter InfektionsschutzmaRnahmen eingestellt, wahrend
der Ublicherweise weniger volatile Dienstleistungssektor stark unter den Lockdown-MaRnahmen
leidet. Der industrielle Auftragsbestand hat das Vorkrisenniveau bereits wieder Uberschritten, die
Produktion durfte dieses im Jahresverlauf 2021 erreichen. Im zweiten Halbjahr sollte dann der
Service-Sektor die Erholung treiben. Auch vom AulRenhandel ist dann wieder spurbarer Riicken-
wind zu erwarten. Der Brexit durfte den AuRenhandel dagegen wenig belasten. Mit dem erst
kurz vor dem Jahreswechsel erreichten Post-Brexit-Abkommen wurde das Risiko eines unkontrol-
lierten Ausscheidens des Vereinigten Konigreichs aus EU-Binnenmarkt und -Zollunion rechtzeitig
entscharft. Auch wenn der Warenhandel flr die Unternehmen mit Zollformalitaten nun auf-
wendiger wird, bleibt er grundsatzlich fir die meisten Sektoren zollfrei.

Fir das reale Bruttoinlandsprodukt (arbeitstaglich bereinigt) wird ein Anstieg um 3,1 Prozent
zum Vorjahr erwartet, Wirtschaftsleistung und Investitionstatigkeit werden 2021 aber noch spur-
bar unter den Vorkrisenniveaus bleiben. Ein moderater Anstieg der Arbeitslosenquote auf

6,5 Prozent durfte sich bei einem spurbaren Anstieg der Unternehmensinsolvenzen 2021 erge-
ben, die Kurzarbeit verhindert aber Schlimmeres und stabilisiert die Einkommen. Nach dem star-
ken Anstieg 2020 wird eine sich normalisierende Sparquote zudem dazu beitragen, dass der Pri-
vatverbrauch die Erholung in Deutschland befeuert. Nach Beendigung der Pandemie durften die
expansiven fiskalischen Impulse sowie positive Effekte auf das Verfligbare Einkommen durch die
zwischenzeitlich deutlich gesunkenen Ol- und Energiepreise in Deutschland wie auch im Euro-
Raum ab dem Fruhjahr wieder fir positive Quartalswachstumsraten sorgen. Der positive Aufhol-
effekt durfte aber dadurch begrenzt werden, dass viele nicht durchgefihrte Veranstaltungen und
Ausgaben im Hotel- und Gastronomiegewerbe nach Abklingen der Pandemie nicht nachgeholt
werden.

Die Inflationsrate in Deutschland dUrfte trotz des niedrigeren Auslastungsgrads der Wirtschaft
und des moderaten Olpreises deutlich hoher ausfallen als 2020. Grund dafur sind die Einmalef-
fekte wie die temporar ausgesetzte Mehrwertsteuer im zweiten Halbjahr 2020 (Basiseffekt) sowie
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Sanierung

Johann-Michael-Sailer-Gymnasium,

Dillingen a. d. Donau.

Bauherr: Landratsamt Dillingen a. d. D.;

. Planer: Domges Architekten AG, Regensburg;
. Foto: Landratsamt Dillingen a. d. D.

die Einfuhrung der CO2-Steuer zum Jahresanfang 2021. Mit einer durchschnittlichen Preissteige-
rung von 2 Prozent zum Vorjahr wird das Inflationsziel der EZB in Deutschland wohl erreicht wer-
den. Der Durchschnitt der Teuerung im Euro-Raum durfte aber deutlich darunterliegen, sodass
die EZB an ihrer expansiven Geldpolitik festhalten wird.

Bayern ist durch die intensiveren Handelsverflechtungen mit GroRRbritannien, den USA und China
noch etwas starker von den globalen und geopolitischen Entwicklungen abhangig als die deut-
sche Wirtschaft insgesamt. Zudem verfligt der Freistaat zwar Uber ein starkes industrielles Stand-
bein, allerdings insbesondere in der zyklischen Autoindustrie, die starker als andere Branchen
von Unterbrechungen der Lieferketten und Nachfrageeinbriichen betroffen war und zusatzlich
noch einen mehrjahrigen Strukturwandel hin zur Elektromobilitat bewaltigen muss. Beide Fakto-
ren dirften auch im ersten Halbjahr 2021 belasten, dann aber zur Erholung beitragen. Insgesamt
sollte sich die Wirtschaftsleistung in Bayern in etwa so entwickeln wie im Durchschnitt der Bun-
desrepublik.

Die groRten konjunkturellen Risiken fir Deutschland 2021 sind pandemiebedingt. Eine aggres-
sive oder resistente Mutation des Covid-19-Virus sowie ein geringes Impftempo und in der Kon-
sequenz langanhaltende Lockdowns gefdhrden den Fortbestand insbesondere kleiner und mitt-
lerer Unternehmen. Die zu erwartende Insolvenzwelle konnte deutlich starker ausfallen. Dane-
ben durfte der Handelsstreit zwischen den USA und China auch unter dem neuen US-Prasidenten
Biden nicht von der Tagesordnung verschwinden. Ein Riickschlag an den hochbewerteten Finanz-
markten und eine steigende Risikoaversion auf dem Immobilienmarkt kdnnte die Konjunktur in
Mitleidenschaft ziehen.
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Chancen liegen in einem hoheren Wirkungsgrad oder einer zligigeren Ausweitung der expansi-
ven Geld- und Fiskalpolitik in der Wahrungsunion, einer schnellen Eindammung der Covid-19-
Pandemie und einer unerwartet raschen und nachhaltigen Losung im Handelsstreit. Auch eine
noch starkere Ausweitung von griinen Investitionen ist eine potenzielle Chance fir die Konjunk-
tur 2021.

Entwicklung der BayernLabo

Die starke Eintribung der Wachstumsraten verbunden mit den Belastungen im Zusammenhang
mit der Covid-19-Pandemie im Jahr 2020 durften auf die BayernlLabo vor dem Hintergrund der
staatlichen Haftung keine gravierenden Auswirkungen haben. Die Bereitschaft in Bayern in den
Wohnungsbau und kommunale Einrichtungen zu investieren bleibt unverandert bestehen.

Aufgrund des soliden Geschaftsmodells sowie der klar definierten Geschaftsstrategie der
BayernLabo werden nur in einem sehr engen Umfang Risiken eingegangen bzw. kénnen Chan-
cen aufgrund unerwarteter Entwicklungen genutzt werden.

Chancen sieht die BayernlLabo insbesondere dann, wenn sich die wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen im Zinsumfeld besser entwickeln als erwartet. Vor allem ein Zinsanstieg wirde die
BayernLabo zu einem noch attraktiveren Geschaftspartner im Kreditbereich am Markt machen
und somit den ZinsUberschuss positiv beeinflussen.

Umgekehrt fUhrt ein weiterer Zinsrlickgang unter anderem zur Belastung durch die erforderliche
Erhdhung von Pensionsriickstellungen und einen entsprechenden Anstieg des Personalauf-
wands.

Die Forderprogramme sowie die entsprechenden Kontingente, deren Volumen nicht von der
BayernlLabo beeinflusst werden kdnnen, legt grundsatzlich der Anteilseigner Freistaat Bayern fur
die BayernLabo fest.

Wohnraumforderung

Die gemeinsamen Bemihungen von Bund, Landern und Gemeinden sowie die Anreize der Baye-
rischen Staatsregierung sollen private und kommunale Investoren zur Schaffung langfristig be-
zahlbaren Wohnraums bewegen. Allerdings wirken das nachhaltig niedrige Zinsniveau, die ho-
hen Immobilienpreise, der Mangel an Baugrundstticken sowie die starke Auslastung der Bau-
und Handwerksfirmen eher dampfend auf die Zusagen.
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Planung der Neuzusagen und Zuschiisse fiir 2021

in Mio. EUR
Bayerisches Wohnungsbauprogramm 823,6
Kommunales Wohnraumférderungsprogramm 270,0
Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm 200,0
Bayerisches Modernisierungsprogramm 100,0
Sonstige 349,5
0 200 400 600 800 1.000

Im Bayerischen Wohnungsbauprogramm steht fur das Jahr 2021 ein Bewilligungsrahmen von
823,6 Mio. Euro (davon 140 Mio. Euro aus dem Zweckvermogen der BayernlLabo) zur Verfligung.

Fur das Kommunale Wohnraumfoérderungsprogramm wurden im bayerischen Staatshaushalt
rund 270 Mio. Euro bereitgestellt, die als Investitionszuschisse und Zinsverbilligungsmittel ein-
gesetzt werden.

Zur Subventionierung des Bayerischen Zinsverbilligungsprogramms (200 Mio. Euro), des Bayeri-
schen Modernisierungsprogramms (100 Mio. Euro) sowie des kommunalen Fordergeschafts stellt
die BayernLabo einen Eigenbeitrag von bis zu 5 Mio. Euro zu Lasten des Jahresergebnisses 2021
zur Verfligung. Damit kann die BayernLabo weiterhin bedarfsgerechte Férderkontingente fur die
entsprechenden Forderprogramme anbieten. Der Zuschussverbrauch wird von der BayernLabo
Uber die laufende Anpassung des Endkreditnehmersatzes und der jeweiligen Zinsverbilligung ge-
steuert. Zusatzlich stellt der Freistaat Bayern weiterhin erganzende Investitionszuschiisse zum
Bayerischen Modernisierungsprogramm bereit.

Fur das Darlehensprogramm zur Schaffung von energieeffizientem Mietwohnraum stehen
50 Mio. Euro zur Verfigung.

In der Planung wurden fur die Studentenwohnraumférderung und die Wohnungsfirsorgedarle-
hen 32,5 Mio. Euro bzw. 20 Mio. Euro berucksichtigt.

Das Forderprogramm zur Modernisierung und Instandsetzung und energetischen Sanierung sowie
zur barrierearmen und barrierefreien Anpassung des Gemeinschaftseigentums an Wohnungsei-
gentimergemeinschaften (WEG) wird mit einem Férdervolumen von 20 Mio. Euro eingeplant.

Weitere Zusagen und Zuschusse sind mit 227 Mio. Euro berucksichtigt.
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Kommunalkreditgeschaft

Planung der Neuzusagen und Zuschiisse fiir 2021
in Mio. EUR

Kommunalkredit 500,0

Forderkredit 240,0

0 100 200 300 400 500 600

Die BayernlLabo plant im klassischen Kommunalkredit mit einem Neugeschaftsvolumen von

500 Mio. Euro. Covid-19-bedingte Steuerausfalle und Mehrausgaben werden dazu fuhren, dass
Kommunen Investitionen in die kommunale Infrastruktur nur mit zunehmender Verschuldung
finanzieren konnen werden. Vor diesem Hintergrund wird die Nachfrage nach Kommunalkredi-
ten nur voribergehend hoch bleiben. Dies setzt jedoch voraus, dass Steuerausfalle der Kommu-
nen vom Bund und dem Freistaat zumindest teilweise aufgefangen werden. Kiinftig wird er-
schwerend hinzukommen, dass andere Forderbanken Forderkredite bereits im negativen Zinsbe-
reich anbieten.

Im Fordergeschaft ist ein Abschlussvolumen von 240 Mio. Euro geplant. Der grofite Anteil des
Abschlussvolumens im Forderkredit wird wieder auf den Investkredit Kommunal Bayern mit sei-
nen umfassenden Verwendungszwecken entfallen. Die Nachfrage nach dem Energiekredit Kom-
munal Bayern wird stabil erwartet. Als Erganzung der Forderpalette fungiert der Inklusionskredit
Kommunal Bayern.
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Allgemeines zur BayernLabo

Die Bayernlabo ist eine organisatorisch und wirtschaftlich selbststandige, rechtlich unselbststan-
dige Anstalt der Bayerischen Landesbank Minchen (BayernLB). Als Organ staatlicher Wohnungs-
politik bundelt sie bankspezifische Aufgaben der Wohnraum- und Stadtebauférderung. Sie fuhrt
ihre Aufgaben wettbewerbsneutral durch. Die Aufsicht obliegt gemaf Art. 17 Abs. 1 BayLaBG
dem Staatsministerium der Finanzen und flir Heimat.

GemalR Art. 20 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Bayerische Landesbank (BayLaBG) hat die BayernlLabo
den staatlichen Auftrag, im Rahmen der Wohnungspolitik und im Einklang mit den Beihilfevor-
schriften der Europdischen Gemeinschaft Vorhaben natirlicher und juristischer Personen des pri-
vaten und offentlichen Rechts sowie sonstige MaRnahmen zur Verbesserung und Starkung der
Wohnungs- und Siedlungsstruktur Bayerns finanziell zu férdern.

Zur Erfillung ihres Auftrags kann die Bayernlabo Finanzierungen in folgenden Bereichen durch-
fuhren:

e Wohnraumférderung

e Forderung des Wohnungs- und Siedlungswesens

e Forderung der Wohnungswirtschaft

e Forderung von InfrastrukturmaRnahmen zur Unterstitzung wohnungspolitischer Ziele

e Forderung der baulichen Entwicklung der Stadte und Gemeinden

e Forderung von wohnungspolitischen Malnahmen zur Entwicklung strukturschwacher Gebiete

e Forderung anderer MalRnahmen, soweit diese in Gesetzen, Verordnungen oder veroffentlichten
Richtlinien benannt sind und der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt vom Freistaat Bayern
Ubertragen werden

Auf Grundlage des Art. 20 Abs. 2 BaylLaBG fuhrt die BayernLabo als Kommunalkreditbank des
Freistaats Bayern Finanzierungen fir bayerische Gebietskdrperschaften und offentlich-rechtliche
Zweckverbande durch.

Im Rahmen des Art. 20 Abs. 3 BayLaBG kann die Bayerische Staatsregierung der BayernlLabo auch
weitere Geschafte Ubertragen.

Gemal Art. 22 Abs. 2 BayLaBG haftet der Freistaat Bayern unmittelbar fir die von der BayernlLabo
aufgenommenen Verbindlichkeiten.

Mit Vertrag vom 6./12. Juni 1991 hat die BayernLabo die Ausreichung und Verwaltung der Mittel
fur die Wohnraum- und Stadtebauforderung des Freistaats Thiringen ibernommen. Diese Auf-
gaben sind schrittweise auf die Thiringer Aufbaubank Ubergegangen. Der BayernlLabo verbleibt
die Verwaltung der von ihr ausgereichten Mittel.

Der Aufsichtsrat der BayernlLB hat im September 2020 Herrn Gero Bergmann als Nachfolger von
Herrn Dr. Edgar Zoller zum 1. April 2021 in den Vorstand der BayernlLB berufen. Herr Dr. Zoller
wird nach 12 Jahren erfolgreicher Vorstandstatigkeit mit Ablauf seines Vertrags Ende April 2021
in den Ruhestand gehen.
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Verwaltungsorgane

BayernLabo-Ausschuss

Gemald § 24a der Satzung der BayernlB ist ein Ausschuss flir Angelegenheiten der BayernLabo

aus dem Aufsichtsrat der BayernlLB zu bilden. Dieser beschlief3t Gber samtliche im Zustandigkeits-

bereich des Aufsichtsrates stehende Entscheidungen in Bezug auf die BayernLabo.

Harald Hiibner

Vorsitzender im BayernLabo-Ausschuss
Ministerialdirektor

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen
und fur Heimat, Minchen

Judith Steiner

Stellvertretende Vorsitzende im BayernLabo-
Ausschuss

Ministerialdirigentin

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen
und fur Heimat, Minchen

Dr. Roland Fleck

Geschaftsfuhrer
NurnbergMesse GmbH, Nurnberg
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Dr. Kurt Gribl
Alt-OberbUrgermeister, Augsburg

Dr. Thomas Langer

Ministerialdirigent

Bayerisches Staatsministerium flr Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie, Minchen
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Vorstand (einschlieB8lich Geschaftsverteilung)

Stephan Winkelmeier Marcus Kramer
Vorsitzender CRO

Corporate Center Risk Office
Deutsche Kreditbank Aktiengesellschaft

Group Treasury Michael Blicker

Corporates & Markets
Dr. Edgar Zoller

Stellvertretender Vorsitzender Dr. Markus Wiegelmann
Immobilien & Sparkassen/Finanzinstitutionen CFO/CO0

Bayerische Landesbodenkreditanstalt Financial Office

Real I.S. AG Gesellschaft fir Immobilien Operating Office
Assetmanagement

Bayerninvest Kapitalverwaltungs-
gesellschaft mbH

Mit der Geschaftsfiihrung der BayernLabo sind auf Vorstandsebene gemaR § 24 Abs. 1
der Satzung der BayernlLB betraut:

Dr. Edgar Zoller Michael Bilicker
Ressortleiter flr die BayernLabo Vertreter fur die BayernLabo

GemaR Art. 19 des Gesetzes Uiber die Bayerische Landesbank werden die Geschafte
der BayernLabo von einer Geschaftsleitung gefiihrt. Im Berichtsjahr bestand die
Geschaftsleitung aus:

Dr. Ulrich Klein Christian Wunderlich
Sprecher der Geschaftsleitung Mitglied der Geschaftsleitung

Dr. Jirgen Hartwig
Mitglied der Geschaftsleitung
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1 Forderergebnis 2020 im Uberblick

Tab. 1.1 Staatliche Wohnraumfoérderung

Wohnungen insgesamt Wohnplitze

Eigentums
Forderung nach maB-  Mietwoh- Verande- Verande-
dem BayWoFG nahmen nungen 2020 2019 rung 2020 2019 rung

Tilgungsdarlehen
Eigenwohnraum
Neubau 402 - 402 620 -218 - - -
Erwerb 1.062 - 1.062 1.258 -196 = - -
Mietwohnraum
Einkommens-
orientierte
Forderung - 3.224 3.224 3.727 —503 = - -
Aufwendungs-
orientierte
Forderung - 19 19 48 =29 = - -

Behindertenplan 37 -37

1.464 3.243 4.707 5.653 -946 - 37 -37

Leistungsfreie
Darlehen

Studentenwohn-
raumférderung - - = - - 273 1.170 —897

Behindertenplan - - = - - 160 201 -41
Bauliche An-
passungen fur

Kranke und Schwer-
behinderte 2.685 219 2.904 3.071 -167 = - -

2.685 219 2.904 3.071 -167 433 1.371 -938

Alleinige Zuschuss-
forderung im
Behindertenplan - - = - - 256 171 85

Insgesamt 4.149 3.462 7.611 8.724 -1.113 689 1.579 -890
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Tab. 1.2 Eigenmittelférderung

Aus eigenen Mitteln

und Mitteln der Eigentums
KfW/des Bundes maB-
verbilligte Darlehen nahmen

Mietwoh-
nungen

Wohnungen insgesamt

Wohnplatze

Verdnde-
2020 2019 rung

Verande-
2020 2019 rung

Bayerisches

Zinsverbilligungs-

programm
Kombiférderung [1.105]
Einzelforderung 225

[1.105] [1.354] [-249]
225 267 —42

225

225 267 -42

Darlehens-
programm zur
Schaffung von
energieeffizienten
Mietwohnraum

[790]

[790] [156] [634]

Bayerisches

Modernisierungs-

programm
Mietwohnraum -
Stationdre Pflege-
einrichtungen -
Wohnungs-
eigentimer-
gemeinschaften -
Pachtwohnungen -

819

460
250

819 662 157

460 1.417 —957
250 32 218

- 187 —187

1.529

1.529 2.111 -582

= 187 —187

Kommunales
Wohnraumforde-
rungsprogramm
Kombiférderung
(Darlehen und
Zuschusse) -
Alleinige
Zuschussforderung -

688

545

688 684 4

545 371 174

1.233

1.233 1.055 178

Insgesamt 225

2.762

2.987 3.433 —446

= 187 -187

Die in eckigen Klammern angegebenen Wohnungen werden bereits im Bayerischen Wohnungsbauprogramm geférdert. Diese Werte werden nur informativ angezeigt

und sind in den Summen nicht enthalten.

Tab. 1.3 Sonstige Férderung

Wohnungen insgesamt Wohnplatze

Aus eigenen Mitteln

und Mitteln der Eigentums

KfW/des Bundes maBl- Mietwoh- Verande- Verande-

verbilligte Darlehen nahmen nungen 2020 2019 rung 2020 2019 rung

Wohnungs-

fursorgedarlehen - 169 169 443 —274 — - -

Insgesamt - 169 169 443 -274 = - -
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2 Mietwohnraum

Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Einkommensorientierte Férderung (EOF)

Tab. 2.1 Aufteilung der objekt- und belegungsabhangigen Férderung nach Bewilligungsbereichen

als objektabhdngige als belegungsabhangige
Forderung Forderung
Gewadhrt wurden zum
Neubau und Umbau in Mio. EUR Mio. EUR
Minchen 48,7 36,1
Ndrnberg 16,5 18,3
Augsburg 20,1 15,9
Oberbayern 42,7 44,0
Niederbayern 18,4 10,1
der Oberpfalz 24,6 14,8
Oberfranken 9,1 5,5
Mittelfranken 29,7 20,6
Unterfranken 16,4 11,9
Schwaben 22,3 15,8
Zusammen 248,5 193,0
Tab. 2.2 Foérderung des Neubaus von Mietwohnungen nach Bewilligungsbereichen
Gesamtkosten
Durch-
Darlehens- schnittliche Durch-  Zuschiisse im
Geforderte durchschnitt je jem? Wohnungs- schnittliche Treuhand-
Wohnungen Darlehen je Wohnung Wohnung Wohnflache groRe Miete je m? geschaft
WE EUR EUR EUR EUR m? EUR EUR
Minchen 707 84.751.100 119.874 323.543 4.489 72 5,94 13.310.200
Nurnberg* 251 34.771.400 138.531 321.337 4.210 76 5,32 5.747.300
Augsburg 232 36.011.800 155.223 349.263 5.139 68 7,78 4.729.800
Oberbayern 573 84.360.900 147.227 283.158 4.458 64 6,17 10.978.700
Niederbayern 231 28.445.300 123.140 261.209 3.813 68 5,00 4.751.700
Oberpfalz 312 37.921.000 121.542 264.900 3.985 66 6,44 6.221.200
Oberfranken 146 14.521.300 99.461 174.303 3.529 49 5,56 2.163.700
Mittelfranken 355 50.234.000 141.504 280.008 4.044 69 5,41 7.429.100
Unterfranken 120 17.709.900 147.583 383.768 5.040 76 6,24 2.604.100
Schwaben' 295 36.929.700 125.185 242.593 3.815 64 6,06 5.636.500
Zusammen 3.222 425.656.400 132.109 291.166 4.293 68 5,95 63.572.300
Nach- u. Rest-
bewilligungen? 2 15.797.380 5.759.880
Insgesamt 3.224 441.453.780 69.332.180
Die Forderung der in den Nach- und Restbewilligungen enthaltenen Wohnungen setzt sich wie folgt zusammen:
Minchen 2 49.500 -
Insgesamt 2 49.500 -
1 Davon mit ,mittelbarer Belegung*“ geférdert: Nirnberg: 20 mittelbar gebundene Wohnungen (0 Neubauwohnungen ohne Bindung),
Sonthofen: 16 mittelbar gebundene Wohnungen (23 Neubauwohnungen ohne Bindung).
2 Nach Verbilligung durch die Zusatzférderung.
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Tab. 2.3 Miete je Quadratmeter Wohnflache und Monat

Prozentuale Verteilung

Miete in EUR 2020 2019
Unter 3,50 - -
3,50 -3,99 0,1 0,3
4,00 - 4,49 0,7 0,3
4,50 - 4,99 8,4 5,9
5,00 - 5,49 14,8 10,6
5,50 -5,99 35,4 31,9
6,00 — 6,49 17,5 30,0
6,50 und mehr 23,1 21,0
100,0 100,0
Tab. 2.4 Belegungsbindungen
2020 2019
Unter anderem fiir WE % WE %
junge Ehepaare = = - -
kinderreiche Familien 115 3,6 129 3,5
altere Personen 152 4,7 39 1,1
Schwerbehinderte 36 1,1 45 1,2
schwangere Frauen = = - -
alleinerziehende Personen 4 0,1 5 0,1
anerkannte Flichtlinge = = - -
sonstige unzureichend untergebrachte Personen 2.915 90,5 3.500 94,1
3.222 100,0 3.718 100,0
Tab. 2.5 Finanzierung
in% 2020 2019
Fremdmittel (Kapitalmarkt- und sonstige Fremdmittel) 22,8 15,5
Bundes- und Landesmittel 45,4 47,9
Sonstige Mittel aus offentlichen Haushalten 7,9 10,0
Echte Eigenleistungen 21,7 24,3
Ersatzeigenleistungen 2,2 2,3
100,0 100,0
Tab. 2.6 Bauherren
Mietwohnungen Darlehen
Anzahl % EUR %
Private Bauherren 163 5,1 19.302.800 4,5
Wohnungsunternehmen 1.321 41,0 187.422.100 44,0
Sonstige Bauherren 627 19,5 78.397.700 18,4
Offentliche Bauherren 1.111 34,5 140.533.800 33,0
Zusammen 3.222 100,0 425.656.400 100,0
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Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Aufwendungsorientierte Forderung (AOF)

Tab. 2.7 Forderung im Einzelnen (Neu- und Umbau)

Gesamtkosten
Durch- Durch-
Geforderte Darlehens- schnittliche  schnittliche Allge-
Woh- durchschnitt je jem*  Wohnungs- Miete meiner
nungen Darlehen je Wohnung  Wohnung Wohnflache groBe je m? Zuschuss
Bauvorhaben WE EUR EUR EUR EUR m? EUR EUR
92685 FloR,
Plankenhammer 23 Neubau 10 1.689.200 168.920 222.904 3.254 69 4,96 205.500
Oberpfalz 10 1.689.200 168.920 222.904 3.254 69 4,96 205.500
91608 Geslau, Gebaude-
Stettberg 28 anderung 6 290.000 48.333 101.138 1.438 70 4,85 126.600
91728 Gnotzheim,
Kirchenbuck 7 Neubau 3 60.700 20.233 226.667 2.006 113 5,36 101.800
Mittelfranken 9 350.700 38.967 142.981 1.691 85 5,02 228.400
Bayern 19 2.039.900 107.363 185.046 2431 76 4,98 433.900
Nach- u. Rest-
bewilligungen - -
Insgesamt 2.039.900 433.900
Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Einkommens- und Aufwendungsorientierte Férderung
(EOF und AOF)
Tab. 2.8 Aufteilung der geférderten Mietwohnungen auf die Belegungsbindung EOF und AOF
Geforderte davon 25 Jahre davon 40 Jahre
Mietwohnungen Belegungsbindung Belegungsbindung
Minchen? 707 102 605
Nirnberg 251 251 -
Augsburg 232 24 208
Oberbayern 573 450 123
Niederbayern 231 231 -
Oberpfalz 322 312 10
Oberfranken 146 90 56
Mittelfranken 364 228 136
Unterfranken 120 89 31
Schwaben 295 295 -
Zusammen 3.241 2.072 1.169
1 Nicht enthalten sind die 2 Mietwohnungen aus einer Nachbewilligung.
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Férderung von Wohnraum fir Studierende

Tab. 2.9 Gesamtférderung mit Darlehen

Studentenwohnplitze Landesmittel
Anzahl EUR Art
83022 Rosenheim, Kapuzinerweg 4 60 1.962.600 Neubau
94032 Passau, Spitalhofstr. 30 30 992.000  Neubau
94469 Deggendorf, Untere
Himmelreichstr. 10 2 64.000 Nachbewilligung
97074 Wiirzburg, Klara-Oppen-
heimer-Weg FL-Nr. 3066/139 181 6.523.700  Neubau
Zusammen 273 9.542.300
Kommunales Wohnraumférderungsprogramm
Tab. 2.10 Kommunales Wohnraumforderungsprogramm (KommWFP)
Zuschussfoérderung Kombiférderung
Zuschuss Darlehen Zuschuss Gesamtkosten
Geforderte Geforderte

Regierungsbezirk Mw EUR Mw EUR EUR EUR
Oberbayern 375 46.938.200 490 89.764.400 65.036.000 352.972.542
Niederbayern 99 6.726.000 56 5.836.400 3.281.700 35.391.866
Oberpfalz 14 896.700 32 4.636.000 2.496.700 11.738.732
Oberfranken 48 3.192.200 6 630.900 322.500 12.062.956
Mittelfranken 9 600.600 43 5.339.400 3.188.100 12.724.809
Unterfranken - - 13 3.198.500 1.600.400 6.740.331
Schwaben - - 48 7.890.000 5.109.600 22.041.539
Zusammen 545 58.353.700 688 117.295.600 81.035.000 453.672.775
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Bayerisches Modernisierungsprogramm

Tab. 2.11 Gesamtférderung nach Bewilligungsbereichen

Mietwohnungen

Wohnungen % Darlehen Zuschiisse
Mdinchen - - - -
Nirnberg - - - -
Augsburg 388 47,4 17.144.800 2.389.700
Oberbayern 10 1,2 1.274.700 68.700
Niederbayern - - - -
Oberpfalz 101 12,3 10.323.100 692.700
Oberfranken 111 13,6 6.045.000 703.000
Mittelfranken 175 21,4 15.273.455 1.274.955
Unterfranken 14 1,7 2.581.300 112.600
Schwaben 20 2,4 1.425.800 144.200
Zusammen 819 100,0 54.068.155 5.385.855
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3 Eigenwohnraum

Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Neubau und Umbau

Tab. 3.1 Darlehenszusagen und -durchschnitt nach Bewilligungsbereichen sowie dazu bewilligte Zuschiisse
fiir Haushalte mit Kindern

Zuschiisse
Darlehens- fur Haus
durchschnitt halte mit Ergdnzender
Geforderte Wohnungen Darlehen je Wohnung Kindern Zuschuss
Anzahl % EUR % EUR EUR EUR
Minchen 18 4,5 900.000 4,0 50.000 155.000 -
Nlrnberg 10 2,5 880.000 3,9 88.000 85.000 -
Augsburg 3 0,7 270.000 1,2 90.000 25.000 -
Oberbayern 64 15,9 4.106.600 18,4 64.166 730.000 30.000
Niederbayern 25 6,2 1.472.300 6,6 58.892 285.000 -
Oberpfalz 32 8,0 1.381.500 6,2 43.172 365.000 30.000
Oberfranken 42 10,4 2.004.500 9,0 47.726 405.000 -
Mittelfranken 77 19,2 5.358.000 24,0 69.584 790.000 -
Unterfranken 44 10,9 1.688.200 7,6 38.368 535.000 81.300
Schwaben 87 21,6 4.220.800 18,9 48.515 940.000 240.000
Zusammen 402 100,0 22.281.900 100,0 55.428 4.315.000 381.300
Nach- u. Rest-
bewilligungen 116.000 15.000 -
Insgesamt 22.397.900 4.330.000 381.300
Eventuelle Abweichungen in der Summe sind rundungsbedingt.
Tab. 3.2 Eigentumsformen nach Bewilligungsbereichen
Wohnungen in
Familienheimen Eigentumswohnungen Samtliche Wohnungen
Anzahl % Anzahl % Anzahl %
Minchen - 0,0 18 4,5 18 4,5
Nlrnberg 2,0 2 0,5 10 2,5
Augsburg 0,5 1 0,2 3 0,7
Oberbayern 63 15,7 1 0,2 64 15,9
Niederbayern 22 5,5 3 0,7 25 6,2
Oberpfalz 30 7,5 2 0,5 32 8,0
Oberfranken 42 10,4 - 0,0 42 10,4
Mittelfranken 70 17,4 7 1,7 77 19,2
Unterfranken 41 10,2 3 0,7 44 10,9
Schwaben 81 20,1 6 1,5 87 21,6
Zusammen 359 89,3 43 10,7 402 100,0
Eventuelle Abweichungen in der Summe sind rundungsbedingt.
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Tab. 3.3 Belastung je Quadratmeter Wohnflache und Monat bei EigentumsmaRBnahmen

Prozentuale Verteilung

Belastung in EUR 2020 2019 2018
unter 4,50 2,5 0,8 1,3
4,50 - 5,49 1,2 1,3 0,7
5,50 - 6,49 3,2 4,5 4,7
6,50 - 7,49 5,2 9,3 11,5
7,50 — 8,49 12,7 17,1 16,7
8,50 - 9,49 17,7 16,3 18,5
9,50 -10,49 18,9 18,9 16,1
10,50 - 11,49 15,7 12,9 11,6
11,50-12,49 8,0 8,1 6,6
12,50 - 13,49 7,5 5,2 7,0
13,50 - 14,49 4,2 3,4 3,2
14,50 und mehr 3,2 2,2 2,1
100,0 100,0 100,0
Tab. 3.4 Darlehensdurchschnitte nach Eigentumsformen
in EUR 2020 2019
Mit Tilgungsdarlehen geférderte
Wohnungen in Familienheimen 55.700 55.913
selbst genutzte Eigentumswohnungen 53.156 59.345
Tab. 3.5 Gesamtkosten und WohnungsgrofRen
2020 (2019)
Gesamtkosten  Gesamtkosten je
je Wohnung m? Wohnfliche = WohnungsgroBe
EUR EUR m?
Wohnungen in Familienheimen 480.301 (451.509) 3.537 (3.241) 136 (139)
davon Einfamilienhauser 484.595 (454.449) 3.568 (3.258) 136 (139)
davon Zweifamilienhauser 393.910 (367.937) 2.924 (2.798) 135 (131)
Eigentumswohnungen 444.173 (440.405) 4.646 (4.353) 96 (101)
Tab. 3.6 Finanzierung
Eigentums-
in% Familienheime wohnungen Zusammen
Fremdmittel (Kapitalmarkt- und
sonstige Fremdmittel) 53,0 53,5 53,0
Bundes- und Landesmittel 14,1 14,0 14,1
Sonstige Mittel aus offentlichen Haushalten 11,5 12,4 11,6
Echte Eigenleistungen 21,1 20,1 21,0
Ersatzeigenleistungen 0,3 - 0,3
100,0 100,0 100,0
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Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Erwerb

Tab. 3.7 Forderung des Erwerbs vorhandener Wohnungen nach Bewilligungsbereichen

Wohnungen Darlehens-  Zuschiisse fiir
in Familien- Eigentums- Wohnungen Tilgungs- durchschnitt  Haushalte mit  Ergdnzender
heimen wohnungen insgesamt darlehen je Wohnung Kindern Zuschuss
WE WE WE % EUR % EUR EUR EUR
Munchen 2 1 3 0,3 150.000 0,3 50.000 35.000 90.000
Nirnberg 48 28 76 7,2 6.228.500 11,8 81.954 750.000 2.246.200
Augsburg 3 4 7 0,7 670.000 1,3 95.714 65.000 207.600
Oberbayern 61 19 80 7,5 5.139.350 9,7 64.242 940.000 2.303.900
Niederbayern 54 9 63 5,9 3.275.000 6,2 51.984 685.000 1.742.800
Oberpfalz 53 3 56 5,3 1.916.200 3,6 34.218 585.000 1.450.600
Oberfranken 161 7 168 15,8 7.443.600 14,0 44.307 1.740.000 4.030.400
Mittelfranken 187 26 213 20,1 10.503.300 19,8 49.311 2.190.000 6.038.500
Unterfranken 115 14 129 12,1 4.917.000 9,3 38.116 1.390.000 3.447.000
Schwaben 209 58 267 25,1 12.754.100 24,1 47.768 2.920.000 7.699.900
Zusammen 893 169 1.062 100,0 52.997.050 100,0 49.903 11.300.000 29.256.900
Nach- u. Rest-
bewilligungen 5.000 10.000 -
Insgesamt 53.002.050 11.310.000 29.256.900
Eventuelle Abweichungen in der Summe sind rundungsbedingt.
BayernLabo - Jahresbericht 2020 | 11 Anhang 96



Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm

Tab. 3.8 Bewilligungsbetrag und Gesamtkosten nach Regierungsbezirken — Kombiférderung

Neubau Erwerb

Bewilli- Bewilli-

gungs- Gesamt- gungs- Gesamt-

betrag kosten WE betrag kosten WE
Regierungsbezirk EUR EUR Anzahl EUR EUR Anzahl
Oberbayern (inklusive Minchen) 9.309.100 37.539.531 68 8.017.800 31.100.850 63
Niederbayern 1.608.800 6.843.000 15 3.996.300 15.592.385 43
Oberpfalz 2.563.900 12.008.586 28 4.452.800 16.175.680 45
Oberfranken 2.739.500 10.835.772 26 7.475.400 28.529.599 98
Mittelfranken (inklusive Nirnberg) 8.382.700 32.727.367 65 21.928.900 89.764.269 227
Unterfranken 2.545.300 10.778.790 25 7.720.800 29.395.877 95
Schwaben (inklusive Augsburg) 9.678.500 34.778.910 69 28.382.400 101.701.448 238
Zusammen 36.827.800 145.511.956 296 81.974.400 312.260.108 809

Tab. 3.9 Bewilligungsbetrag und Gesamtkosten nach Regierungsbezirken — Einzelférderung
Neubau Erwerb

Bewilli- Bewilli-

gungs- Gesamt- gungs- Gesamt-

betrag kosten WE betrag kosten WE
Regierungsbezirk EUR EUR Anzahl EUR EUR Anzahl
Oberbayern (inklusive Minchen) 6.783.300 24.105.969 37 3.517.300 12.269.249 22
Niederbayern 643.000 2.332.440 5 185.000 557.000 1
Oberpfalz 707.000 2.732.345 1.252.900 4.226.623
Oberfranken 257.000 798.920 618.000 2.152.000
Mittelfranken (inklusive Nirnberg) 6.838.400 22.785.938 39 3.798.500 12.050.670 28
Unterfranken 1.130.000 3.813.150 8 408.600 1.343.500 3
Schwaben (inklusive Augsburg) 6.062.200 22.073.670 36 4.399.000 13.864.735 26
Zusammen 22.420.900 78.642.432 132 14.179.300 46.463.777 93
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Tab. 3.10 Aufstellung nach Konditionsbindungsende — Kombiférderung

10-jahrige Zinsbindung 15-jahrige Zinsbindung 30-jahrige Zinsbindung
Bewilli- Bewilli- Bewilli-
gungs- gungs- gungs-
Regierungsbezirk WE betrag WE betrag WE betrag
Minchen 5 888.900 13 1.949.200 3 631.800
Ndrnberg 1 15.000 38 3.895.900 18 2.181.200
Augsburg 3 193.800 6 867.500 1 114.000
Oberbayern 17 2.146.000 48 5.858.600 45 5.852.400
Niederbayern 6 481.400 37 3.649.300 15 1.474.400
Oberpfalz 5 366.400 25 2.235.700 43 4.414.600
Oberfranken 5 286.900 57 4.208.700 62 5.719.300
Mittelfranken 13 1.242.300 108 10.744.700 114 12.232.500
Unterfranken 9 735.700 64 5.363.700 47 4.166.700
Schwaben 22 2.677.900 97 12.215.200 178 21.992.500
Zusammen 86 9.034.300 493 50.988.500 526 58.779.400
Tab. 3.11 Aufstellung nach Konditionsbindungsende - Einzelférderung
10-jahrige Zinsbindung 15-jahrige Zinsbindung 30-jahrige Zinsbindung
Bewilli Bewilli- Bewilli
gungs gungs- gungs
Regierungsbezirk WE betrag WE betrag WE betrag
Minchen - - 783.600 2 329.700
Nirnberg - - 3 535.700 - -
Augsburg 5 888.300 423.000 1 179.400
Oberbayern 4 682.800 42 7.537.900 6 966.600
Niederbayern - - 698.000 1 130.000
Oberpfalz 1 162.900 1.303.500 3 493.500
Oberfranken - - 745.000 1 130.000
Mittelfranken 8 1.218.200 34 5.491.400 22 3.391.600
Unterfranken 1 55.000 9 1.338.600 1 145.000
Schwaben 8 1.495.100 32 5.302.100 14 2.173.300
Zusammen 27 4.502.300 147 24.158.800 51 7.939.100
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Tab. 3.12 Neubau und Erwerb nach Gebietskategorie — Kombiforderung

Neubau Erwerb
WE EUR WE EUR
Gebietskategorie 1 21 3.412.000 9 1.772.900
Gebietskategorie 2 59 7.937.400 273 30.428.900
Gebietskategorie 3 95 12.466.600 248 25.128.100
Gebietskategorie 4 121 13.011.800 279 24.644.500
Zusammen 296 36.827.800 809 81.974.400
Tab. 3.13 Neubau und Erwerb nach Gebietskategorie — Einzelférderung
Neubau Erwerb
WE EUR WE EUR
Gebietskategorie 1 9 1.474.300 3 493.800
Gebietskategorie 2 39 7.222.400 37 6.057.800
Gebietskategorie 3 42 7.132.400 30 4.340.500
Gebietskategorie 4 42 6.591.800 23 3.287.200
Zusammen 132 22.420.900 93 14.179.300

Einkommensgrenze bei der Férderung von selbst genutzten Wohnungen

Tab. 3.14 Einkommensgrenze bei der Forderung von selbst genutzten Wohnungen mit Beispielen fiir ein
entsprechendes Jahresbruttoeinkommen ab dem 01.05.2018

Einkommensgrenze jahrlich

entspricht einem Jahres-
bruttoeinkommen von etwa

HaushaltsgréBe EUR EUR
1-Personen-Haushalt 22.600 33.400
2-Personen-Haushalt 34.500 51.000
Zuzuglich fur jede weitere Person 8.500 12.570
Far jedes Kind 2.500 3.700

In den Beispielen wurden fiir einen Arbeitnehmerhaushalt folgende Vorgaben berticksichtigt: Alleinverdiener, Abzug einer Werbungskosten-
pauschale von 1.000 EUR und 30 Prozent fiir den Abzug von Steuern und von Beitrdgen zur Kranken- und Pflegeversicherung sowie zu einer
Lebensversicherung oder einer Versicherung zur Altersversorgung. Bei einigen Personenkreisen (z. B. schwerbehinderten Menschen, jungen

Ehepaaren) kénnen zusdtzlich noch Freibetrdge vom Einkommen abgezogen werden.
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Bayerische Eigenheimzulage und Bayerisches Baukindergeld Plus

Tab. 3.15 Bayerische Eigenheimzulage — Eigentumsformen und MaRnahmearten nach Bewilligungsbereichen

Ersterwerb Erweiterung
Ein- Zwei- Eigentums- Ein- Zwei- Eigentums-
familienhaus familienhaus wohnung familienhaus familienhaus wohnung
Minchen 25 - 98 - 2 -
Nirnberg 43 35 - 1 -
Augsburg 13 2 31 - - -
Oberbayern 1.390 118 347 14 45 13
Niederbayern 1.250 65 178 21 23
Oberpfalz 1.018 43 139 56 8
Oberfranken 676 16 67 26
Mittelfranken 918 38 155 20 11
Unterfranken 805 37 122 8 24 5
Schwaben 1.259 71 236 12 22 12
Zusammen 7.397 391 1.408 67 219 64
Tab. 3.15 Fortsetzung: Bayerische Eigenheimzulage — Eigentumsformen und MaBnahmearten nach Bewiilli-
gungsbereichen
Wohnungen Volumen
Zweiterwerb insgesamt insgesamt
Ein- Zwei- Eigentums-
familienhaus familienhaus wohnung Anzahl in EUR
Minchen 77 3 275 480 4.800.000
Ndrnberg 188 23 340 631 6.310.000
Augsburg 119 5 235 405 4.050.000
Oberbayern 1.298 187 1.093 4.505 45.042.000
Niederbayern 1.176 147 358 3.227 32.270.000
Oberpfalz 863 208 353 2.693 26.930.000
Oberfranken 1.311 204 299 2.609 26.090.000
Mittelfranken 1.215 193 602 3.155 31.542.000
Unterfranken 1.225 288 368 2.882 28.820.000
Schwaben 1.271 187 747 3.817 38.170.000
Zusammen 8.743 1.445 4.670 24.404 244.024.000
Durch die Bayerische Eigenheimzulage konnten Haushalte mit 72.007 Personen (davon 27.286 Kinder) bei der Schaffung von Eigenwohnraum
unterstiitzt werden.
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Tab. 3.16 Bayerisches Baukindergeld Plus — Eigentumsformen und MaRnahmearten nach Bewilligungsbereichen

Ersterwerb Erweiterung
Ein- Zwei- Eigentums- Ein- Zwei- Eigentums-
familienhaus familienhaus wohnung familienhaus familienhaus wohnung
Minchen 32 2 97 - - -
Ndrnberg 55 - 28 - - -
Augsburg 22 4 17 - - 1
Oberbayern 1.320 95 203 5 2 4
Niederbayern 953 35 30 4 4 1
Oberpfalz 863 41 46 - 1 -
Oberfranken 663 28 28 1 - -
Mittelfranken 915 39 86 1 2 1
Unterfranken 864 44 54 2 2 2
Schwaben 1.141 51 112 3 6 1
Zusammen 6.828 339 701 16 17 10
Tab. 3.16 Fortsetzung: Bayerisches Baukindergeld Plus — Eigentumsformen und MaBnahmearten nach Bewilli-
gungsbereichen
Wohnungen Volumen
Zweiterwerb insgesamt insgesamt
Ein- Zwei- Eigentums-
familienhaus familienhaus wohnung Anzahl in EUR
Minchen 49 4 153 337 1.743.000
Ndrnberg 138 7 145 373 1.977.900
Augsburg 80 3 89 216 1.140.000
Oberbayern 935 102 496 3.162 17.160.000
Niederbayern 711 74 119 1.931 10.008.300
Oberpfalz 524 90 118 1.683 8.787.000
Oberfranken 799 104 84 1.707 8.871.300
Mittelfranken 811 93 229 2.177 11.493.600
Unterfranken 893 172 143 2.176 11.562.300
Schwaben 836 107 266 2.523 13.860.000
Zusammen 5.776 756 1.842 16.285 86.603.400

Durch das Bayerische Baukindergeld Plus konnten Haushalte mit 61.404 Personen (davon 28.919 Kinder) bei der Schaffung von Eigenwohnraum
unterstiitzt werden.
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4 Forderung von

Wohnungseigentiimergemeinschaften

Tab. 4.1 Gesamtférderung nach Bewilligungsbereichen

Wohnungen % Darlehen
Minchen 187 40,7 5.530.400
Ndrnberg - - -
Augsburg - - -
Oberbayern 111 24,1 1.419.850
Niederbayern - - -
Oberpfalz 14 3,0 140.000
Oberfranken 16 3,5 63.531
Mittelfranken - - -
Unterfranken 66 14,3 475.000
Schwaben 66 14,3 139.500
Zusammen 460 100,0 7.768.281
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5 Forderung von Einrichtungen
fur Menschen mit Behinderung

Tab. 5.1 Forderung des Neubaus von Wohnpldtzen nach Bewilligungsbereichen

Mit Darlehen/Zuschiissen
geférderte Wohnplatze*

Nur mit Zuschiissen
geforderte Wohnplatze?

leistungs- Darlehens- Zuschuss-
geforderte freie Tilgungs- durchschnitt durchschnitt Durchschnitt
Wohnplatze Darlehen darlehen je Wohnplatz Zuschisse  je Wohnplatz je Wohnplatz
Anzahl EUR EUR EUR EUR EUR Anzahl EUR EUR
Munchen 11 295.000 - 26.818 2.687.000 244.273 - - -
Nirnberg - - - - - - - - -
Augsburg - - - - - - - - -
Oberbayern 6 100.000 = 16.667 600.200 100.033 28 1.641.100 58.611
Niederbayern 24 1.200.000 178.280 57.428 2.195.720 91.488 7 575.900 82.271
Oberpfalz 20 1.238.500 - 61.925 - - - - -
Oberfranken - - - - - - 45 4.135.450 91.899
Mittelfranken 24 2.200.000 523.670 113.486 3.448.340 143.681 96 15.154.200 157.856
Unterfranken 38 1.505.000 451.560 51.488 3.094.690 81.439 38 2.631.300 69.245
Schwaben 37 1.700.000 318.520 54.555 2.679.280 72.413 42 4.284.426 102.010
Zusammen 160 8.238.500 1.472.030 60.691 14.705.230 91.908 256 28.422.376 111.025
Nach-und
Restbewilligungen =
Insgesamt 1.472.030
1 Davon 78 Pldtze in Wohnheimen fiir Werkstattgédnger, 48 Pldtze in Wohnheimen fiir Forderstdttengdnger, 34 Wohnpldtze in Wohnheimen in
integrierter Tagesstruktur und O Wohnpldtze aus dem Sonderinvestitionsprogramm Konversion von Komplexeinrichtungen.
2 Davon 14 Pldtze fiir Férderstdttengdnger, 27 Forderstdttenpldtze, 32 Pldtze in Wohnheimen mit tagesstrukturierten Einrichtungen und
183 Wohnpldtze aus dem Sonderinvestitionsprogramm Konversion von Komplexeinrichtungen.
Tab. 5.2 Gesamtkosten und Wohnplatzgr6Ben nach Bewilligungsbereichen
Gesamtkosten Neubau
Wohnplatze?! je je m*  Durchschnittliche
Neubau Wohnplatz Wohnfliche = WohnplatzgroRe
Anzahl EUR EUR m?
Minchen 11 451.818 11.169 40
Nlrnberg - - - -
Augsburg - - - -
Oberbayern 6 193.943 3.315 59
Niederbayern 24 303.909 5.083 60
Oberpfalz 20 103.248 2.120 49
Oberfranken - - - -
Mittelfranken 24 385.768 5.808 66
Unterfranken 38 261.704 5.384 49
Schwaben 37 238.575 4.948 48
Zusammen 160 272.018 5.163 53
1 Ohne die nur mit Zuschiissen geforderten Wohnpldtze.
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6 Kommunale Forderprogramme
der BayernLabo in Zusammenarbeit
mit der KfW

Tab. 6.1 Investkredit Kommunal Bayern (Férderung von Investitionen in die allgemeine kommunale und
soziale Infrastruktur)

Bewilligungsbetrag Gesamtkosten
Regierungsbezirk Anzahl EUR EUR
Oberbayern 22 38.286.500 95.491.000
Niederbayern 5 6.800.000 12.079.000
Oberpfalz 7 9.050.000 19.272.700
Oberfranken 10 11.297.000 22.547.500
Mittelfranken 4 3.990.000 7.055.000
Unterfranken 18 14.320.000 30.510.000
Schwaben 10 8.402.000 17.941.000
Zusammen 76 92.145.500 204.896.200

Tab. 6.2 Energiekredit Kommunal Bayern (Forderung von Investitionen in die energetische Sanierung der
kommunalen und sozialen Infrastruktur)

Bewilligungsbetrag Gesamtkosten
Regierungsbezirk Anzahl EUR EUR
Oberbayern 11 23.364.000 36.340.000
Niederbayern 8 16.030.000 21.423.000
Oberpfalz 7 9.776.000 20.792.000
Oberfranken 1 1.000.000 1.000.000
Mittelfranken 1 5.000.000 10.000.000
Unterfranken 2 372.000 1.882.000
Schwaben 12 20.523.000 38.940.000
Zusammen 42 76.065.000 130.377.000
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7 Darlehens- und Zuschusszusagen
der BayernLabo

Tab. 7.1 Darlehens- und Zuschusszusagen der BayernLabo

2020

Darlehens- und Zuschusszusagen (1 von 4)

Wohnungen und Wohnplitze

Darlehen im Zuschiisse im Eigen-
Zahl der Treuhand- Darlehen im Treuhand- Eigen-  tumswoh- Mietwoh- Wohn-
Fille geschiaft  Eigengeschéft geschaft heime nungen nungen platze
EUR EUR EUR WE WE WE WE
A — Mietwohnraumférderung
Bayer. Wohnungsbauprogramm -
Tilgungsdarlehen
Behindertenplan — Neubau = 1.472.030 = = = = = =
Einkommensorientierte Forderung —
Neubau 137 337.859.580 103.594.200 69.332.180 = = 3.224 =
Aufwendungsorienterte Forderung —
Neubau 3 350.700 1.689.200 433.900 = = 19 =
140 339.682.310 105.283.400 69.766.080 = = 3.243 =
Bayer. Wohnungsbauprogramm -
leistungsfreie Darlehen
Behindertenplan — Neubau —
kombinierte Forderung 13 8.238.500 - 14.705.230 = = = 160
Behindertenplan — Neubau —
Zuschussforderung 16 - - 28.422.376 = = = 256
Darlehen zur baulichen Anpassung
flr Menschen mit Behinderung 219 1.764.010 - = = = 219 =
Darlehen zum Bau von
Studentenwohnheimen 3 9.542.300 = = = = = 273
251 19.544.810 = 43.127.606 = = 219 689
Kommunales
Wohnraumférderungsprogramm
Kombiforderung 43 = 117.295.600 81.035.000 = = 688 =
Zuschussforderung 17 = = 58.353.700 = = 545 =
60 = 117.295.600 139.388.700 = = 1.233 =
Bayer. Modernisierungsprogramm
Forderung von Mietwohnungen 30 = 54.068.155 5.385.855 = = 819 =
Férderung von Altenpflegeplatze - - - - - - - -
Wohnungseigentiimergemeinschaft 16 - 7.768.281 - - - 460 -
46 = 61.836.436 5.385.855 = = 1.279 =
Sonstige FordermaBnahmen
Schaffung von energieeffizientem
Mietwohnraum (EnMWR) [32] - 73.318.700 - - - [790] -
Neugeschaft im eigenen Obligo 6 = 20.484.690 = = = = =
Wohnungsflrrsorgedarlehen 3 36.014.500 = 2.943.300 = = 169 =
Modernisierung von
Pachtwohnungen 22 - 14.596.900 - - - 250 -
31 36.014.500 108.400.290 2.943.300 = = 419 =
Summe A -
Mietwohnraumférderung 528 395.241.620 392.815.726 260.611.541 = = 6.393 689

Die in eckigen Klammern angegebenen Wohnungen werden bereits im Bayerischen Wohnungsbauprogramm geférdert. Diese Werte werden nur informativ angezeigt

und sind in den Summen nicht enthalten.
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Tab. 7.1 Fortsetzung: Darlehens- und Zuschusszusagen der BayernLabo

2019
Darlehens- und Zuschusszusagen (2 von 4) Wohnungen und Wohnplitze
Darlehen im Zuschiisse im Eigen-
Zahl der Treuhand- Darlehen im Treuhand- Eigen-  tumswoh- Mietwoh- Wohn-
Falle geschaft  Eigengeschaft geschaft heime nungen nungen platze
EUR EUR EUR WE WE WE WE
A — Mietwohnraumférderung
Bayer. Wohnungsbauprogramm -
Tilgungsdarlehen
Behindertenplan — Neubau 3 3.335.310 - - - - - 37
Einkommensorientierte Forderung —
Neubau 136 397.973.750 67.240.500 77.792.300 = - 3.727 -
Aufwendungsorienterte Forderung —
Neubau 4 2.218.330 6.445.400 999.000 - - 48 -
143 403.527.390 73.685.900 78.791.300 - - 3.775 37
Bayer. Wohnungsbauprogramm —
leistungsfreie Darlehen
Behindertenplan — Neubau —
kombinierte Forderung 10 8.000.000 - 22.399.140 - - - 201
Behindertenplan — Neubau —
Zuschussforderung 10 - - 15.065.350 - - - 171
Darlehen zur baulichen Anpassung
fir Menschen mit Behinderung 226 1.913.300 - - - - 226 -
Darlehen zum Bau von
Studentenwohnheimen 8 37.995.600 - - - - - 1.170
254 47.908.900 - 37.464.490 - - 226 1.542
Kommunales
Wohnraumférderungsprogramm
Kombiforderung 48 - 110.291.330 50.589.600 - - 684 -
Zuschussforderung 30 - - 67.599.400 - - 371 -
78 - 110.291.330 118.189.000 - - 1.055 -
Bayer. Modernisierungsprogramm
Férderung von Mietwohnungen 25 - 20.008.570 2.951.880 - - 662 -
Forderung von Altenpflegeplétze 3 - 15.278.400 747.100 - - - 187
Wohnungseigentiimergemeinschaft 12 - 7.849.800 - - - 1.417 -
40 - 43.136.770 3.698.980 - - 2.079 187
Sonstige FordermaBnahmen
Schaffung von energieeffizientem
Mietwohnraum (EnMWR) [1] - 15.600.000 - - - [156] -
Neugeschaft im eigenen Obligo 5 - 32.612.500 - - - - -
Wohnungsfirsorgedarlehen 5 72.218.400 - 8.531.500 - - 443 -
Modernisierung von
Pachtwohnungen 6 - 4.605.000 - - - 32 -
16 72.218.400 52.817.500 8.531.500 - - 475 -
Summe A -
Mietwohnraumférderung 531 523.654.690 279.931.500 246.675.270 = = 7.610 1.766

Die in eckigen Klammern angegebenen Wohnungen werden bereits im Bayerischen Wohnungsbauprogramm geférdert. Diese Werte werden nur informativ angezeigt
und sind in den Summen nicht enthalten.
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Tab. 7.1 Fortsetzung: Darlehens- und Zuschusszusagen der BayernLabo

2020
Darlehens- und Zuschusszusagen (3 von 4) Wohnungen und Wohnplitze
Darlehen im Zuschisse im Eigen-
Zahl der Treuhand- Darlehen im Treuhand- Eigen-  tumswoh- Mietwoh- Wohn-
Falle geschaft  Eigengeschaft geschaft heime nungen nungen platze
EUR EUR EUR WE WE WE WE
B — Eigenwohnraumférderung
Bayer. Wohnungsbauprogramm
- Tilgungsdarlehen
Neubau 402 12.477.400 9.920.500 4.711.300 359 43 = =
Erwerb vorhandener Wohnungen 1.061 28.217.250 24.784.800 40.566.900 893 169 = =
1.463 40.694.650 34.705.300 45.278.200 1.252 212 = =
Bayer. Wohnungsbauprogramm
— leistungsfreie Darlehen
Darlehen zur baulichen Anpassung
fur Menschen mit Behinderung 2.685 23.330.748 = = 2.379 306 = =
2.685 23.330.748 = = 2.379 306 = =
Bayer.
Zinsverbilligungsprogramm
Kombiférderung — Neubau [296] - 36.827.800 - [259] [37] - -
Kombiférderung — Erwerb [809] = 81.974.400 - [682] [127] - -
Einzelférderung — Neubau 132 = 22.420.900 = 117 15 = =
Einzelférderung — Erwerb 93 = 14.179.300 - 78 15 - -
225 = 155.402.400 = 195 30 = o
Sonstige FordermafRnahmen
Bayerische Eigenheimzulage 24.404 - - 244.024.000 - - - -
Bayerisches Baukindergeld Plus 16.285 = = 86.603.400 = = = =
Umschuldung von Forderdarlehen
(Bestandssicherung) 14 = 248.496 = = = = =
40.703 = 248.496 330.627.400 = = = =
Summe B —
Eigenwohnraumférderung 45.076 64.025.398 190.356.196 375.905.600 3.826 548 = =
C - Staats- und
Kommunalkreditgeschaft
Kommunaldarlehen 291 = 710.577.522 = = = = =
Investkredit Kommunal Bayern 76 - 92.145.500 - - - - -
Energiekredit Kommunal Bayern 41 - 76.065.000 - - - - -
Inklusionskredit Kommunal Bayern = = = = = = = =
Staatskreditgeschaft Freistaat
Bayern 1 = 150.000.000 = = = = =
Summe C - Staats- und
Kommunalkreditgeschaft 409 - 1.028.788.022 - - - = -
Forderergebnis 2020 46.013 459.267.018 1.611.959.944 636.517.141 3.826 548 6.393 689

Die in eckigen Klammern angegebenen Wohnungen werden bereits im Bayerischen Wohnungsbauprogramm geférdert. Diese Werte werden nur informativ angezeigt
und sind in den Summen nicht enthalten.
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Tab. 7.1 Fortsetzung: Darlehens- und Zuschusszusagen der BayernLabo

2019
Darlehens- und Zuschusszusagen (4 von 4) Wohnungen und Wohnplitze
Darlehen im Zuschiisse im Eigen-
Zahl der Treuhand- Darlehen im Treuhand- Eigen-  tumswoh- Mietwoh- Wohn-
Fille geschaft  Eigengeschéft geschaft heime nungen nungen platze
EUR EUR EUR WE WE WE WE
B — Eigenwohnraumférderung
Bayer. Wohnungsbauprogramm —
Tilgungsdarlehen
Neubau 619 12.693.720 22.119.400 6.690.000 587 33 - -
Erwerb vorhandener Wohnungen 1.257 24.693.290 41.122.300 46.188.350 1.056 202 - -
1.876 37.387.010 63.241.700 52.878.350 1.643 235 - -
Bayer. Wohnungsbauprogramm —
leistungsfreie Darlehen
Darlehen zur baulichen Anpassung
fur Menschen mit Behinderung 2.845 24.601.760 - - 2.528 317 - -
2.845 24.601.760 - - 2.528 317 - -
Bayer.
Zinsverbilligungsprogramm
Kombiférderung — Neubau [453] - 55.954.600 - [430] [23] - -
Kombiférderung — Erwerb [901] - 80.636.500 - [762] [139] - -
Einzelférderung — Neubau 149 - 22.971.200 - 124 25 - -
Einzelférderung — Erwerb 118 - 15.296.700 - 91 27 - -
267 - 174.859.000 - 215 52 - -
Sonstige FordermafRnahmen
Bayerische Eigenheimzulage 10.351 - - 103.486.000 - - - -
Bayerisches Baukindergeld Plus 7.577 - - 40.287.000 - - - -
Umschuldung von Forderdarlehen
(Bestandsicherung) 9 - 65.825 - - - - -
17.937 - 65.825 143.773.000 - - - -
Summe B -
Eigenwohnraumférderung 22.925 61.988.770 238.166.525 196.651.350 4.386 604 - -
C - Staats- und
Kommunalkreditgeschaft
Kommunaldarlehen 312 - 552.934.214 - - - - -
Investkredit Kommunal Bayern 87 - 103.102.000 - - - - -
Energiekredit Kommunal Bayern 45 - 79.798.000 - - - - -
Inklusionskredit Kommunal Bayern 6 - 1.984.000 - - - - -
Staatskreditgeschaft Freistaat
Bayern - - - - - - - -
Summe C - Staats- und
Kommunalkreditgeschaft 450 - 737.818.214 - - - - -
Forderergebnis 2020 23.906 585.643.460 1.255.916.239 443.326.620 4.386 604 7.610 1.766

Die in eckigen Klammern angegebenen Wohnungen werden bereits im Bayerischen Wohnungsbauprogramm geférdert. Diese Werte werden nur informativ angezeigt
und sind in den Summen nicht enthalten.
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8 Rechtliche Grundlagen

Bayerisches Landesbank-Gesetz (BayLaBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Februar
2003 (GVBL. S. 54, ber. S. 316, BayRS 762-6-F), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 328 der Verordnung
vom 26. Marz 2019 (GVBL. S. 98), in Kraft getreten am 1. Mai 2019.

Satzung der Bayerischen Landesbank vom 24. Juni 2013 (Bayerischer Staatsanzeiger Nr. 26 vom
28. Juni 2013), zuletzt gedandert gemaR Veroffentlichung im Bayerischen Staatsanzeiger vom
17. April 2020.

Bayerisches Wohnraumférderungsgesetz (BayWoFG) vom 10. April 2007 (GVBL. S. 260, BayRS
2330-2-B), das zuletzt durch § 1 Abs. 266 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBL. S. 98) geadn-
dert worden ist.

Zweites Wohnungsbaugesetz (Il. WoBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August
1994 (BGBL. | S. 2137), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 19. Juni 2001 (BGBL. | S. 1149). Das Il
WoBauG wurde durch Art. 2 des Gesetzes zur Reform des Wohnungsbaurechts vom 13. Septem-
ber 2001 (BGBL. I S. 2376) zum 1. Januar 2002 aulRer Kraft gesetzt, gilt jedoch gemaft § 48 des
Wohnraumforderungsgesetzes und Art. 24 des Bayerischen Wohnraumforderungsgesetzes in
Teilen weiter.

Gesetz Uber die soziale Wohnraumférderung (Wohnraumférderungsgesetz — WoFG) vom
13. September 2001 (BGBL. | S. 2376), zuletzt geandert durch Artikel 42 des Gesetzes vom 20. No-
vember 2019 (BGBL. | S. 1626).

Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen in Bayern (Bayerisches Woh-
nungsbindungsgesetz — BayWoBindG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Juli 2007
(GVBL. S. 562, 781; 2011 S. 115, BayRS 2330-3-B), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 267 der Verord-
nung vom 26. Mdrz 2019 (GVBL. S. 98).

Wohnraumfdrderungsbestimmungen 2012 (WFB 2012) in der Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern Uber die Wohnraumférderungsbestimmungen 2012 (WFB 2012)
vom 11. Januar 2012 (AUIMBL. S. 20), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 267 der Verordnung vom
26. Marz 2019 (GVBL. S. 98)

Verordnung tber wohnwirtschaftliche Berechnungen (Zweite Berechnungsverordnung - Il. BV) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBL. | S. 2178), zuletzt geandert durch
Artikel 78 Absatz 2 des zweiten Gesetzes Uber die Bereinigung von Bundesrecht im Zustandig-
keitsbereich des BMJ vom 23. November 2007 (BGBL. | S. 2614).

Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFlV) vom 25. No-
vember 2003 (BGBL. I S. 2346).

Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverordnung — BetrKV) vom
25. November 2003 (BGBL. | S. 2346, 2347), gedndert durch Art. 4 des Gesetzes zur Anderung tele-
kommunikationsrechtlicher Regelungen vom 3. Mai 2012 (BGBL. | S. 958).

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern Uber das Bayerische Zinsverbilli-
gungsprogramm zur Forderung von Eigenwohnraum vom 3. Januar 2005 (AlIMBL. S. 9), zuletzt
geandert durch Bekanntmachung vom 10. Juli 2019 (BayMBL. Nr. 274).
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Verordnung zur Ausfihrung der Sozialgesetze (AVSG) vom 2. Dezember 2008 (GVBL. S. 912, 982,
BayRS 86-8-A/G), zuletzt gedndert durch §§ 1 und 2 der Verordnung vom 26.November 2020
(GVBL. S. 641) und durch Verordnung vom 01.Dezember 2020 (GVBL. S.643)).

Richtlinien fir das Darlehensprogramm zur Schaffung von energieeffizientem Mietwohnraum
(EnMWR), Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr
vom 26. August 2019, Az. 31-4764.4-4 (BayMBL. Nr. 358).

Richtlinien fUr die Gewahrung eines Zuschusses zum Bau oder Erwerb von Wohnraum zu eige-
nen Wohnzwecken (Bayerische Eigenheimzulagen-Richtlinien — EHZR), Bekanntmachung des Bay-
erischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 7. August 2018, Az. 31-4740-7-2
(AUMBL. S. 554).

Richtlinien fur die Gewdahrung des Baukindergelds Plus zum Bau oder Erwerb von selbst genutz-
tem Wohnraum fur Familien mit Kindern und Alleinerziehende in Bayern (Baukindergeld-Plus-
Richtlinien — BayBauKGPR), Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau und Verkehr vom 14. September 2018, Az. 31-4740.4-2-2 (AULMBL. S. 905).

Richtlinien fur das Darlehensprogramm der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt zur Forderung
der Modernisierung von Gebauden von Wohnungseigentimergemeinschaften (WEG Moderni-
sierungsprogramm — BayModWEG), Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr vom 8. August 2018, Az. 31-4764-3 (AUMBL. S. 558), gedndert durch
Bekanntmachung vom 9. Juli 2019 (BayMBL. Nr. 279).

Richtlinien Uber die Gewahrung von Zuwendungen des Freistaats Bayern zur Forderung des au-
Berschulischen Sports (Sportforderrichtlinien), Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeri-
ums des Innern, flr Bau und Verkehr Uber die Richtlinien Uber die Gewahrung von Zuwendungen
des Freistaats Bayern zur Forderung des auRerschulischen Sports (Sportforderrichtlinien — Sport-
FOR) vom 30. Dezember 2016 (ALUMBL.2017 S. 14), zuletzt geandert durch Bekanntmachung vom
7. Dezember 2020 (BayMBL. Nr. 809).

Richtlinien flr das Bayerische Modernisierungsprogramm (BayModR), Bekanntmachung des Bay-
erischen Staatsministeriums des Innern vom 30. Marz 2009 (AlIMBL. S. 136), zuletzt geandert
durch Bekanntmachung vom 30. Oktober 2019 (BayMBL. Nr. 478).

Richtlinien flr die Forderung von Wohnraum fur Studierende, Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern, fr Bau und Verkehr vom 4. Dezember 2015 (AlIMBL. S. 546), zu-
letzt gedandert durch Bekanntmachung vom 29. November 2019 (BayMBL. Nr. 540).

Richtlinien fur das Darlehensprogramm zur Férderung von Ersatzneubauten von zugelassenen
stationaren Pflegeeinrichtungen nach dem SGB IX in Bayern, Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern vom 2. Oktober 2007 (AlLMBL. S. 527), zuletzt geandert durch Be-
kanntmachung vom 23. November 2017 (AUIMBL. S. 537) (endete zum 31.12.2019).

Richtlinien flr die Zusatzforderung im Rahmen der staatlichen Wohnungsfirsorge (Bayerische
Zusatzforderungsrichtlinien — BayZfR) vom 30. September 2005 (FMBL. S. 181), zuletzt geandert
durch Bekanntmachung vom 22. Mai 2019 (BayMBL. Nr. 205).
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Richtlinien fur die Ubernahme von Staatsblrgschaften zur Férderung des Wohnungswesens (Art.
1 Abs. 1 Nr. 3 BUG), Gemeinsame Bekanntmachung der Bayerischen Staatsministerien der Finan-
zen und des Innern vom 5. Marz 2003 (FMBL. S. 112), zuletzt geandert durch Bekanntmachung
vom 3. Februar 2010 (FMBL. S. 84).

Richtlinie fir das kommunale Forderprogramm zur Schaffung von Mietwohnraum in Bayern, Be-
kanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern, fir Bau und Verkehr vom 22. De-
zember 2015 (ALMBL. S. 3), zuletzt geandert durch Bekanntmachung vom 27. November 2019
(BayMBL. Nr. 531).

Bestimmungen fir die Forderung des Baus und Erwerbs von Wohnraum fir Staatsbedienstete
des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat vom 8. No-
vember 2017 (Gz. 15 - VV 8070- 2/1).

Forderbestimmungen fir die Férderung der Modernisierung und Erneuerung von Staatsbediens-
tetenwohnungen, finalisierte Fassung vom 14. Juli 2017.
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Bildnachweis

Studentenwohnheim, Erlangen

Bauherr: Studentenwerk Erlangen-NUrnberg

Planer: scherzer . kalau . architekten partnerschaft mbb, erlangen
Foto: scherzer . kalau . architekten partnerschaft mbb, erlangen

Neubau von Mietwohnungen, Bayreuth

Bauherr: GBW — GemeinnUtzige Bayreuther Wohnungsbaugenossenschaft eG
Planer: Architekturbtro Ellmer & Ellmer GmbH, Bayreuth

Foto: Silvia Asadi, Regierung von Oberfranken

Neubau Mehrfamilienhaus in Landshut

Bauherr: Elmar Mickenhausen, Gangkofen
Planer: ArchitekturbUro Stadler, Arnsdorf

Foto: Georg Huber, Regierung von Niederbayern

Neubau von Mietwohnungen, Neu Ulm

Bauherr. Stadt Neu-Ulm

Planer: eap Architekten . Stadtplaner PartGmbB, Minchen
Foto: Florian Schreiber Fotografie, Minchen

Modernisierung der Wohnanlage MarconistraRe, Augsburg
Bauherr und Planer: Wohnbaugruppe Augsburg Leben GmbH
Foto: Stefan Fink, Augsburg

Neubau von Mietwohnungen, Prinz-Eugen-Park, Minchen

Bauherr: GEWOFAG Holding GmbH, Minchen

Planer: Pakula & Fischer Architekten GmbH, Stuttgart und Generalibernehmer
B & O Service AG mit Huber & Sohn GmbH & Co.KG

Foto: Michael Nagy, LHM

Neubau Mehrfamilienhaus, WeilRenburg
Bauherr: Stadt WeiRRenburg

Planer: Hochbauamt der Stadt WeilRenburg
Foto: Rudi Rengert, Nennslingen

Neubau Wohnheim fir Menschen mit Behinderung, Rain a. Lech
Bauherr: Stiftung St. Johannes, Marxheim

Planer: UTA Architekten und Stadtplaner GmbH, Stuttgart

Foto: Norman Radon, Ingolstadt

Neubau Kinderhort und Offene Ganztagesschule, Vohburg
Bauherr: Stadt Vohburg

Planer: Raith Architekten GmbH, Kelheim

Foto: Martin Strasser, Stadt Vohburg
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Neubau Wohnheim flr Menschen mit Behinderung sowie Tagesstruktureinrichtung
fur altere Menschen mit Behinderung, Ochsenfurt

Bauherr: Mainfrankische Werkstatten GmbH, Wirzburg

Planer: Blum Dietz GmbH Planung + Architektur, Kitzingen

Foto: Anja Gropp, Wirzburg

Sanierung Johann-Michael-Sailer-Gymnasium, Dillingen a. d. Donau
Bauherr: Landratsamt Dillingen a. d. Donau

Planer: Domges Architekten AG, Regensburg

Foto: Landratsamt Dillingen a. d. Donau

Neubau Rathaus Euerdorf

Bauherr: Markt Euerdorf

Planer: Lieb + Lieb Architekten, Freudenstadt
Foto: Verwaltungsgemeinschaft Euerdorf

Erweiterung Kindergarten Sonnenschein, Vohburg
Bauherr: Stadt Vohburg

Planer: Architekturblro Finsterer, Geisenfeld

Foto: Martin Strasser, Stadt Vohburg

Neubau Mietwohnungen, Regensburg

Bauherr: Verein zweites LEBEN e.V.

Planer: donhauser postweiler architekten, Regensburg
Foto: Fotodesign Herbert Stolz, Regensburg

Neubau von Mietwohnungen, Prinz-Eugen-Park, Minchen

Bauherr: GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft Minchen mbH, Minchen
Planer: Blaustein Architekten und Generalibernehmer mullerblaustein
HolzBauWerke GmbH, Leistungsphase LP 1-5: Rapp Architekten, Ulm
Foto: Michael Nagy, LHM

Abriss und Neubau Oberschatzlhaus, Gars a. Inn
Bauherr: Markt Gars a. Inn

Planer: Aris Architekten, Kraiburg a. Inn

Foto: Josef Anglhuber, Kraiburg a. Inn

Umbau altes Schulhaus, Offenberg

Bauherr: Gemeinde Offenberg

Planer: Georg Lorenz Architekturblro, Deggendorf
Foto: Johanna Stoewer, Regierung von Niederbayern
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lhre Ansprechpartner

Eigenwohnraumférderung

Christian Ortmaier
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christian.ortmaier@bayernlabo.de
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