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Unsere Geschaftsstruktur

Das Fordergeschaft der BayernLabo in der Wohnraumférderung besteht im Wesentlichen aus der staatlichen Wohn-
raumférderung (sogenanntes Treuhandgeschaft) sowie aus Uber die KfW Bankengruppe (KfW), die Landwirtschaft-
liche Rentenbank und am Kapitalmarkt refinanzierten und anschlieBend im Zins verbilligten Darlehen (sogenanntes
Eigengeschéft). Die BayernLabo unterstitzt als Kommunal- und Forderbank des Freistaats Bayern zudem bayerische
Kommunen mit individuell zugeschnittenen klassischen Kommunalkrediten und in Zusammenarbeit mit der KfwW
mit eigenen Férderprogrammen.

Wohnraumfoérderung Staats- und Kommunalkredit

Zielgruppe
e Privatpersonen

e Heimtrager

e Wohnungseigentimergemeinschaften

¢ Wohnungsgesellschaften, Kommunen und sonstige Investoren

Zielgruppe

e Bayerische kommunale
Gebietskorperschaften

¢ Kommunale Zweckverbande

e Schulverbande

¢ Freistaat Bayern

Bayerisches Wohnungsbauprogramm
Forderung von Eigenwohnraum

Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm
(Eigenwohnraum)

Staatskredite

Bayerisches Wohnungsbauprogramm
Forderung von Mietwohnraum

Bayerisches Modernisierungsprogramm
(Mietwohnraum, Pflegepldtze)

Klassische Kommunalkredite

Studentenwohnraumférderung

Geschaft im eigenen Obligo

Investkredit Kommunal Bayern

an die Bedurfnisse von Menschen mit
Behinderung

Forderung von baulichen Anpassungen

Ersatzneubauten
(Pflegeplatze fir alte Menschen)

Energiekredit Kommunal Bayern

Kommunales Wohnraumférderungs-
programm (KommWFP)

Darlehensprogramm zur Beseitigung
von Hochwasserschaden

Inklusionskredit Kommunal Bayern

Wohnplatze fir Menschen mit
Behinderung

Bayerische Eigenheimzulage,
Bayerisches Baukindergeld Plus

Bayerisches Modernisierungsprogramm
zur Foérderung von

| Wohnungseigentimergemeinschaften




Programmiibersicht

Der aktuelle Uberblick Gber
e Programme,

e Zinssatze,

¢ Antragstellung

kann eingesehen werden im Internet unter
der Adresse www.bayernlabo.de und erfragt
werden im

Bereich Wohnraumférderung

e flr Eigenwohnraumforderung bei der Bewil-
ligungsstelle der Wohnraumférderung des
Landratsamts bzw. der kreisfreien Stadt (aus-
schlaggebend ist die Lage des Forderobjekts),

o flr Mietwohnraumfoérderung bei der jewei-
ligen Regierung bzw. der Landeshauptstadt
Minchen sowie den Stadten Nirnberg
und Augsburg,

¢ beim Bayerischen Staatsministerium fur
Wohnen, Bau und Verkehr,
Franz-Josef-StrauRR-Ring 4, 80539 Minchen
(www.wohnen.bayern.de),

Bereich Staats- und Kommunalkredit
e unter der Kommunalkredit-Hotline,
Telefon +49 89 2171-22004.

Alle Darlehen fur die Wohnraumforderung
(siehe oben) sind vor Baubeginn oder Kauf bei
der ortlich zustandigen Bewilligungsstelle zu be-
antragen. Mit der MalRnahme darf erst begonnen
werden, wenn der Bewilligungsbescheid erteilt
wurde oder eine schriftliche Zusage der Bewilli-
gungsstelle Uber den vorzeitigen Malknahmen-
beginn oder Vertragsabschluss vorliegt. Auf die
Forderung besteht kein Rechtsanspruch.

Die BayernlLabo ...

.. ist eine organisatorisch und wirtschaftlich selbststandige,

rechtlich unselbststandige Anstalt des 6ffentlichen Rechts
innerhalb der BayernLB.

.. hat als Organ der staatlichen Wohnungspolitik den gesetzlichen

Auftrag zur Wohnraum- und Stadtebauférderung in Bayern.

.. betreibt als Haus- und Kommunalbank des Freistaats Bayern das

bayerische Staats- und Kommunalkreditgeschaft.

.. entstand 1884 als Bayerische Landeskulturrentenanstalt und

wurde 1949 in Bayerische Landesbodenkreditanstalt umbenannt.

Einbindung der BayernLabo in die BayernLB-Gruppe

Sparkassenverband Freistaat Bayern
Bayern
~25% ~75%

BayernLB Holding AG

1
0
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BayernLabo auf einen Blick

Erfolgszahlen nach HGB

in Mio. EUR 01.01.-31.12.2018 01.01.-31.12.2017
Zins- und Provisionstiberschuss 93 91
Verwaltungsaufwendungen -60 -50
Operatives Ergebnis 21 21
Bilanzzahlen nach HGB
in Mio. EUR 31.12.2018 31.12.2017
Bilanzsumme 22.396 23.068
Kreditvolumen 19.205 19.367
Verbindlichkeiten (einschlieRlich Emissionen) 15.165 15.979
Treuhandverbindlichkeiten 4.929 4.878
Ausgewiesene Eigenmittel 2.039 1.963
Aktuelles Rating
Moody’s
Langfrist-Rating Aaa
Kurzfrist-Rating P-1
Ausblick stabil
Neugeschaft
in Mio. EUR 01.01.-31.12.2018 01.01.-31.12.2017
Darlehens- und Zuschusszusagen 2.011 1.693
Anzahl der geforderten Wohnungen und Wohnplatze 12.196 10.518
Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen
Anzahl 31.12.2018 31.12.2017
Gesamt 212 221
weiblich 131 133
mannlich 81 88
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Vorwort

Dr. Edgar Zoller

BayernLabo - Jahresbericht 2018

Das Jahr 2018 war flr die BayernlLabo als Foérderbank und Kommunal-
bank des Freistaats Bayern ein erfolgreiches und arbeitsintensives
Geschaftsjahr. Insgesamt konnten 12.196 Wohnungen und Wohn-
platze (Vorjahr 10.518) und damit 16 Prozent mehr als im Vorjahr
gefordert werden. Die Zahl der geforderten Mietwohnungen stieg
auf 8.225 (+12,8 Prozent), die der Eigenheime und Eigentumswoh-
nungen auf 3.971 (+23,2 Prozent). Das Volumen der Neuzusagen und
Zuschsse erhohte sich um 19 Prozent auf 2.010,6 Mio. Euro (Vorjahr
1.693,3 Mio. Euro). Die guten Ergebnisse sind nicht zuletzt auch auf
die im Jahr 2018 verbesserten Rahmenbedingungen der Wohnraum-
forderung zurtckzufihren. So wurden u. a. die Einkommensgrenzen
erhoht, der Kinderzuschuss verdoppelt sowie die Foérderkonditionen
fur den Zweiterwerb verbessert.

Neu Ubertragen wurde der BayernLabo die Abwicklung der Bayerischen
Eigenheimzulage und des Bayerischen Baukindergeldes Plus; seit
September werden die ersten Zuschisse ausgezahlt. Neu einfiihren
konnte die BayernLabo zudem das Programm zur Férderung von Moder-
nisierung bei Gebauden von Wohnungseigentiimergemeinschaften.

All diese Veranderungen werden dazu beitragen, dass in den nachsten
Jahren mehr bezahlbarer Wohnraum fir die Blrgerinnen und Birger
in Bayern geschaffen wird.

Als Kommunalbank des Freistaats Bayern unterstitzt die BayernLabo
bayerische Gebietskorperschaften und 6ffentlich-rechtliche Zweck-
verbande sowie Schulverbande bei der Finanzierung von Investitionen
in die allgemeine kommunale und soziale Infrastruktur. 2018 lag das
Neuabschlussvolumen im Kommunalkreditgeschaft mit 756,6 Mio.
Euro in einem schwierigen Marktumfeld nahezu auf Vorjahresniveau.
Die Bayernlabo bleibt mit einem Finanzierungsvolumen von insgesamt
rund 5,9 Mrd. Euro und einem Marktanteil von rund einem Drittel in
Bayern weiterhin MarktflUhrer in diesem Segment.

Gtolli

Dr. Edgar Zoller
Stellvertretender Vorsitzender des Vorstandes
der Bayerischen Landesbank



GrulRworte

o

Dr. Hans Reichhart

Bayerns Anziehungskraft ist ungebrochen. Ein Zuzug von einer halben
Million Menschen in den letzten funf Jahren ist mehr als beachtlich.
All diese Menschen brauchen natrlich ein Dach tUber dem Kopf.

Eine angemessene und bezahlbare Wohnung ist elementares Grund-
bedirfnis jedes Menschen. Bayern braucht in allen Preissegmenten
erheblich mehr neue Wohnungen.

Das Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr leistet dazu einen
wichtigen Beitrag. 2018 haben wir bayernweit 10.252 Wohnungen ge-
fordert. Mit den Wohnplatzen fir Studierende und fir Menschen mit
Behinderungen sind es sogar 12.196 — ein Rekordergebnis. Das zeigt:
Der 2015 beschlossene Wohnungspakt Bayern zahlt sich aus.

Um den Wohnungsbau noch starker anzukurbeln, hat die Bayerische
Staatsregierung im Mai 2018 ein weiteres MalRnahmenpaket geschnrt:

¢ Der Bewilligungsrahmen fir die Wohnraumférderung 2018 stieg
auf 886 Mio. Euro — ein neuer Hochstwert.

e Im Juli 2018 haben wir die staatliche Wohnungsbaugesellschaft
BayernHeim gegriindet. Bis 2025 soll sie 10.000 Wohnungen fir
niedrige Einkommensgruppen auf den Weg bringen.

¢ Mit dem Kommunalen Wohnungsbauprogramm starkt die Staats-
regierung Stadte und Gemeinden, die selbst Wohnungen bauen.
Das 2016 aufgelegte Programm fiihren wir bis 2025 fort. Uber
1 Mrd. Euro an Fordermitteln konnen wir daflr einsetzen.

¢ Seit September 2018 gibt es die Bayerische Eigenheimzulage mit
10.000 Euro als einmaligem Festbetrag.

e Mit 300 Euro pro Kind und Jahr stocken wir das Baukindergeld
des Bundes auf.

Zudem hat die Bayerische Staatsregierung die Einkommensgrenzen
deutlich angehoben. So profitieren noch mehr Haushalte von der
Wohnraumférderung.

Eine der tragenden Saulen des Wohnungsbaus ist die BayernLabo als

staatliche Forderbank. Hand in Hand werden wir 2019 unser gemeinsames
Ziel, mehr bezahlbaren Wohnraum anzubieten, konsequent verfolgen.

o (ol

Dr. Hans Reichhart
Bayerischer Staatsminister fir Wohnen, Bau und Verkehr
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Albert Furacker

BayernLabo - Jahresbericht 2018

Die Wohnraumforderung ist elementarer Bestandteil einer flrsorgenden
Familienpolitik, denn insbesondere junge Familien mussen sich der
Herausforderung stellen, bezahlbaren Wohnraum zu finden. Der Freistaat
unterstltzt bayerische Familien daher mit dem Bayerischen Baukindergeld
Plus und stockt das Bundesbaukindergeld um zusatzliche 300 Euro auf
damit insgesamt 1.500 Euro pro Kind p.a. Uber einen Zeitraum von zehn
Jahren auf.

Zur Verwirklichung von bezahlbarem Wohnraum bedarf es vielseitiger
Konzepte, schlielich gilt es, ein gemeinsames Grundbedirfnis aller
Blrgerinnen und Burger sicherzustellen. Der Freistaat hat daher 2018 als
weiteres Instrument zur Starkung des Wohneigentums die Bayerische
Eigenheimzulage eingeflhrt, eine freiwillige Leistung des Freistaats
in Hohe von 10.000 Euro als einmaligem Festbetrag.

Insgesamt investierte der Freistaat damit 2018 zusatzlich 187,5 Mio. Euro
zur Entlastung junger Familien, zur Unterstlitzung seiner Blrgerinnen
und Blrger bei der Schaffung von bezahlbarem Wohnraum und zur
Forderung der Bildung von Wohneigentum, nicht zuletzt als
Sicherung der Altersvorsorge.

Zudem halt der Freistaat an seinen bewahrten Mallnahmen zur
Wohnraumforderung fest, um der hohen und stetig wachsenden
Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum zu begegnen, und intensi-
viert auch hier seine Initiativen. Der Freistaat stellte 2018 im Rahmen
des ,Wohnungspaktes Bayern“ rund 886 Mio. Euro zur Verfligung
und hob diesen damit auf ein Rekordniveau, das auch 2019 fortgefihrt
werden soll.

Die BayernlLabo als staatliche Forderbank steht dem Freistaat stets

als starker Partner zur Seite. Sie Ubernimmt Prifung und Auszahlung
der Forderungen, stellt sich neuen Aufgaben wie der Umsetzung des
Bayerischen Baukindergeldes Plus und der Bayerischen Eigenheimzulage
und tragt damit malRgeblich zur Verwirklichung von bezahlbarem
Wohnraum bei.

ik fodoo

Albert FUracker
Bayerischer Staatsminister der Finanzen und fur Heimat



Inhalt

01

Die Wohnraumfdrderung
im Uberblick

02

Forderung von Mietwohnraum
in Mehrfamilienhausern

11

17

03

Forderung von Eigenheimen und selbst
genutzten Eigentumswohnungen 27

04

Forderung von Einrichtungen
fiir Menschen mit Behinderung 35

BayernLabo - Jahresbericht 2018



05 0y 09

Sonstige
FordermaRBnahmen 39 | Finanzbericht 57 | Allgemeines zur BayernLabo 85

06 08 10

Das Staats- und
Kommunalkreditgeschaft 43 | Ausblick 77 | Anhang 91

BayernLabo - Jahresbericht 2018



10 Bayernlabo - Jahresbericht 2018 | 01 Die Wohnraumférderung im Uberblick



01

Die Wohnraumforderung
im Uberblick
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Die Wohnraumforderung
im Uberblick

Darlehens- und Zuschusszusagen im Geschaftsjahr 2018 in Mio. EUR

Bayerisches Wohnungsbauprogramm 749,5
Kommunales Wohnraumférderungsprogramm 197,1

Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm 157,4

Bayerisches Modernisierungsprogramm 59,8

Studentenwohnraumforderung 47,5

Eigenheimzulage 7,2

Sonstige 35,5

0 100 200 300 400 500 600 700 800

Im Jahr 2018 hat die BayernlLabo in der Wohnraumfoérderung insgesamt 1.254,0 Mio. Euro
(Vorjahr 920,9 Mio. Euro) Darlehen und Zuschisse zugesagt.

Im Bayerischen Wohnungsbauprogramm erhohten sich im Treuhandgeschaft die Tilgungsdarlehen
auf 435,9 Mio. Euro (Vorjahr 256,1 Mio. Euro) und die leistungsfreien Darlehen auf 28,9 Mio. Euro
(Vorjahr 26,8 Mio. Euro). Aus eigenen Mitteln wurden Darlehen von 138,7 Mio. Euro (Vorjahr
148,6 Mio. Euro) zugesagt. Daneben wurden Investitionszuschisse aus Haushaltsmitteln von
146,0 Mio. Euro (Vorjahr 95,8 Mio. Euro) bewilligt. Das Gesamtzusagevolumen von 749,5 Mio. Euro
lag 222,2 Mio. Euro oder 42,1 Prozent Uber Vorjahresniveau. Grinde hierflr sind in der Eigenwohn-
raumforderung die Anhebung der Einkommensgrenzen, die Verdoppelung des Kinderzuschusses
und die Einfuhrung des erganzenden Zuschusses in Hohe von bis zu 30.000 Euro pro Fordermal3-
nahme (im Rahmen des Erwerbs vorhandenen Wohnraums) sowie die Steigerung der Férderung im
Mietwohnraum. Insgesamt konnte damit der Bau von 8.465 Wohnungen und Wohnplatzen, davon
4.494 Mietwohnungen, 3.583 Eigentumswohnungen sowie 388 Wohnplatze, gefordert werden.

Im Kommunalen Wohnraumforderungsprogramm hat die BayernLabo insgesamt 197,1 Mio. Euro
(Vorjahr 140,4 Mio. Euro) zugesagt, davon entfielen auf Eigenmitteldarlehen der BayernLabo
110,7 Mio. Euro (Vorjahr 64,0 Mio. Euro) und auf Investitionszuschisse aus Haushaltsmitteln
86,4 Mio. Euro (Vorjahr 76,4 Mio. Euro). Damit konnten 987 (Vorjahr 900) Mietwohnungen
gefordert werden.

Wohnheim fiur Menschen mit Behinderung, GrofRostheim.
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Im Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm konnte die BayernLabo mit 157,4 Mio. Euro das
Bewilligungsvolumen des Vorjahres Ubertreffen (37,6 Prozent bzw. 43,0 Mio. Euro). 38,5 Prozent
der Darlehen bzw. 60,6 Mio. Euro wurden mit 15-jahriger Zinsbindung zugesagt. Bei den Darlehen
mit 30-jahriger Zinsfestschreibung und gleichzeitiger Volltilgung konnte die Nachfrage auf
79,8 Mio. Euro (Vorjahr 50,0 Mio. Euro) Uberdurchschnittlich gesteigert werden (59,3 Prozent
bzw. 29,8 Mio. Euro). Die zehnjdhrige Zinsbindungsvariante hatte mit Zusagen in Hohe von
17,0 Mio. Euro nur noch untergeordnete Bedeutung. Insgesamt wurden Darlehen fir 1.450
Eigenwohnungen zugesagt. Davon wurden gleichzeitig 1.064 Wohnungen im Bayerischen
Wohnungsbauprogramm gefordert.

Im Bayerischen Modernisierungsprogramm reduzierte sich das Bewilligungsvolumen auf 59,8 Mio. Euro
(Vorjahr 73,4 Mio. Euro); davon entfielen auf Eigenmitteldarlehen der BayernLabo 54,5 Mio. Euro
und auf Investitionszuschisse aus Haushaltsmitteln 5,3 Mio. Euro. Es wurden der Bau sowie die
Modernisierung und Instandsetzung von 802 Mietwohnungen und 93 Wohnplatzen unterstutzt.

In der Studentenwohnraumforderung wurden 47,5 Mio. Euro Darlehen (Vorjahr 47,7 Mio. Euro)
des Freistaats bewilligt. Die Darlehen sind bei ordnungsgemaRer Belegung zins- und tilgungsfrei.
Mit diesen Mitteln wurden der Neu- und Umbau von 1.436 Wohnplatzen (Vorjahr 1.137 Wohnplatze)
fur Studierende gefordert.

Seit September 2018 ist die BayernlLabo Bewilligungs- und Zahlstelle fir die Bayerische Eigen-
heimzulage. Der Neubau und Erwerb von neuen oder bestehenden selbst genutzten Ein- oder
Zweifamilienhdusern und Eigentumswohnungen wird mit einem einmaligen Zuschuss in Hohe
von 10.000 Euro geférdert. Im Jahr 2018 wurden 719 Antrage mit einem Volumen von 7,2 Mio.
Euro gefordert.

Im Darlehensprogramm zur Forderung von Ersatzneubauten von zugelassenen stationaren
Pflegeeinrichtungen wurde im Jahr 2018 eine Nachbewilligung Uber 2,8 Mio. Euro erteilt.

Im Sonderprogramm fir Geschadigte des Jahrtausend- und Jahrhunderthochwassers im Mai/Juni
2016 in Bayern hat die BayernLabo im Jahr 2018 noch Darlehen von insgesamt 0,1 Mio. Euro flr
vier Wohneinheiten zugesagt.

GegenUber dem Vorjahr erhohten sich die Zusagen im eigenen Obligo um 22,1 Mio. Euro auf
30,1 Mio. Euro.

Erganzend zum Bayerischen Modernisierungsprogramm wurden im Jahr 2018 zur Modernisierung

und Instandsetzung von 23 (Vorjahr 65) Pachtwohnungen fir Staatsbedienstete Darlehen in
Hohe von 2,5 Mio. Euro (Vorjahr 3,6 Mio. Euro) zugesagt.
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Geforderte Wohnungen und Wohnplatze (inkl. Kombiférderung)
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Forderung von Mietwohnraum
in Mehrfamilienhausern
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Forderung von Mietwohnraum
in Mehrfamilienhausern

Die Finanzierung von Mietwohnraum in Mehrfamilienhausern wurde 2018 wie in den Vorjahren im
Bayerischen Wohnungsbauprogramm und mit dem Kommunalen Wohnraumférderungsprogramm
unterstitzt. Dartber hinaus wurden im Rahmen des Bayerischen Modernisierungsprogramms zins-
verbilligte Kapitalmarktdarlehen vergeben. Insgesamt wurden 6.062 Mietwohnungen gefordert, die

sich wie folgt auf die einzelnen Regionen aufteilen:

Im Jahr 2018 geforderte Mietwohnungen (ohne AnpassungsmafRnahmen)

Unterfranken Oberfranken
i 142
108
Niirnberg
406 Oberpfalz
19 391
0
Mittelfranken
285
90
Niederbayern
122
44
Augsburg
231
187
Minchen
988
0
Schwaben
444 Oberbayern
20 991
192

B Bayerisches Wohnungsbauprogramm
B Bayerisches Modernisierungsprogramm

Kommunales Wohnraumférderungsprogramm
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Wohnanlage GeWoSchoen, Landshut.

2018 2017
Darlehen Zuschusse Anzahl Darlehen Zuschiisse Anzahl
in Mio. EUR  in Mio. EUR  Wohnungen in Mio. EUR in Mio. EUR  Wohnungen
Bayerisches
Wohnungsbauprogramm
Einkommensorientierte
Forderung (EOF)
Neubau 493,1 87,0 4.210 355,7 66,8 3.059
Aufwendungsorientierte
Forderung (AOF)
Neubau 8,9 1,2 63 3,9 1,3 32
Bayerisches
Modernisierungsprogramm 53,3 5,0 802 42,9 5,2 819
Kommunales Wohnraum-
forderungsprogramm 110,7 86,4 987 64,0 76,4 900
Insgesamt 666,0 179,6 6.062 466,5 149,7 4.810
BayernLabo - Jahresbericht 2018 | 02 Férderung von Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern 19



Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Einkommensorientierte Férderung (EOF)

Die Férderung von Mietwohnungen besteht aus einer Grundférderung und einer Zusatzforderung.

Mit der Grundférderung durch Darlehen werden Belegungsrechte an Mietwohnraum in Mehr-
familienhdusern begrindet, wobei sich die Miete am unteren Rand der ortlichen Erstvermietungs-
miete orientieren sollte.

Mit der Zusatzforderung durch Zuschusse, welche die Landratsamter bzw. kreisfreien Stadte be-
willigen und auszahlen, wird der Mieter von seinen Wohnkosten bis zu der fir ihn zumutbaren
Miete entlastet.

Die Grundférderung besteht aus einem objektabhangigen und einem belegungsabhangigen Darlehen.

Das objektabhangige Darlehen wurde im Berichtsjahr mit einem Zinssatz von 0,5 Prozent vergeben
und betrug bei einer 25-jahrigen Belegungsbindung bis zu 1.000 Euro/m? geforderter Wohnflache.
Diese Darlehensbetrage erhohten sich bei besonders forderungswirdigen Wohnungen um bis
zu 35 Prozent.

Die belegungsabhangigen Darlehen waren im Berichtsjahr mit 1,75 Prozent (25 Jahre Festschreibung)
zu verzinsen. Sie tragen dazu bei, dass die laufenden Zinseinnahmen die Zuschussbetrage decken,
die fur die Zusatzférderung an die Mieter aufzubringen sind. Die Darlehenshohe hangt damit auch
von der zwischen dem Vermieter und der Bewilligungsstelle vereinbarten Belegungsstruktur des
geférderten Objekts ab.

Vor dem Hintergrund niedriger Darlehenszinsen werden seit 2015 als Anreiz zum Bau neuer
Sozialwohnungen Zuschusse gewahrt. Je Quadratmeter geférderter Wohnflache wird ein
erganzender Zuschuss von bis zu 300 Euro gewahrt.

Seit 15.05.2018 wird auch eine 40-jahrige Belegungsbindung angeboten. Um den Mietwohnungs-
bau anzukurbeln und fur den Bauherrn Planungssicherheit zu schaffen, gelten fir die Darlehen
mit einer 40-jahrigen Belegungsbindung dieselben Konditionen wie fur die 25-jahrige Bindung.
Neben den bisherigen FordermalRnahmen wurde auch der Ersterwerb zugelassen. Die zu kau-
fenden Wohngebaude missen den Vorgaben der Wohnraumférderungsbestimmungen 2012
genigen, neu geschaffen und erstmals belegt werden.

BayernLabo - Jahresbericht 2018 | 02 Férderung von Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern



Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Aufwendungsorientierte Férderung (AOF)

Die Aufwendungsorientierte Férderung steht neben der Einkommensorientierten Forderung als
weiteres Forderprogramm zur Verfligung.

Die Forderhohe knUpft dabei nicht unmittelbar an die Kosten, sondern an das wirtschaftliche Ergebnis
der Aufwands- und Ertragsrechnung an. Damit soll die Forderung insbesondere auch im landlichen
Raum eine auskdmmliche Finanzierung bieten. Das Forderdarlehen ist mit 0,5 Prozent zu verzinsen.

Auch in der Aufwendungsorientierten Forderung wird seit dem 1. Januar 2016 ein erganzender

Zuschuss in Hohe von bis zu 300 Euro/m?2 gewahrt.

Das Forderergebnis stellt sich wie folgt dar:

in Mio. EUR 2018 2017

Einkommensorientierte Forderung (EOF)
Objektabhangige Darlehen 269,3 155,6
Belegungsabhangige Darlehen 223,8 200,1

Aufwendungsorientierte Forderung (AOF)

Baudarlehen 8,9 3,9
Darlehen insgesamt 502,0 359,6
Anzahl geférderte Wohnungen insgesamt 4.273 3.091

Das Kommunale Wohnraumférderungsprogramm — KommWFP

Mit dem zum 1. Januar 2016 neu aufgelegten Kommunalen Wohnraumforderungsprogramm
unterstutzt der Freistaat Bayern zusammen mit der BayernLabo die Gemeinden dabei, selbst
Wohnraum zu planen und zu bauen. Durch das Programm sollen Kommunen in die Lage versetzt
werden, durch Neubau, Umbau, Modernisierung und Ersterwerb selbst bezahlbaren Wohnraum
fur einkommensschwache Haushalte zu schaffen. Das KommWEFP bietet den Stadten und Gemeinden
grolle Gestaltungsspielraume.

Das Programm bietet neben einem staatlichen Zuschuss von 30 Prozent der Investitionskosten
(inkl. GrundstUckserwerb) optionale Forderkredite der BayernLabo in Hohe von bis zu 60 Prozent der
Investitionskosten. Mit Zinsbindungen und Kreditlaufzeiten von bis zu 30 Jahren, die aus Mitteln
des Freistaats Bayern im Zinssatz vergunstigt werden, kann somit seitens der Gemeinden bis zur
Vollamortisation auf Basis des aktuell historisch niedrigen Zinsniveaus kalkuliert werden.

BayernLabo - Jahresbericht 2018 | 02 Férderung von Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern



22

Die aktuell angebotenen Zinssatze liegen mit 0,00 Prozent p.a. flr den 10-jahrigen Volltilger,
0,50 Prozent p.a. fur den 20-jahrigen Volltilger und 0,99 Prozent p.a. fir den 30-jdhrigen
Volltilger erheblich unter dem aktuellen Kapitalmarktniveau.

Der Eigenanteil der Gemeinden betragt lediglich 10 Prozent der Investitionskosten und kann
z.B. durch die Einbringung des Baugrundstticks erbracht werden.

Das im Jahr 2018 abgeschlossene Darlehensvolumen erhoht sich um 73,0 Prozent auf 110,7 Mio.
Euro (Vorjahr 64 Mio. Euro). Die Anzahl der Antrdge ging mit 71 (Vorjahr 77) leicht zurlck.
Das Zuschussvolumen betrug 86,4 Mio. Euro (Vorjahr 76,4 Mio. Euro).

Seit der Auflage des KommW?P im Jahr 2016 konnten bereits 2.645 Wohneinheiten geférdert werden.
Angesichts der bisherigen Erfolge wird das Programm auf jeden Fall bis 2025 fortgefuhrt.

KommWFP — Geforderte Wohnungen

1.250

987

o
o
[}

1.000

750

500

250

2016 2017 2018

BayernLabo - Jahresbericht 2018 | 02 Férderung von Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern



Bayerisches Modernisierungsprogramm

Zur Forderung der Modernisierung von Mietwohnungen und Pflegeplatzen in zugelassenen statio-
naren Pflegeeinrichtungen gewahrt die BayernLabo aus eigenen Mitteln und mit Unterstlitzung der
KfW refinanzierte Darlehen von bis zu 100 Prozent der forderfahigen Kosten. Der aktuelle Zinssatz ist
auf www.bayernlabo.de zu finden. Erganzend wird seit dem 1. Januar 2016 ein Zuschuss von bis zu
100 Euro/m2 Wohnflache gewdhrt (maximal jedoch 20 Prozent des Gesamtforderbetrags).

Ziele der Forderung sind vor allem:

* Verbesserung der allgemeinen Wohnverhaltnisse

* Sicherstellung einer sozial vertraglichen Miete

* Anpassung von Wohnraum an die Bedurfnisse alterer Menschen
e Energieeinsparung und CO>-Minderung

Entsprechend den Forderrichtlinien wird die Forderung von Mietwohnungen mit einer 10- und
20-jahrigen Belegungsbindung fir den Fall der Neuvermietung verknUpft. Danach besteht ein
allgemeines Belegungsrecht flr Haushalte, deren Gesamteinkommen die Einkommensgrenze
des Art. 11 des Bayerischen Wohnraumforderungsgesetzes nicht Ubersteigt. Bestehende Miet-
verhaltnisse genieRen Bestandsschutz.

Die BayernlLabo verbilligte im Jahr 2018 die ohnehin schon glnstigen Darlehen der KfW zur ener-
getischen Ertlichtigung auf bis zu 0,0 Prozent. Unter bestimmten Voraussetzungen kann darlber
hinaus bei Forderung energieeffizienter baulicher Malnahmen ein Tilgungszuschuss der KfW
gewahrt werden. Nach zehn Jahren wird der Zins an das Kapitalmarktzinsniveau angepasst. Die
Tilgung betrdagt nach zwei Freijahren jahrlich mindestens 1,5 Prozent zuziglich ersparter Zinsen.

Zudem forderte die BayernLabo seit dem 15.05.2018 im Bayerischen Modernisierungsprogramm in

einem eigenstandigen Programmteil ,,Modernisieren Wohnen“ die Modernisierung mit
21,3 Mio. Euro im Jahr 2018 (Vorjahr 26,4 Mio. Euro).
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Das Forderergebnis im Bayerischen Modernisierungsprogramm stellt sich wie folgt dar:

2018 2017
Darlehenszusagen Anzahl  Darlehenszusagen Anzahl
in Mio. EUR Wohnungen in Mio. EUR Wohnungen
Bayerisches
Modernisierungs-
programm 53,3 802 42,9 819

Im Bayerischen Modernisierungsprogramm wurden zusatzlich 93 Pflegeplatze (Vorjahr 424 Pflege-
platze) in zugelassenen stationaren Pflegeeinrichtungen mit Darlehen in Hohe von 1,2 Mio. Euro
(Vorjahr 24,0 Mio. Euro) und 0,3 Mio. Euro Zuschuss (Vorjahr 1,3 Mio. Euro) gefordert.

Bei der Forderung von Pflegeplatzen mussen die Darlehensnehmer EU-beihilferechtliche Vorgaben
erfallen. Eine Belegungsbindung ist hier nicht vorgesehen.

Studentenwohnheim, Landshut.
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Forderung von Eigenheimen und selbst
genutzten Eigentumswohnungen

Der Neubau und Ersterwerb bzw. Erwerb von selbst genutzten Wohnungen wurden zum einen
im Bayerischen Wohnungsbauprogramm und zum anderen im Rahmen des Eigengeschafts Gber
das Bayerische Zinsverbilligungsprogramm gefordert.

Die Kosten der Zinsverbilligung im Eigengeschaft tragt die BayernLabo. Damit leistet die
BayernlLabo einen wichtigen Beitrag zur Bildung von Wohneigentum in Bayern.

Anzahl Wohnungen 2018 2017

Bayerisches Wohnungsbauprogramm
Neubau 558 422
Erwerb 783 383
Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm
Neubau 693 616

Erwerb 757 450

Im Jahr 2018 wurden Uber die BayernLabo 228,2 Mio. Euro (Vorjahr 157,4 Mio. Euro) an Darlehen
zum Neubau bzw. Erwerb von Eigenwohnraum vergeben, womit insgesamt 1.727 Eigentumsmaf-
nahmen (Vorjahr 1.244 Eigentumsmalinahmen) im Freistaat Bayern gefordert werden konnten.
Davon entfallen 386 auf eine ausschlieRliche Férderung durch das Eigengeschaft und 277 auf
eine alleinige Treuhandférderung. Die verbleibenden 1.064 Wohneinheiten wurden sowohlim
Treuhand- als auch im Eigengeschaft gefordert.

Wohnanlage, Neu-Ulm.
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Die nachfolgende Karte zeigt — getrennt nach Bayerischem Wohnungsbauprogramm und Bayerischem
Zinsverbilligungsprogramm — die regionale Verteilung der im Jahr 2018 gefoérderten Wohnungen,
gegliedert nach Neubau und Erwerb von selbst genutztem Wohneigentum:

Regionale Verteilung der geforderten Wohnungen von selbst genutztem Wohneigentum

T
bt
&

B Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Neubau M Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm — Neubau

B Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Erwerb B Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm — Erwerb

BayernLabo - Jahresbericht 2018 | 03 Férderung von Eigenheimen und selbst genutzten Eigentumswohnungen



Bayerisches Wohnungsbauprogramm (Férderung mit Tilgungsdarlehen und Zuschiissen)

Haushalte mit Kindern wurden im Berichtsjahr mit Darlehen und einmaligen Zuschissen
gefordert. Der Zinssatz betragt fur die ersten 15 Jahre der Laufzeit 0,5 Prozent jahrlich.

Das Darlehen betragt beim Neubau (Bau und Ersterwerb) bis zu 30 Prozent und beim Erwerb
bis zu 40 Prozent der forderfahigen Kosten.

Die Fordermittel sind in der Hohe zu bewilligen, die zur Erzielung einer dauerhaft tragbaren
Belastung erforderlich sind.

Mit dem Gesetz zur Anderung des Bayerischen Wohnraumférderungsgesetzes und des Bayerischen
Wohnungsbindungsgesetzes vom 10.04.2018 fur die Bestimmung der Einkommensgrenzen wurden
neue gesetzliche Hochstbetrage vorgegeben. Das Gesetz trat zum 01.05.2018 in Kraft.

Als kinderfreundliche Komponente erhalten Haushalte mit Kindern zusatzlich zu den Darlehen
einen Zuschuss. Der bislang gewahrte Kinderzuschuss in Hohe von 2.500 Euro je Kind wurde mit
Wirkung vom 15.05.2018 auf 5.000 Euro erhéht. Der Zuschuss wird auch gewahrt, wenn die Ge-
burt eines oder mehrerer Kinder aufgrund einer bestehenden Schwangerschaft zum Zeitpunkt
der Forderentscheidung zu erwarten ist. 2018 wurden fur Kinder Zuschisse in Hohe von rund
11,7 Mio. Euro zugesagt.

Mit Wirkung vom 15.05.2018 wurde auch ein die Darlehensforderung erganzender Zuschuss beim
Erwerb von bestehenden Familienheimen und Eigentumswohnungen eingefihrt. Der Zuschuss
betrdgt 10 Prozent der férderfahigen Kosten, maximal 30.000 Euro. Der erganzende Zuschuss
wird auch gewahrt, wenn das erworbene Gebaude durch einen Neubau ersetzt oder ein Neu-
bau auf einer Konversionsflache oder innerdrtlichen Brachflache errichtet wird. 2018 wurden
17,8 Mio. Euro zugesagt.

Das Ergebnis der Eigenwohnraumférderung im Bayerischen Wohnungsbauprogramm stellt sich wie folgt dar:

2018 2017
Darlehenszusagen Anzahl Darlehenszusagen Anzahl
in Mio. EUR Wohnungen in Mio. EUR Wohnungen
Neubau 31,8 558 22,8 422
Erwerb 39,0 783 20,2 383
Insgesamt 70,8 1.341 43,0 805
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Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm zur Férderung von Eigenwohnraum

Die BayernlLabo forderte im Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm mit Unterstitzung der KfwW
den Neubau und Erwerb von Eigenwohnraum in Form von Einfamilienhdusern, Zweifamilienhausern
(nur die fur den Antragsteller vorgesehene Wohnung) und Eigentumswohnungen. Dabei galten die
auch im Bayerischen Wohnungsbauprogramm maRgeblichen Einkommensgrenzen (Seite 119). Die
Darlehen aus dem Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm wurden wie die staatlichen Baudarlehen
im nachrangigen Bereich besichert. Durch die Verbuirgung der nachrangig besicherten Darlehen
leistet der Freistaat Bayern einen zusatzlichen Forderbeitrag.

Die BayernLabo gewahrte Darlehen bis zu einem Drittel der Gesamtkosten der geférderten
MaRnahmen.

Im Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm wurden im Jahr 2018 Darlehen mit einer 10-, einer 15-
und einer 30-jahrigen (Volltilger-) Zinsfestschreibung angeboten. Die Volltilger-Variante bietet dem
Antragsteller optimale Planungssicherheit, da er diesbezuglich von kiinftigen Zinsentwicklungen
unabhangig ist.

Bei der Einzelforderung (ohne zusatzliches staatliches Baudarlehen) wurde der Endkreditnehmer-
zinssatz gegeniber der Kombiférderung um mindestens weitere 0,5 Prozentpunkte verbilligt.

Bei der Volltilger-Variante wird anders als bei den 10- bzw. 15-jahrigen Zinsfestschreibungen
nicht zwischen Einzel- bzw. Kombiférderung unterschieden.

Im Rahmen des Bayerischen Zinsverbilligungsprogramms stellt sich das Férderergebnis wie folgt dar:

2018 2017
Darlehenszusagen Anzahl  Darlehenszusagen Anzahl
in Mio. EUR Wohnungen in Mio. EUR Wohnungen
Bayerisches
Zinsverbilligungs-
programm 157,4 1.450 114,4 1.066
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Bayerische Eigenheimzulage und Bayerisches Baukindergeld Plus

Die Bayerische Staatsregierung hat am 15.05.2018 die Einflhrung eines Bayerischen Baukindergeldes
Plus sowie einer Bayerischen Eigenheimzulage beschlossen. Mit dem Bayerischen Baukindergeld
Plus erhdht der Freistaat Bayern das Baukindergeld des Bundes von 1.200 Euro pro Kind und Jahr
Uber einen Zeitraum von zehn Jahren um zusatzlich 300 Euro pro Kind und Jahr.

Weiterhin wird eine Bayerische Eigenheimzulage in Hohe von einmalig 10.000 Euro gewahrt.
Zweck der Zuwendungen ist es, die Bildung von Wohneigentum in Bayern zu unterstitzen. Damit
soll zusatzlicher Wohnraum geschaffen und zugleich die Eigentumsquote angehoben werden.
Die BayernLabo handelt beim Bayerischen Baukindergeld Plus und bei der Bayerischen Eigenheim-
zulage im Namen und im Auftrag des Freistaats Bayern als Bewilligungsstelle. Der Antrag ist nach
Bezug des Objekts direkt bei der BayernLabo zu stellen.

Von September bis Dezember wurden insgesamt 719 Zuwendungsbescheide zur Bayerischen
Eigenheimzulage von der BayernLabo erstellt und versandt. Im Berichtszeitraum konnten bereits
410 Auszahlungen vorgenommen werden.

Eine Antragstellung des Bayerischen Baukindergeldes Plus ist erst nach Zusage Uber das Bau-

kindergeld des Bundes (Bestatigung der Auszahlung der Kreditanstalt fir Wiederaufbau) bei
der BayernLabo moglich. 2018 erfolgten keine Auszahlungen.
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Forderung von Einrichtungen

fur Menschen mit Behinderung

Flr die Forderung von Einrichtungen fir Menschen mit Behinderung wurden im Jahr 2018 neben

leistungsfreien Darlehen, die nach Ablauf einer vertraglichen Belegungsbindung erlassen werden,
auch Tilgungsdarlehen und ZuschUsse bereitgestellt. Die Hohe der Forderung wurde dabei indivi-
duell fir jeden Einzelfall bestimmt und hing u.a. auch von der Ausstattung des Wohnplatzes ab.

Zur Forderung von Einrichtungen fur Menschen mit Behinderung wurden im Jahr 2018 9,8 Mio. Euro
(Vorjahr 9,7 Mio. Euro) an Darlehen und 28,2 Mio. Euro (Vorjahr 23,8 Mio. Euro) an Zuschissen
zugesagt, womit der Bau von insgesamt 388 Wohnplédtzen (Vorjahr 376 Wohnplétze) unterstitzt

werden konnte.

Das Forderergebnis stellt sich wie folgt dar:

2018 2017
Anzahl Anzahl
in Mio. EUR Wohnplatze in Mio. EUR Wohnpldtze
Darlehen im Behindertenplan
fur den Neubau 9,8 187* 9,7 206*
Darlehen insgesamt 9,8 9,7
Zuschlsse — kombinierte Forderung 14,4 = 14,7 —
Zuschusse — alleinige Forderung 13,8 201 9,1 170
Zuschiisse insgesamt 28,2 23,8
Insgesamt 38,0 388 33,5 376

*Die Finanzierung erfolgte zu 70,8 Prozent aus dffentlichen Haushalten (35,2 Prozent Darlehen, 35,6 Prozent Zuschdisse).
19,1 Prozent waren Eigenleistungen der Trdager. Fremdmittel und sonstige Fordermittel (Aktion Mensch, ARD-Fernsehlotterie

,Ein Platz an der Sonne“ usw.) betrugen 10,1 Prozent.

Neben den Forderdarlehen und den Zuschissen wurden fur die geforderten Wohnplatze
aus offentlichen Haushalten weitere Darlehen in Hohe von 4,4 Mio. Euro (Vorjahr

Darlehen 4,9 Mio. Euro und Zuschisse 2,5 Mio. Euro) eingesetzt.

Diese zusatzliche Forderung betrug im Durchschnitt 23.578 Euro je Wohnplatz

(Vorjahr 24.029 Euro je Wohnplatz).
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Wohnheim fir Menschen mit Behinderung, Garmisch.

Gefoérderte Wohnungen und Wohnplatze
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Sonstige FordermalRnahmen

Bayerisches Modernisierungsprogramm zur Férderung von
Wohnungseigentiimergemeinschaften

Seit Anfang September 2018 konnen Bayerische Wohnungseigentimergemeinschaften (WEG)
zinsgUnstige Verbandskredite fir ModernisierungsmafRnahmen am Gemeinschaftseigentum
bei der BayernLabo erhalten. Das WEG-Modernisierungsprogramm unterstitzt energetische
Sanierungen, Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen sowie barrierereduzierende
Umbauten. Erste Kreditzusagen kénnen voraussichtlich im Geschaftsjahr 2019 erteilt werden.

Bauliche Anpassung fiir Menschen mit Behinderung

Im Berichtsjahr wurden leistungsfreie Baudarlehen in Hohe von 20,9 Mio. Euro (Vorjahr

19,2 Mio. Euro) zur baulichen Anpassung von 2.463 Wohnungen (Vorjahr 2.256 Wohnungen)
ausgereicht. Betroffen waren 221 Mietwohnungen (Vorjahr 301 Mietwohnungen) und 2.242
selbst genutzte Wohnungen (Vorjahr 1.955 selbst genutzte Wohnungen).

Bau und Erwerb von Mietwohnungen fiir Staatsbedienstete

Erganzend zum Bayerischen Wohnungsbauprogramm fordert die BayernLabo im Auftrag
des Freistaats Bayern den Bau und Erwerb von Mietwohnungen fir Staatsbedienstete durch
staatliche Wohnungsunternehmen. Im Jahr 2018 wurden keine MaRnahmen gefordert
(Vorjahr 58 Mietwohnungen mit 2,2 Mio. Euro Darlehen).

Forderung der Modernisierung und Erneuerung von Pachtwohnungen fiir Staatsbedienstete

Die BayernlLabo hat im Auftrag des Freistaats Bayern die Modernisierung und Erneuerung
(Instandsetzung) von Mietwohnungen geférdert, die den staatlichen Unternehmen fir Zwecke
der staatlichen Wohnungsflirsorge Uberlassen wurden. Im Jahr 2018 wurden 23 (Vorjahr 65)
Mietwohnungen mit Darlehen in Hohe von 2,5 Mio. Euro (Vorjahr 3,6 Mio. Euro) gefordert.

Konditionsanpassungen

Trotz der derzeit schwierigen Marktsituation konnten im Berichtsjahr bei Zinsbindungsende
dank einer attraktiven Konditionengestaltung Darlehen mit einem Darlehensrest in Hohe von
196,7 Mio. Euro (Vorjahr 205,3 Mio. Euro) gehalten werden. Dies entspricht im bayerischen
Geschaft einer Haltequote von 52,2 Prozent (Vorjahr 50,1 Prozent) der zur Zinsanpassung anste-
henden Darlehen. Im thiringischen Geschaft waren dies 58,9 Prozent (Vorjahr 53,7 Prozent).

BayernLabo - Jahresbericht 2018 | 05 Sonstige FérdermafRnahmen



Im Einzelnen teilten sich die Konditionsanpassungen wie folgt auf (Zinsanpassungen):

Nach Konditionsanpassung gehaltene Darlehensreste in Mio. EUR

5,6—‘
90— :

119,5
62,6
B Eigenwohnraum Bayern Eigenwohnraum Thiringen
B Mietwohnraum Bayern Mietwohnraum Thiringen

DarUber hinaus wurde bei einigen Treuhanddarlehen des sogenannten dritten Férderwegs im Rah-
men der Forderrichtlinien der Zinssatz angehoben. Hiervon war ein Darlehensrest von 103,8 Mio.
Euro (Vorjahr 105,3 Mio. Euro) betroffen, wovon 78,8 Mio. Euro (Vorjahr 82,1 Mio. Euro) gehalten

werden konnten. Das entspricht einer Haltequote von 75,9 Prozent (Vorjahr 78,0 Prozent).

Hochwasserprogramm 2016

Im Berichtsjahr wurden zur Beseitigung von Hochwasserschaden 0,1 Mio. Euro (Vorjahr 1,0 Mio. Euro)
ausgereicht. Betroffen waren zwei Mietwohnungen (Vorjahr 21 Mietwohnungen) und zwei Eigen-
wohnungen (Vorjahr 25 Eigenwohnungen).

Bestandssicherung

Aufgrund des niedrigen Zinsniveaus kam es bei Aufwendungsdarlehen im Berichtsjahr zu vorzeitigen
Darlehensriickzahlungen vor Beginn der verzinslichen Rickzahlungsphase.

Um diesen ruckzahlungsbereiten Darlehensnehmern die Inanspruchnahme eines glinstigeren
Marktzinses zu ermoglichen, hat die BayernlLabo die Fortfihrung des Kredits im eigenen Obligo

zu gunstigen Zinssdtzen angeboten.

Im Jahr 2018 wurden Darlehen in Hohe von 0,1 Mio. Euro (Vorjahr 0,3 Mio. Euro) umgeschuldet.
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Das Staats- und Kommunalkreditgeschaft

Mit einem Anteil von 42,2 Prozent (Vorjahr 41,7 Prozent) am Kreditbestand ist das bayerische
Staats- und Kommunalkreditgeschaft das zweite Standbein der BayernLabo.

Gesetzlicher und satzungsgemaRer Auftrag (gemaR Art. 2 Abs. 2 BayLaBG) der BayernLB ist es,
den Freistaat Bayern und seine kommunalen Korperschaften bei der Erflllung ihrer 6ffentlichen
Aufgaben zu unterstitzen. Diesen offentlichen Auftrag nimmt die BayernlLabo fir das Bayerische
Staats- und Kommunalgeschaft im Konzern wahr und setzt ihn in enger Zusammenarbeit mit den
kommunalen Spitzenverbanden und Ministerien seit dem 2. November 2006 konsequent um.

Als Kommunalkredit- und Forderbank des Freistaats Bayern tragt die BayernLabo zur Sicherstellung
der Kreditversorgung der Bayerischen Kommunen in der Flache bei.

Kommunalkreditgeschaft

Die BayernlLabo unterstltzt bayerische Gebietskorperschaften und offentlich-rechtliche Zweck-
verbande sowie Schulverbande bei der Finanzierung von Investitionen in die allgemeine kommu-
nale und soziale Infrastruktur. Dabei werden im Rahmen einer fundierten Finanzierungsberatung
klassische Kommunalkredite und Forderkredite angeboten, die mit Unterstlitzung der KfW
vergunstigt werden.

Klassische Kommunalkredite kdnnen dabei nicht nur fir Kreditneuaufnahmen, sondern auch zur
Umschuldung bestehender Kredite eingesetzt werden.

Durch die Garantie des Freistaats Bayern kann sich die BayernLabo am Kapitalmarkt als
Forderbank auf Basis eines Aaa-Ratings — gerade auch fur langere Zinsbindungen — glinstig
refinanzieren. Dieser Refinanzierungsvorteil fuhrt zu attraktiven Konditionen auch bei
klassischen Kommunalkrediten.

Mit einem Finanzierungsvolumen von insgesamt rund 5,9 Mrd. Euro und einem Marktanteil von
rund einem Drittel bleibt die BayernlLabo in Bayern Marktfihrer in diesem Segment.

Das Neuabschlussvolumen im Kommunalkreditgeschaft betrug im Jahr 2018 insgesamt
756,6 Mio. Euro (Vorjahr 772,4 Mio. Euro).
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Entwicklung des Kommunalkreditbestands der BayernLabo in Mio. EUR
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Ohne Kommunales Wohnraumférderungsprogramm (KommWFP).

Klassischer Kommunalkredit

Die BayernLabo bietet kommunalen Gebietskorperschaften und Zweckverbanden vielfaltige
Strukturen zur Investitionsfinanzierung an. Innerhalb des Kommunalhaushalts konnen je nach
Bedarf individuelle L6sungen u. a. aus folgenden Alternativen gewahlt werden:

e Festkredite (Raten, annuitatische und endfallige Tilgungsvarianten) mit Zinsbindungen
bis zu 30 Jahren

e Forward-Kredite (zur Sicherung der aktuellen Konditionen fir bestehende Kredite,
deren Zinsbindungsperiode innerhalb eines tiberschaubaren Zeitraums endet)

Das Abschlussvolumen fiel mit 511,2 Mio. Euro 2018 — trotz schwieriger Rahmenbedingungen —
um lediglich 35,4 Mio. Euro geringer aus als im Vorjahr (546,6 Mio. Euro). Die durchschnittliche
Zinsbindung stieg erneut deutlich auf rund 18,8 Jahre (Vorjahr 16,8 Jahre). Der Trend zur lang-
fristigen Zinssicherung, welche die BayernlLabo unverandert zu attraktiven Konditionen anbieten
kann, bleibt damit ungebrochen.
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Neubau Kindergarten mit sieben Gruppen, Wettstetten.

Kommunale Forderkredite in Zusammenarbeit mit der KfW

Im Bereich des kommunalen Forderkredits refinanziert sich die BayernLabo fir bestimmte Ver-
wendungszwecke in der Regel bei der KfW zu bereits auf Bundesebene vergunstigten Konditio-
nen. Zusatzlich zur Weitergabe dieser Forderung auf Bundesebene gewahrt die BayernlLabo
den Kommunen in der Regel dariber hinausgehende, weitere Zinsverglnstigungen.

Dieser doppelte Zinsvorteil von Bundes- und Landesebene kommt den Kommunen jedoch nur dann

zugute, wenn der Antrag direkt bei der BayernlLabo in den bayerischen Forderprogrammen Invest-,
Energie- und Inklusionskredit Kommunal Bayern gestellt wird.
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Investkredit Energiekredit Inklusionskredit

Investkredit Kommunal Bayern

Im Investkredit Kommunal Bayern kdnnen alle Investitionen des Vermogenshaushalts finanziert
werden, soweit sie die allgemeine kommunale und soziale Infrastruktur betreffen.

Dies reicht von Investitionen in Kindergarten, Schulen, Rathduser Uber die Dorf- und Stadt-
entwicklung bis hin zum praventiven Katastrophenschutz. Pro Haushaltsjahr konnen maximal
50 Prozent der Investitionskosten, bei Projekten bis 2 Mio. Euro sogar bis zu 100 Prozent
gefordert werden.

Den KfW-Zinssatz im zugrunde liegenden Programm IKK (Investitionskredit Kommunen) ermdRigte
die BayernlLabo im Jahr 2018 um bis zu 0,10 Prozent p.a. auf maximal 0,0 Prozent p.a. fur die
ersten zehn Jahre der Kreditlaufzeit.

Das Zusagevolumen im Investkredit Kommunal Bayern verringert sich im Jahr 2018 auf
114,8 Mio. Euro (Vorjahr 134,8 Mio. Euro).

Seit der Auflage des Kreditprogramms im Jahr 2009 belduft sich das zugesagte Volumen auf

1.541,0 Mio. Euro. Der Hauptanteil der geforderten Investitionen entfallt auf die Bereiche
Bildung und Erziehung sowie auf Sportstatten.

BayernLabo - Jahresbericht 2018 | 06 Das Staats- und Kommunalkreditgeschaft 47



Energiekredit Kommunal Bayern

Die BayernLabo unterstltzt mit diesem Forderprogramm die Finanzierung von Investitionen in die
energetische Sanierung und den energieeffizienten Neubau kommunaler und sozialer Gebaude.

Die Bayernlabo finanziert mit dem Energiekredit Kommunal Bayern einerseits die energetische
Sanierung von Bestandsgebauden (Nichtwohngebduden) der kommunalen und sozialen Infra-
struktur — unabhangig vom Baujahr. Andererseits sind seit dem 1. Oktober 2015 auch energie-
effiziente Neubauten bei Erreichen eines KfW-Effizienzgebaude-Standards 55 oder 70 in die
Forderung einbezogen. Fir Gebdude, die unter Denkmalschutz stehen, besteht mit dem KfW-
Effizienzgebdaude-Standard Denkmal ein eigener Sanierungsstandard.

Forderfahig sind direkte Sanierungskosten, die zu einem KfW-Effizienzgebaude-Standard fihren,
sowie EinzelmaRnahmen zur Energieeinsparung.

Der Zinssatz der KfW im zugrunde liegenden Programm IKK — Energieeffizient Bauen und Sanieren
wird bis auf maximal 0,0 Prozent p.a. flr die ersten zehn Jahre der Kreditlaufzeit durch die
BayernLabo ermaRigt.

Ferner wird ein Tilgungszuschuss bis zu 17,5 Prozent des Zusagebetrags je nach erreichtem KfW-
Effizienzgebaude-Standard gewahrt.

Erstmals entwickelt sich der Energiekredit Kommunal Bayern im Jahr 2018 zum beliebtesten
kommunalen Forderkredit der BayernlLabo. Das Zusagevolumen erreicht mit 129,8 Mio. Euro
einen neuen Hochststand (Vorjahr 89,6 Mio. Euro). Davon entfielen 90,6 Mio. Euro auf den Be-
reich Neubau; 39,2 Mio. Euro auf die Sanierung. Beliebt ist der Energiekredit vor allem wegen
der zusatzlichen Tilgungszuschisse. Teilweise ist der Anstieg jedoch auch auf Vorzieheffekte auf-
grund per 01.07.2018 geanderter Forderbedingungen zurlckzuflhren, da viele Kommunen sich
die Finanzierung noch zu den alten Bedingungen sichern wollten. Der Energiekredit Kommunal
Bayern bleibt damit weiter ein wichtiger Pfeiler bei der Bewaltigung der Energiewende in Bayern.

Insgesamt wurden seit Auflage des Programms (April 2011) Energiekredite in Hohe von
569,3 Mio. Euro zugesagt.

Inklusionskredit Kommunal Bayern
Mit dem Inklusionskredit Kommunal Bayern werden Investitionen von Kommunen und Zweck-

verbanden gefordert, die zum Barriereabbau sowie zum barrierefreien Ausbau der kommunalen
und sozialen Infrastruktur fihren.

Sanierung des denkmalgeschutzten ehemaligen kurfiirstlichen Wagenhauses, Amberg.
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So kann z.B. an bestehenden Gebduden (Nichtwohngebauden) der Barriereabbau bei Gebaudezu-
gangen oder kdnnen im 6ffentlichen Raum MaRnahmen zur Uberwindung von Hohenunterschieden
(z.B. zwischen offentlichem Personennahverkehr (OPNV) und StraRenraum) finanziert werden.

Die BayernlLabo unterstitzt mit diesem Programm die Zielsetzung der Bayerischen Staatsregierung,
Bayern barrierefrei zu gestalten. Forderfahig sind Kosten fur die fachgerechte Ausfiihrung der Mal3-
nahmen sowie fUr erforderliche Nebenarbeiten und Kosten fir Beratungs- und Planungsleistungen.

Die BayernLabo ermaRigt den Zinssatz der KfW im zugrunde liegenden KfW-Programm IKK —
Barrierearme Stadt fUr die ersten zehn Jahre der Kreditlaufzeit auf maximal 0,0 Prozent p.a.

Im Jahr 2018 wurden im Inklusionskredit Kommunal Bayern Abschlisse in Hohe von 0,7 Mio. Euro
(Vorjahr 1,3 Mio. Euro) getatigt. Seit Auflage des Kreditprogramms im Jahr 2013 wurden insge-
samt Kredite in Hohe von 20,0 Mio. Euro zugesagt.

Das Kommunale Wohnraumfdrderungsprogramm — KommWFP

Das KommWEFP, das im Rahmen des Bayerischen Kommunalkreditgeschafts betreut wird, hat sich
mittlerweile zu einem wichtigen Faktor kommunaler Wohnungsbautatigkeit entwickelt. Details
siehe im Kapitel 02, Forderung von Mietwohnraum in Mehrfamilienhausern.
Finanzierungsberatung

Im Rahmen der Finanzierungsberatung werden Kreditportfolios hinsichtlich Optimierungs-
moglichkeiten durch den Einsatz von Produkten der BayernLabo analysiert und strukturiert:

* Zinssicherung kinftiger Konditionsanpassungen mit Forward-Krediten
» Vorzeitige Konditionsanpassung zur Zinskostenverbilligung
e GleichmaRige Steuerung bzw. Staffelung der Zinsanpassungstermine

Staatskreditgeschaft

Die Bayernlabo steht dem Freistaat Bayern neben der BayernLB als Hausbank zur Seite und hat
an den Freistaat Bayern Schuldscheindarlehen in Hohe von 3,7 Mrd. Euro (Stand 31. Dezember

2018) ausgereicht. Wie in den Vorjahren wurde 2018 mangels Bedarf des Freistaats Bayern kein
Neugeschaft abgeschlossen.
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,Zehn Vollzeitarbeitsplatze und tber 7.000 Forderungen in
2,5 Jahren fur die Region — mit dem Forderstutzpunkt
Grafenau setzt die BayernlLabo die Behordenauslagerung
innerhalb der bayerischen Heimatstrategie fur alle

Seiten erfolgreich um.”

Max Niedermeier, Erster Burgermeister Grafenau




Im Zuge der Heimatstrategie entschied die Bayerische Staatsregierung 2015, Beh6rden von
Mdinchen in die Regionen auszulagern. Insgesamt werden dabei im Laufe der Jahre 50 Behérden
und staatliche Einrichtungen in alle Regierungsbezirke Bayerns verlegt. Ziel ist es, strukturelle
Impulse an die Gemeinden und Regionen geben, um Arbeitsmarkt, Wirtschaft und Infrastruktur
vor Ort zu starken. Auch die BayernLabo leistet hierzu ihren Beitrag.

Im Juli 2016 wurde im niederbayerischen Grafenau ein Forderstitzpunkt der BayernlLabo fir

die Eigenwohnraumforderung von Antragstellern aus Niederbayern und der Oberpfalz eroffnet.
Mit dem Bayerischen Wohnungsbauprogramm und dem Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm
unterstutzt die BayernlLabo hier in erster Linie junge, einkommensschwache Familien bei der
Finanzierung einer eigenen Immobilie.

Ein zweiter, wichtiger Tatigkeitsschwerpunkt ist die Forderung der Anpassung bestehenden
Eigen- und Mietwohnraums an die Belange von Menschen mit Behinderung, wie z.B. in Form
eines barrierefreien Badumbaus oder durch den Einbau eines Treppenlifts. Dieses Forderpro-
gramm wird, von der Bewilligung bis zur Bestandverwaltung, fir ganz Bayern vom Forderstitz-
punkt in Grafenau abgewickelt.

»Wir profitieren von der bayerischen Heimatstrategie. Durch die Auslagerung der Behorden

und damit die Ansiedlung der BayernLabo und bald auch des Finanzamtes in Grafenau sorgt der
Freistaat dafiir, dass eine so lebenswerte Region wie Freyung-Grafenau durch mehr Arbeitsplatze
auch wieder attraktiver zum langfristigen Wohnen wird.“

Max Niedermeier, Erster Burgermeister Grafenau

Mit der Umsetzung der Heimatstrategie wurden zehn neue, krisensichere Arbeitsplatze fur die
Region geschaffen. Hierbei stand fir die BayernLabo die Sozialvertraglichkeit des Angebots an
die eigenen Mitarbeiter in Mlnchen im Vordergrund. Die Versetzung erfolgte auf freiwilliger
Basis. Drei Mitarbeiter der BayernLabo, von denen zwei ihre Wurzeln im Bayerischen Wald
haben, nahmen die Gelegenheit wahr und wechselten nach Grafenau. Fir die verbleibenden

sieben Arbeitsplatze konnten Arbeitskrafte auf dem ortlichen Arbeitsmarkt angeworben werden.

Impressionen des BayernLabo Forderstitzpunktes, Grafenau.
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Der Standort in Grafenau wird als integrativer Baustein der BayernlLabo gefihrt. Dank moderner
Technik und vielfaltiger personlicher Kontakte auf verschiedenen Ebenen ist die Anbindung nach
Mdinchen stets gewahrleistet. Knapp drei Jahre nach dem Start des Forderstltzpunkts der BayernLabo
in Grafenau zieht der Erste Blrgermeister des Ortes, Max Niedermeier, Bilanz:

,Wir leben da, wo andere Urlaub machen. Geschichtlich, landschaftlich und vom Freizeitwert

her ist Grafenau ganz weit vorne. Der schone Ort, die direkte Nahe zum Nationalpark Bayerischer
Wald, zum alten Keltendorf und zu den Wanderwegen rund um die Ilz machen Grafenau zum
beliebten Urlaubs- und Ausflugsziel. Allein Arbeitsmarkt und Wirtschaft sind auf dem Bayerischen
Land strukturschwacher als in den groflen Stadten. Viele, gerade junge Einheimische haben ihre
Heimat verlassen, um in Minchen zu arbeiten. Mit dem Zuzug der BayernlLabo hat die Landes-
regierung unseren Ort erheblich gestarkt. Das Geschaftslokal im Zentrum von Grafenau ist nicht
nur schon und passt sich harmonisch ins Stadtbild ein. Es sorgt auch dafir, dass an zentraler
Stelle Leerstand verschwunden ist.

Das motiviert und freut die Einwohner. Mit dem neuen Standort hat die BayernLabo hier zehn
Vollzeitarbeitsplatze geschaffen, sieben davon sind mit Einheimischen besetzt und zwei mit
ehemaligen Anwohnern aus der Region, die nun aus Minchen wieder zurtck in ihre Heimat
kommen konnten. Das unterstitzt auch das Programm des Landkreises ,MADE in FRG“ (,,Mehr
als du erwartest in Freyung-Grafenau®), das darauf abzielt, Arbeitskrafte, die friher in der Region
gelebt haben, aus den Ballungszentren zuriickzuholen, nachdem der Arbeitsmarkt sich hier so
positiv entwickelt.

Von der Heimatstrategie mit der Ansiedlung der Bayernblabo in Grafenau profitieren alle. Die
BayernLabo hat einen Standort, an dem die Antrage der Menschen aus Niederbayern und der
Oberpfalz regionsnah bearbeitet werden kénnen. Grafenau hat sein Zentrum als geschaftigen
Business-Standort ausgebaut und aufgewertet, flr zehn neue Arbeitsplatze gesorgt und mehr
Kaufkraft nach Grafenau gebracht. Die BayernlLabo hat sich mit ihrem Férderstitzpunkt rasch als
verlasslicher Partner in der Region etabliert und ist aus dem Stadtbild von Grafenau nicht mehr
wegzudenken.”
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Max Niedermeier, Erster Burgermeister Grafenau.

Seit Grindung des Forderstltzpunkts bis zum Jahresende 2018 wurden in Grafenau mithilfe des
Bayerischen Wohnungsbauprogramms in Niederbayern und der Oberpfalz etwa 320 Objekte mit
einem Finanzierungsvolumen von rund 15,2 Mio. Euro gefordert. Im Rahmen des Bayerischen
Zinsverbilligungsprogramms konnten rund 440 Objekte mit einem Fordervolumen von ca. 40,7 Mio.
Euro gefordert werden. Bei den Anpassungsmafnahmen mit einer jahrlichen Steigerungsrate von 5 bis
10 Prozent wurden in Grafenau in den vergangenen 30 Monaten bayernweit mehr als 6.300 Objekte
mit 47,0 Mio. Euro gefordert. Die Zahlen belegen eindrucksvoll, welchen Stellenwert der Forderstutz-
punkt Grafenau fur die BayernLabo bei der Wohnraumforderung des Freistaats Bayern einnimmt.

»Besonders hervorzuheben ist die groRartige Unterstitzung durch die Stadtverwaltung, insbeson-
dere bei der Etablierung des Forderstitzpunkts, aber auch wahrend des laufenden Betriebs. Von
der ersten Minute an arbeiteten wir in Grafenau Hand in Hand mit der Stadtverwaltung. Speziell
auf dem mihsamen Weg von der Immobiliensuche bis hin zum Abschluss des Mietvertrags leistete
die Stadt wertvolle Unterstitzung. Die verantwortlichen Personen unter FUhrung von Blrgermeister
Max Niedermeier haben auch knapp drei Jahre nach der Er6ffnung des Forderstlitzpunkts stets ein
offenes Ohr flrr die Belange der BayernLabo®, resiimiert Norbert Kellermann, Abteilungsdirektor des
BayernLabo-Forderstitzpunkts Grafenau, zum Aufbau und Betrieb des niederbayerischen Standorts.
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Finanzbericht

Geschaftsstruktur
Geschaftsmodell

Die Bayernlabo ist eine Forder- und Kommunalbank des Freistaats Bayern mit Sitz in Mdnchen.
Gewadhrtrager der Bayernlabo ist der Freistaat Bayern. Innerhalb der Bayerischen Landesbank ist
die BayernlLabo eine organisatorisch und wirtschaftlich selbststandige, jedoch rechtlich unselbst-
standige Anstalt des offentlichen Rechts.

Einbindung der BayernLabo in die BayernLB-Gruppe

Sparkassenverband Freistaat Bayern
Bayern
~25% ~75%
BayernLB Holding AG
|
100% 100%
Staats-

4> BayernlB &) Bayernlabo ——ownte

Im Rahmen der staatlichen Wohnungspolitik und im Einklang mit den Beihilfevorschriften der
Europaischen Union hat die BayernlLabo als Spezialbank den gesetzlichen Auftrag, Vorhaben zur
Verbesserung und Starkung der Wohnungs- und Siedlungsstruktur Bayerns finanziell zu fordern.
HierfUr stellt die BayernLabo als wettbewerbsneutraler Partner ihren Kunden gunstige Finanzie-
rungen in Form von Forderprogrammen insbesondere fir die Schaffung oder Modernisierung
von Eigen- und Mietwohnraum sowie von Wohnpladtzen zur Verfligung. Neben den staatlich sub-
ventionierten Forderprogrammen bietet die BayernLabo auch eigene Férderprogramme an, die
sie Uber die KfW und den Kapitalmarkt refinanziert sowie mit eigenen Mitteln verbilligt.

Bei ihrer Refinanzierung am Kapitalmarkt profitiert die BayernLabo von der staatlichen Haftung
far ihre Verbindlichkeiten und das damit in Verbindung stehende Aaa-Rating von der Rating-
Agentur Moody’s Investor Services (Moody’s).

Als Kommunalbank des Freistaats Bayern unterstutzt die BayernLabo bayerische Gebietskorper-
schaften und offentlich-rechtliche Zweckverbdnde bei der Finanzierung von Investitionen in die
allgemeine kommunale und soziale Infrastruktur. Dabei werden klassische Kommunalkredite und
Forderkredite angeboten, die mit Unterstitzung der KfW verbilligt werden.
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Geschaftsstrategie

Strategische Ziele der BayernLabo sind:

Stabilisierung der

Wohnraumforderung

Fortfhrun
9 Auflage neuer
kommunaler ..
. Forderprogramme
Forderprogramme

Stabilisierung des
kommunalen
Zusagevolumens

¢ Stabilisierung der Wohnraumforderung durch kontinuierliche Bereitstellung der aus eigenen
Mitteln der BayernlLabo befristet zinsverbilligten Eigenmittelprogramme ,Bayerisches Zins-
verbilligungsprogramm®, ,Bayerisches Modernisierungsprogramm® sowie durch Auflage eines
staatlich verblrgten Fordermittelkontingents im Zweckvermdgen zur Forderung von zusatz-
lichem Miet- und Eigenwohnraum

e Auflage neuer Forderprogramme in der Wohnraum- und Kommunalfinanzierung im Rahmen
der Vorgaben des Gesetzes der Bayerischen Landesbank (BayLaBG) und Verstandigung I,
soweit der Freistaat Bayern neue Forderaufgaben im Rahmen des gesetzlichen Aufgaben-
katalogs auf die BayernLabo Ubertragt

e Stabilisierung des Zusagevolumens im Kommunalkreditgeschaft durch Verbreiterung der
Kundenbasis sowie der Produktpalette und durch die Auflage von Forderprogrammen mit
bayerischen Kommunen

e FortfUhrung bestehender kommunaler Férderprogramme, insbesondere unter dem Aspekt der

Flankierung der Energiewende und zur Reduzierung und Beseitigung von Barrieren sowie zum
alters- und behindertengerechten Umbau der kommunalen Infrastruktur
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Steuerung und Kontrolle
Aufbau der Risikosteuerung

Die BayernlLabo ist in die risikoorientierte Steuerung der BayernLB eingebunden. Bestimmte
Aufgaben werden zentral durch die BayernLB wahrgenommen:

Auf-
sichtsrat

Ausschisse
(u.a. BayernlLabo-
Ausschuss)

Committees/Boards (z.B. Risk Committee,

Performance & Capital Committee)

Geschaftsleitung BayernlLabo

Der Aufsichtsrat iberwacht und berat den Vorstand der BayernlLB. Aus seiner Mitte wurde flr
Angelegenheiten der BayernLabo der BayernLabo-Ausschuss gebildet. Dieser nimmt im Hinblick
auf die BayernLabo alle Zustandigkeiten des Aufsichtsrates wahr und fasst Uber die im Zustan-
digkeitsbereich des Aufsichtsrates stehenden Angelegenheiten in Bezug auf die BayernlLabo die
entsprechenden Beschlusse.

Die BayernLabo wird vom Vorstand der BayernLB gerichtlich und aulRergerichtlich vertreten,

die Geschafte werden von der Geschaftsleitung gefihrt. Der Vorstand der BayernLB wird bei der
Geschafts- und Unternehmenssteuerung von verschiedenen Committees und Boards unterstitzt.
Die BayernLabo berichtet dem BayernLabo-Ausschuss zweimal jahrlich Uber die Geschaftsentwicklung
und ihren Risikostatus. Die Uberwachung und das Reporting der Risiken erfolgen direkt durch die
BayernLB. Leistungs- und prozessorientierte Risiken (Planung und Entwicklung des Jahresergebnisses,
des Neugeschafts, des Darlehensbestands, des Investitions- und Risikoaktiva-Budgets) werden
durch den Vorstand der BayernLB und die Geschaftsleitung der BayernLabo gesteuert.
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Organisation des Risikomanagements

Das Risikofriherkennungssystem der BayernlLabo tragt den Besonderheiten eines Férderinstituts
Rechnung. Es hat zum Ziel, bestandsgefahrdende bzw. wesentliche Risiken so rechtzeitig zu erken-
nen und zu erfassen, dass soweit moglich bzw. erforderlich GegenmaRnahmen eingeleitet werden
konnen. Die Interessen der Treugeber/Burgen werden von der BayernLabo wie die eigenen wahr-
genommen. Die BayernLabo steuert ihre Risiken unter dem Gesichtspunkt der Risikominimierung.

Internes Kontroll- und Risikomanagementsystem im Rechnungslegungsprozess

Zusammen mit der BayernLB hat die BayernlLabo ein internes Kontroll- und Risikomanagement-
system eingerichtet, das fortlaufend Uberprift und weiterentwickelt wird. Es basiert auf einer
schriftlich fixierten Ordnung und umfasst sowohl aufbau- als auch ablauforganisatorische Regelungen.
Im Hinblick auf das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem sind diese Regelungen in
den von der BayernlLB vorgegebenen Konzern-Bilanzierungsrichtlinien festgeschrieben. Diese
Regelungen gewahrleisten die Einhaltung der in Bezug auf die Rechnungslegung bestehenden
Standards und Vorschriften.

Die OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung sowie die Einrichtung und Wirksamkeit des
Rechnungslegungsprozesses liegen in der Verantwortung der Abteilung Finanz- und Rechnungs-
wesen. Zu den wesentlichen Aufgaben gehoren in diesem Zusammenhang die Erstellung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts, die Entwicklung und Umsetzung bilanzpolitischer
Vorgaben der BayernlLB (im Einklang mit den Vorgaben zu nationaler und internationaler
Rechnungslegung) sowie die Umsetzung der relevanten Bilanzierungsstandards und
gesetzlichen Anforderungen im Bereich der Rechnungslegung.

Der auf Basis der Bilanzierungsrichtlinien erstellte Jahresabschluss und Lagebericht wird durch
den Vorstand der BayernLB aufgestellt und anschliefend dem BayernLabo-Ausschuss zur
Feststellung vorgelegt.

Risikotragfahigkeit
Die Konzernrisikostrategie der BayernlLB gibt fUr die einzelnen Risikoarten Obergrenzen fur
Risikokapitalbedarfslimite vor, die von den Instituten des BayernlLB-Konzerns und damit auch der

BayernlLabo eingehalten werden mussen. Bei Kreditrisiken wird durch die gezielte Vorgabe von
Portfolio- und Einzellimiten eine Diversifizierung erreicht.
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Sanierung Wohnanlage , Alte Heimat“, Miinchen.

Risiken der BayernLabo

Das Risikofriherkennungssystem der BayernLabo umfasst folgende Risikofelder (Auszug aus der
Risikopyramide der BayernLabo):

Risikopyramide
BayernLabo

Risiko Financial Risks Non-Financial Risks
1. Ebene :
Kreditrisiko Marktpreisrisiko Liquiditatsrisiko Opiriiitllzr;elle Sonstige Risiken
2. Ebene
Adressrisiko Zinsrisiko Zahlungs- Rechtsrisiko Geschafts-/
unfahigkeit strat. Risiken
i . - Pensions- e ions- ;
Sicherheiten- .. Liquiditats- - Ir.1format?ons Reputations-
L risiko [ sicherheits- .
risiko sicherungs-/ . risiko
. : risiko
. Refinanzie-
— Marktligui- .
I rungsrisiko
ditatsrisiko
Auslage-
Net Interest — Funding-Risiko gl
~ Income Risk

Modellrisiko

Prozessrisiko

Betrugsrisiko
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Kreditrisiko

Adressausfallrisiken sind die Risiken eines potenziellen Wertverlusts von Forderungen, der durch
die Verschlechterung der Bonitat eines Geschaftspartners der BayernlLabo entsteht.

Das Kreditgeschaft der BayernlLabo setzt sich aus Darlehen im Treuhandgeschaft, staats- und
kommunalverblrgten Darlehen, Schuldscheindarlehen an den Freistaat Bayern, Kommunal-
krediten und Darlehen im eigenen Obligo zusammen. Der weit Uberwiegende Teil der von
der BayernLabo ausgereichten Forderkredite entfallt auf das Treuhandgeschaft Bayern und
Thiringen, das staatsverblrgte Eigengeschaft und Eigenmitteldarlehen an inlandische offent-
liche Haushalte. Bei diesen Krediten besteht kein unmittelbares eigenes Adressausfallrisiko fur
die BayernlLabo.

Ein eigenes Adressausfallrisiko der BayernLabo besteht ausschlieBlich bei Krediten im eigenen Obligo
mit einem Gesamtvolumen von 360,8 Mio. Euro (inkl. offener Zusagen von 20,8 Mio. Euro), d.h.
einem Anteil von weniger als 2,3 Prozent am gesamten Kreditgeschaft der BayernlLabo. Kredite
im eigenen Obligo werden nur an Geschaftspartner ausgereicht, von deren Bonitat sich die
Bayernlabo bereits im Zusammenhang mit einer Kreditgewahrung im Rahmen eines Forder-
programmes Uberzeugen konnte.

Im Geschaftsjahr 2018 war weder eine Direktabschreibung erforderlich, noch mussten Einzel-
wertberichtigungen im eigenen Obligo gebildet werden.

Marktpreisrisiko

Das Marktpreisrisiko ist definiert als das Risiko, das aus finanziellen Verlusten aufgrund von
Marktschwankungen (Volatilitaten) auf den Geld-, Devisen-, Kapital-, Aktien- und Rohstoff-
markten resultiert.

Das Marktpreisrisiko der BayernLabo beschrankt sich nahezu ausschliefRlich auf allgemeine Zins-
anderungsrisiken, die bei den Geschaften entstehen, bei denen die BayernlLabo Kredite gewahrt,
fur die sie auf eigenes Risiko am Geld- oder Kapitalmarkt (einschlieRlich der Refinanzierung aus
Globaldarlehen mit KfW oder Landwirtschaftlicher Rentenbank) Gelder aufnehmen muss, und
aus den Kursanderungen bei Wertpapieren des Bundes, der Lander sowie von Forderbanken
und des Europdischen Stabilitdatsmechanismus (ESM) im Liquiditatsportfolio.

Liquiditatsrisiko
Liquiditatsrisiko ist das Risiko, dass fallige Zahlungsverpflichtungen nicht vollstandig oder zeit-
gerecht erfullt werden kénnen (Zahlungsunfahigkeitsrisiko) oder, im Falle einer Liquiditatskrise,

Refinanzierungsmittel nur zu erhéhten Marktsatzen beschafft oder Aktiva nur mit Abschlagen zu
den Marktpreisen veraulRert werden konnen (Liquiditdtssicherungsrisiko).
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Im Hinblick auf ihre Marktposition als vom Freistaat Bayern garantierte, Aaa-geratete Solva-Null-
Emittentin konnen im normalen Marktumfeld keine situativen und strukturellen Liquiditdtsprobleme
fir die BayernLabo auftreten.

Die BayernLabo verfligte zum 31. Dezember 2018 Uber ein Liquiditatsportfolio von nominal
255 Mio. Euro. Diese Liquiditatsreserve (Liquiditatsdeckungspotenzial) aus hochliquiden
Wertpapieren dient der Abdeckung eines moglichen kurzfristigen Liquiditatsbedarfs.

Operationelle Risiken

Operationelles Risiko ist das Risiko eines unerwarteten Schadens, der durch menschliches Ver-
sagen, Prozess- und Kontrollschwachen, technologisches Versagen, Katastrophen oder durch
externe Einfllsse hervorgerufen wird. Diese Definition schliefSt Rechtsrisiken mit ein. Die operati-
onellen Risiken werden in einem in die BayernLB eingebundenen Verfahren dezentral durch den
OpRiskManager der BayernlLabo Uberwacht.

Strategische Risiken

Auf Basis des 6ffentlichen Forderauftrags formuliert die Geschaftsleitung der BayernlLabo die
malgeblichen Grundlagen der Geschaftstatigkeit, die mit Blick auf die Risikotragfahigkeit in
den Risikostrategien konkretisiert sind.

Strategische Risiken sind Risiken, die der BayernLabo aufgrund der Veranderung der Rahmen-
bedingungen wie Markt- und Wettbewerbsbedingungen entstehen. Die kinftige Entwicklung
der wettbewerbsneutral agierenden BayernLabo hangt im Wesentlichen von den wohnungs-
politischen Entscheidungen des Bundes und des Freistaats Bayern ab.

Reputationsrisiko

Reputationsrisiko ist das Risiko, das durch negative offentliche Kritik oder eigenes negatives
Auftreten entsteht und zu finanziellen Schaden der BayernlLabo fuhren kann.

Die BayernLB hat zur Uberwachung des Reputationsrisikos konzernweit giltige Group Reputational
Risk Guidelines verfasst. Hierzu wurde ein dezentraler Reputationsrisiko-Manager (DRRM) ernannt.

Zusammenfassende Risikobeurteilung

Die Risikosituation der BayernlLabo hat sich angesichts ihres risikoarmen Geschafts im Vergleich
zum Vorjahr im operativen Geschaft nur unwesentlich verandert.
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Geschaftsverlauf

Die Geschaftsentwicklung der BayernLabo war auch im Geschaftsjahr 2018 im Wesentlichen von
einem etwas nachlassenden gesamtwirtschaftlichen Wachstum bei anhaltend niedriger Zinssituation
gepragt, verbunden mit einem andauernden hohen Niveau bei den Baugenehmigungen in
Bayern und erhohten Fordermitteln fir den Wohnungsbau.

Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Der Aufschwung in Deutschland hat sich im Jahr 2018 fortgesetzt. Die Jahreswachstumsrate fiel mit
1,5 Prozent zum Vorjahr aber geringer aus als im Jahr 2017. Besonders stutzend wirkte erneut
die Binnennachfrage, die durch eine Ausweitung des offentlichen sowie des privaten Konsums
getrieben wurde. Die Investitionen konnten angesichts zunehmend ausgelasteter Kapazitaten und
hoher Bauaktivitat deutlich ausgeweitet werden. Vom gesamten Bauvolumen bleibt der Wohnungs-
bau mit einem Anteil von 57,0 Prozent die tragende Saule der deutschen Bauwirtschaft.

In der Folge hat sich die Situation auf dem Arbeitsmarkt in Deutschland weiterhin verbessert.
Am Jahresende lag die Arbeitslosenquote saisonbereinigt bei 5,0 Prozent. In einigen Bereichen
des Arbeitsmarktes sind zunehmend Schwierigkeiten bei Stellenbesetzungen zu erkennen.

Far die Inflationsrate ergab sich auch hierdurch ein leichter Anstieg auf 1,9 Prozent.

Die Europaische Zentralbank hat ihren expansiven Kurs zwar 2018 noch fortgesetzt, aber auch
erste MaRRnahmen ergriffen, die Geldpolitik wieder zu normalisieren. Die Leitzinsen blieben Uber
das Jahr hinweg unverandert.

Nach wie vor ist auch die Wirtschaft in Bayern in einer sehr guten Verfassung. Mit einer vor-
laufigen Wachstumsrate von 2,8 Prozent zum Vorjahr entwickelte sich diese im Vergleich zum
bundesweiten Durchschnitt auch im ersten Halbjahr 2018 wieder Uberdurchschnittlich. Dass die
Arbeitslosenguote im Vorjahresvergleich fast unverandert bei knapp unter 3 Prozent verharrt, ist
keine Ermudungserscheinung. Vielmehr deutet die anhaltend niedrige Quote darauf hin, dass in
Bayern Vollbeschaftigung herrscht.

Das weiterhin positive wirtschaftliche Umfeld unterstlitzt die andauernde Bereitschaft, in den
Wohnungsbau und in kommunale Einrichtungen zu investieren. Mit 73.313 Wohnungsbau
genehmigungen im Jahr 2018 wurde das Ergebnis aus dem Vorjahr mit 74.981 Genehmigungen
zwar um gut 2 Prozent unterschritten, der hoch gesteckte Zielwert von jahrlich 70.000 neuen
Wohnungen in Bayern wurde jedoch wieder deutlich Ubertroffen.

Mit dem Ziel, 28.000 staatlich finanzierte oder geforderte Wohnungen zu schaffen, wurde im

September 2015 der ,Wohnungspakt Bayern“ gemeinsam vom Staat, den Gemeinden sowie
Kirchen und der Wohnwirtschaft beschlossen.
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Dieser umfasst ein staatliches Sofortprogramm (Saule 1), bei dem der Freistaat Bayern Wohnungen
plant und baut. Als zweite Saule (Saule II) wurde ein kommunales Férderprogramm eingefihrt, um
durch Gemeinden zuséatzlichen Wohnraum schaffen zu lassen. Mit der staatlichen Wohnraumfor-
derung (Saule 1) wird der soziale Wohnungsbau vorangetrieben. Hierbei werden selbst genutzter
Eigenwohnraum, Mietwohnneubauten flr Sozialwohnungsberechtigte sowie Studentenwohnheim-

platze gefordert.

DarUber hinaus hat die Bayerische Staatsregierung im Jahr 2018 ein MalRnahmenpaket fir mehr
Wohnungen verabschiedet, um die angespannte Wohnungssituation mit steigenden Immobilien-
und Mietpreisen zu entlasten. Dazu zahlen u.a. eine attraktivere Wohnraumforderung verbunden
mit den Malknahmen der Verdoppelung des Kinderzuschusses, der Anhebung der Einkommens-
grenzen sowie der Gewahrung des Zweiterwerbszuschusses. Zusatzlich wurden das Bayerische
Baukindergeld Plus und die Bayerische Eigenheimzulage eingefihrt. In diesem Zusammenhang
beauftragte das Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr die BayernLabo, die Bewilligung
und Abwicklung des Bayerischen Baukindergeldes Plus und der Bayerischen Eigenheimzulage
zu Ubernehmen.

Im September 2018 hat die BayernLabo das Férderprogramm ,,Modernisierung und Instandset-
zung am Gemeinschaftseigentum von Wohnungseigentiimergemeinschaften® aufgelegt. Dieses

unterstltzt das Ziel des Freistaats Bayern, Wohnraum im Bestand zu erhalten.

Neuzusagen

Entwicklung der Neuzusagen und Zuschiisse in Mio. EUR
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Zusagen/Zuschiisse 2018:
Kommunalkreditgeschaft 756,6 Mio. EUR (Vorjahr 772,4 Mio.EUR)
Wohnraumférderung 1.254,0 Mio. EUR (Vorjahr 920,9 Mio. EUR)
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Im Jahr 2018 hat die BayernLabo Darlehen in Hohe von 1.765,7 Mio. Euro sowie Zuschussantrage
in Hohe von 244,9 Mio. Euro bewilligt. Das gesamte Bewilligungsvolumen (inkl. Zuschisse) der
BayernLabo erhohte sich damit gegenltber dem Vorjahr um 317,3 Mio. Euro (18,7 Prozent). Das
Zusagevolumen in der Wohnraumforderung erhohte sich deutlich um 36,2 Prozent bzw. 333,1
Mio. Euro, die Zusagen im Kommunalkreditgeschaft verringerten sich leicht um 15,8 Mio. Euro
(2,0 Prozent). Dem Ruckgang der Zusagen im klassischen Kommunalkreditgeschaft (35,4 Mio. Euro
bzw. 6,5 Prozent) stand dabei eine Erhéhung im kommunalen Férdergeschaft (19,6 Mio. Euro bzw.
8,7 Prozent) gegenlber.

Bestandsgeschaft

Das Kreditgeschaft der BayernLabo reduzierte sich im Geschaftsjahr 2018 um 679,2 Mio. Euro
auf 22.557,1 Mio. Euro.

Entwicklung des Bestandsgeschéfts in Mio. EUR
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Bestandsgeschaft 2018:

Forderungen an Kreditinstitute 2.162,3 Mio. EUR (Vorjahr 2.762,6 Mio. EUR)

W Staats- und Kommunalkreditgeschaft 9.628,1 Mio. EUR (Vorjahr 9.650,4 Mio. EUR)
Verblrgtes Geschaft 5.500,0 Mio. EUR (Vorjahr 5.605,1 Mio. EUR)
Treuhandgeschaft 4.926,7 Mio. EUR (Vorjahr 4.874,4 Mio. EUR)

M Eigenes Obligo 340,0 Mio. EUR (Vorjahr 343,8 Mio. EUR)

BayernLabo - Jahresbericht 2018 | 07 Finanzbericht 67



68

Der Bestand im Staats- und Kommunalkreditgeschaft ist um 0,2 Prozent auf 9.628,1 Mio. Euro
zurlckgegangen. Diese Reduzierung ist auf planmaRige Ruckfihrungen im Staatskreditgeschaft
Bayern (128,1 Mio. Euro auf 3.663,2 Mio. Euro) und Thiringen (7,0 Mio. Euro auf 112,9 Mio. Euro)
zurtckzufihren, denen jeweils keine Neuabschllisse gegenliberstehen. Das Kommunalkreditgeschaft
(5.852,0 Mio. Euro) konnte trotz leichten Rickgangs des Auszahlungsvolumens aufgrund geringerer
Ruckzahlungen zu den Konditionsbindungsenden um 2,0 Prozent ausgebaut werden.

Im verblrgten Eigengeschaft verringerte sich der Gesamtbestand um 1,9 Prozent auf 5.500,0 Mio.
Euro. Dies beruht u.a. auf anhaltenden auerplanmdRigen Leistungen (324,3 Mio. Euro) im durch
den Freistaat Bayern verbulrgten Geschaft (5.265,9 Mio. Euro). Im Kommunalen Wohnraumforde-
rungsprogramm entwickelte sich das Auszahlungsvolumen (52,8 Mio. Euro) im Vergleich zum Vor-
jahr (28,8 Mio. Euro) positiv, wahrend das durch den Freistaat Thiringen verblrgte Kreditvolumen
weiter ricklaufig ist, da seit 2002 lediglich der bestehende Bestand verwaltet wird.

Der Kreditbestand im Treuhandgeschaft ist um 1,1 Prozent auf 4.926,7 Mio. Euro angestiegen, da
die auRerplanmaRigen Tilgungen (68,8 Mio. Euro) im Vorjahresvergleich (104,2 Mio. Euro) deutlich
gesunken sind und das Auszahlungsvolumen im Treuhandbereich Bayern (234,3 Mio. Euro)
gesteigert werden konnte (Vorjahr 197,1 Mio. Euro).

Refinanzierung

Die BayernlLabo refinanziert sich aus KfW-Forderprogrammen, am Kapitalmarkt, aus allgemeinen
Refinanzierungsmitteln der KfW oder der Landwirtschaftlichen Rentenbank und durch Aufnahme
von Festgeldern bei der BayernlLB. Dabei belief sich der Gesamtbetrag der Finanzierung im
Geschaftsjahr auf 1.205,8 Mio. Euro (Vorjahr 998,3 Mio. Euro).

Zusammensetzung des Fundings 2018 in Mio. EUR

Inhaberschuldverschreibungen 320,0

Globalvertrage Kfw/

Landwirtschaftliche Rentenbank 300,0
KfW-Programme 245,8
BayernlLB-Festgeldaufnahme 200,0
Schuldscheindarlehen/Namens- 140,0
schuldverschreibungen

0 50 100 150 200 250 300 350
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Am Kapitalmarkt emittierte die BayernLabo Inhaberschuldverschreibungen, Schuldscheindarlehen
und Namensschuldverschreibungen in Héhe von 460,0 Mio. Euro (Vorjahr 585,0 Mio. Euro).

Die BayernLabo schlielRt bei Bedarf Globalvertrage mit der KfW und/oder der Landwirtschaftlichen
Rentenbank ab, die fur die Refinanzierung des Kommunalkreditgeschafts verwendet werden
konnen. Dabei hat sich die Refinanzierung im Geschaftsjahr insgesamt auf 300,0 Mio. Euro im
Vergleich zum Vorjahr verdoppelt.

Das geringflgig reduzierte Fundingvolumen aus KfW-Férderprogrammen von 245,8 Mio. Euro
(Vorjahr 263,3 Mio. Euro) verwendete die BayernLabo fur alle Eigenmittelprogramme, die mit
Forderprogrammen der KfW kompatibel sind. Dabei sind neben den eigenen KfW-Mitteln auch

Subventionen des Bundes enthalten. Diese gibt die BayernLabo an ihre Endkreditnehmer weiter.

Hierbei leistet die BayernlLabo einen eigenen Forderbeitrag, indem sie bei KfW-Programmen im
Hausbankenverfahren auf einen Teil der Hausbankenmarge verzichtet bzw. in KfW-Direktkredit-
programmen den KfW-Endkreditnehmerzinssatz weiter verbilligt.

AusschlieBlich im Rahmen der situativen Liquiditatssteuerung erfolgt die Aufnahme von
Darlehen bei der BayernlLB (200,0 Mio. Euro).
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Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlage (HGB)

Ertragslage

Der Geschaftsverlauf der BayernLabo 2018 war von einem nach wie vor schwierigen Marktumfeld

fUr Forderbanken gepragt. Durch anhaltend niedrige und zum Teil sogar negative Zinsen hielt

der Druck auf die Ertragslage weiter an. Damit einhergehend waren hohe Riickzahlungen in der

Wohnraumférderung zu verzeichnen. Unter diesen weiterhin herausfordernden Rahmenbedin-

gungen erzielte die BayernLabo wie im Vorjahr ein positives Ergebnis der normalen Geschafts-

tatigkeit von rund 21 Mio. Euro.

Ertragslage:
2018 2017 Verdnderung

in Mio. EUR absolut in %
Zinsuberschuss 64,1 60,9 3,2 5,3
Provisionstberschuss 28,7 30,2 -1,5 -5,0
Rohertrag 92,8 91,1 1,7 1,9
Personalaufwand -37,6 -28,4 -9,2 32,4
Sachaufwand -22,5 -21,5 -1,0 4,7
Saldo der sonstigen betrieblichen

Aufwendungen und Ertrdge —8,7 -11,4 2,7 -23,7
Ergebnis vor Risikovorsorge 24,0 29,8 -5,8 -19,5
Risikovorsorge/Bewertungsergebnis =33 -9,2 5,9 —64,1
Ergebnis der normalen Geschaftstatigkeit 20,7 20,6 0,1 0,5
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Rohertrag

Der Rohertrag liegt mit 92,8 Mio. Euro um 1,9 Prozent leicht Uber dem Vorjahreswert
(91,1 Mio. Euro).

Der Zinsuberschuss als Saldo aus Zinsertragen und Zinsaufwendungen erhohte sich um 5,3 Prozent
bzw. 3,2 Mio. Euro. Das Zinsergebnis aus dem operativen Geschaft wird, wie auch bereits in den
vergangenen Jahren, unverandert durch hohe Rickzahlungsquoten zu den Konditionsbindungs-
enden belastet. Durch die stetige Anpassung der Refinanzierungsstruktur konnten jedoch diese
Effekte Uberkompensiert werden.

Der Provisionstberschuss verminderte sich im Vorjahresvergleich leicht um 5,0 Prozent auf

28,7 Mio. Euro. Provisionsertrdge werden u.a. aus Einnahmen aus Verwaltungskostenbeitragen
im Treuhandgeschaft generiert. Provisionsaufwendungen entstehen durch Burgerschaftsgebthren,
welche die BayernlLabo an den Freistaat zu entrichten hat, sowie aus Provisionen, die im Zusam-
menhang mit den Dienstleistungen bei der Beschaffung des Kapitalmarktfundings anfallen.

Aufwendungen

Der Verwaltungsaufwand erhohte sich im Berichtsjahr deutlich um 20,4 Prozent bzw. 10,2 Mio.
Euro auf 60,1 Mio. Euro (Vorjahr 49,9 Mio. Euro). Der Personalaufwand liegt mit 37,6 Mio. Euro
um 9,2 Mio. Euro bzw. 32,4 Prozent Uber dem Vorjahreswert. Der weiterhin erhebliche Anstieg
des Personalaufwands im Vergleich zum Vorjahr ist im Wesentlichen das Ergebnis eines um 0,47
Prozentpunkte auf 3,21 Prozent gesunkenen Abzinsungssatzes zur Bewertung der Pensionen.
Der insbesondere durch laufende Kosten fir die IT gepragte Sachaufwand in Hohe von 22,5 Mio. Euro
erhohte sich gegentber dem Vorjahr leicht um 1,0 Mio. Euro (4,7 Prozent). Ursachlich hierflr waren
u.a. Aufwendungen flr BayernlLabo-interne Projekte (z.B. Digitalisierung Individualkorres-
pondenz sowie Kosten fur die Abwicklung des Bayerischen Baukindergeld Plus und der
Bayerischen Eigenheimzulage).

Der negative Saldo der sonstigen betrieblichen Ertrage und Aufwendungen in Hoéhe von

8,7 Mio. Euro reduzierte sich im Vergleich zum Vorjahr und fuhrte zu einer Verbesserung um
2,7 Mio. Euro. Diese Position umfasst u.a. Aufwendungen fir Pensions-, Beihilfe- und Jubilaums-
rickstellungen (6,5 Mio. Euro) und fur die Aufzinsung fur Rickstellungen im Kreditgeschaft

(1,5 Mio. Euro).
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Die Position Risikovorsorge/Bewertungsergebnis beinhaltet u.a. Aufwendungen in Hoéhe von

1,9 Mio. Euro (Vorjahr 3,3 Mio. Euro) fir Rickstellungen flr zu erwartende Mindererldse aus von
der BayernlLabo verbilligten Eigenmittelprogrammen. Der Wert spiegelt die Zinsverbilligung der
BayernlLabo aus Forderprogrammen wider, welche die BayernLabo in Erflllung ihres Forderauftrags
leistet. Auf das als Liquiditatsreserve gebildete Wertpapierportfolio wurden im Berichtszeitraum
Abschreibungen in Héhe von 1,1 Mio. Euro (Vorjahr 2,8 Mio. Euro) vorgenommen.

Ergebnis

Das Ergebnis der normalen Geschaftstatigkeit belauft sich fur das Jahr 2018 auf 20,7 Mio. Euro
(Vorjahr 20,6 Mio. Euro).

Studentenwohnheim, Wiirzburg.




Vermdgens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme der BayernLabo hat sich im Berichtsjahr um 2,9 Prozent bzw. 671,6 Mio. Euro

auf 22.396,4 Mio. Euro (Vorjahr 23.068,0 Mio. Euro) verringert.

Aktiva (ausgewadhlte Positionen):

2018 2017 Veranderung
in Mio. EUR absolut in %
Forderungen an Kreditinstitute 2.238,4 2.856,4 —-618,0 -21,6
Forderungen an Kunden 14.742,7 14.839,8 -97,1 -0,7
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche
Wertpapiere 261,1 320,3 -59,2 -18,5
Treuhandvermogen 4.929,1 4.878,1 51,0 1,0
Stichtagsbedingt reduzierten sich die Forderungen gegenuber Kreditinstituten im Rahmen des
Aktiv-/Passivmanagements um 618,0 Mio. Euro auf 2.238,4 Mio. Euro. Der Bestand an Schuld-
verschreibungen und anderen festverzinslichen Wertpapieren verringerte sich aufgrund von
Falligkeiten und Verkaufen um 59,2 Mio. Euro auf 261,1 Mio. Euro.
Passiva (ausgewahlte Positionen):
2018 2017 Veradnderung
in Mio. EUR absolut in %
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 5.968,4 6.321,2 -352,8 -5,6
Verbindlichkeiten gegentiber Kunden 4.009,1 4.136,5 -127,4 -3,1
Verbriefte Verbindlichkeiten 5.187,5 5.521,6 —-334,1 -6,1
Ruckstellungen 251,4 237,2 14,2 6,0
Treuhandverbindlichkeiten 4.929,1 4.878,1 51,0 1,0
Eigenmittel 2.038,6 1.962,7 75,9 3,9
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Korrespondierend zur Aktivseite reduzierten sich auf der Passivseite der Bilanz die entspre-
chende Refinanzierung bei den Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten (KfW, BayernLB,
Landwirtschaftliche Rentenbank) um 352,8 Mio. Euro auf 5.968,4 Mio. Euro sowie die Verbrieften
Verbindlichkeiten um 334,1 Mio. Euro auf 5.187,5 Mio. Euro.

Die Ruckstellungen fir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen erhohten sich im Berichtsjahr
um 9,5 Prozent bzw. 18,3 Mio. Euro auf 210,2 Mio. Euro. Die Erhohung der Pensionsrickstellungen
ist im Wesentlichen auf den Riickgang des Abzinsungssatzes zur Bewertung der Pensionen auf
3,21 Prozent zurlckzufihren.

Zusammenfassende Beurteilung

Die Ertragslage der BayernlLabo war im Geschaftsjahr 2018 zufriedenstellend. Die Finanz- und
Vermodgenslage war geordnet und die Liquiditatsausstattung wahrend des gesamten Berichts-
zeitraums komfortabel.

Wohnanlage Hubland ,,An der alten Landebahn®, Wiirzburg.
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Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

Gut qualifizierte und motivierte Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sind fir die BayernLabo
ein entscheidender Faktor. Durch laufende Fortbildungsmanahmen und Forderungen wird
sichergestellt, dass den bestehenden und klnftigen Herausforderungen erfolgreich begegnet
werden kann.

Zum 31. Dezember 2018 waren insgesamt 212 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter mit einer
Mitarbeiterkapazitat von 185,0 bei der BayernLabo beschaftigt (zum 31. Dezember des Vorjahres
221 Mitarbeiter mit einer Mitarbeiterkapazitat von 189,1).

Die BayernlLabo legt groRen Wert auf eine weitestgehend ausgeglichene Geschlechterverteilung
und eine Chancengleichheit zwischen mannlichen und weiblichen Mitarbeitern:

Geschlechterverteilung in der BayernLabo in Prozent

Frauen (2018) 61,8
Frauen (2017) 60,2
Manner (2018) 38,2
Manner (2017) 39,8
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Die Teilzeitquote von 38,2 Prozent hat im Vergleich zum Vorjahr (38,5 Prozent) um 0,3 Prozent-
punkte abgenommen und blieb somit nahezu unverandert. Im Geschaftsjahr nutzten dabei 75
Mitarbeiterinnen und sechs Mitarbeiter das Teilzeitangebot. Die hohe Quote zeigt die grofe Flexibilitat
der Mitarbeiter und des Unternehmens. Auf diese Weise werden Phasen langer Berufsunterbrech-
ungen vermieden, wertvolle Berufserfahrungen gewinnbringend fir die Mitarbeiter der BayernLabo
erhalten und nicht zuletzt die gesellschaftspolitischen Anforderungen an die Vereinbarkeit von
Familie und Beruf in der BayernlLabo unterstitzt.

DarUlber hinaus zeichnet sich die BayernLabo durch eine hohe Mitarbeiterbindung bei einer
durchschnittlichen Betriebszugehorigkeit von 23 Jahren aus.
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Ausblick

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Auch 2019 dirfte die Wirtschaft in Deutschland positive Wachstumsraten zeigen. Allerdings wurde
in der zweiten Jahreshalfte 2018 deutlich, dass die hohen Wachstumsraten vom Jahresanfang wohl
nicht mehr erreicht werden. Fur Deutschland wird eine Abschwachung der Wirtschaftsleistung von
1,5 Prozent im Jahr 2018 auf 1,3 Prozent im Geschaftsjahr 2019 erwartet.

Stltzend sollte sich unverandert die Binnenwirtschaft auswirken, da die gute Arbeitsmarktsituation
und steigende Lohne den privaten Konsum fordern. Auch der 6ffentliche Konsum dirfte angesichts
der sprudelnden Steuereinnahmen starker ausfallen als im Vorjahr. Der hohe Auslastungsgrad der
Wirtschaft in Deutschland spricht im Jahr 2019 fUr steigende Investitionen, da gleichzeitig die
Finanzierungsbedingungen fur Unternehmen vorteilhaft, wenn auch nicht mehr so ginstig wie
2018 bleiben sollten. Belastend konnte allerdings der Brexit-Prozess wirken, sofern er die Investiti-
onsentscheidungen der Unternehmen negativ beeinflusst. Mit Blick auf die weiterhin dynamische
Entwicklung der Immobilienpreise dirften die Bauinvestitionen, beginstigt durch das niedrige
Zinsniveau, erneut spurbar zum Vorjahr ansteigen. Die Wirtschaftsleistung in Bayern dirfte im
Jahr 2019 die Wachstumsrate der Bundesrepublik von 1,3 Prozent noch etwas unterschreiten.

Die Inflationsrate in Deutschland wird sich angesichts der hohen Auslastung der Wirtschaft und
steigender Lohne bei 1,9 Prozent im Jahresdurchschnitt etablieren. In der Bundesrepublik ware
damit das EZB-Inflationsziel erreicht. Aufgrund der sich eintribenden Konjunkturdynamik ist
aber zu erwarten, dass die EZB auch im Jahr 2019 die Leitzinsen nicht erhdhen wird. Eine
erneute Ausweitung der Wertpapierankaufe wird nicht erwartet.

Entwicklung der BayernLabo

Eine EintrUbung der Wachstumsraten im Jahr 2019 dirfte auf die BayernlLabo keine gravierenden
Auswirkungen haben. Die Bereitschaft, in den Wohnungsbau und kommunale Einrichtungen zu
investieren, wird in Bayern grundsatzlich unverandert bestehen bleiben. Aufgrund des soliden
Geschaftsmodells sowie der klar definierten Geschaftsstrategie der BayernLabo werden nur in
einem sehr engen Umfang Risiken eingegangen bzw. kénnen Chancen aufgrund unerwarteter
Entwicklungen genutzt werden.

Chancen sieht die BayernlLabo insbesondere dann, wenn sich die wirtschaftlichen Rahmenbe-
dingungen im Zinsumfeld besser entwickeln als erwartet. Vor allem ein Zinsanstieg wirde die
BayernLabo zu einem noch attraktiveren Geschaftspartner im Kreditbereich am Markt machen
und somit den Zinstberschuss positiv beeinflussen.

BayernLabo - Jahresbericht 2018 | 08 Ausblick



Wohnheim fiir Menschen mit Behinderung, GroBostheim.

Dariber hinaus bietet die Ubertragung der Abwicklung des Bayerischen Baukindergeldes Plus
und der Bayerischen Eigenheimzulage der BayernLabo die Chance, ihren Bekanntheitsgrad zu
erhohen und gegebenenfalls Anschlussgeschafte zu generieren.

Wohnraumférderung

Um verstarkt langfristig bezahlbaren Wohnraum zu schaffen und damit den allgemeinen
Wohnungsmarkt zu entlasten, werden die eingefiihrten Anreize des Mallinahmenpakets der
Bayerischen Staatsregierung privaten und kommunalen Investoren weitere Impulse geben.
Allerdings wirken das nachhaltig niedrige Zinsniveau, die hohen Immobilienpreise, der Mangel
an Baugrundstiicken sowie die starke Auslastung der Bau- und Handwerksfirmen eher dampfend
auf die Zusagen.
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Geplante Neuzusagen fiir 2019 in Mio. EUR

Bayerisches Wohnungsbauprogramm 703,2
Kommunales Wohnraumférderungsprogramm 150,0

Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm 200,0

Bayerisches Modernisierungsprogramm 100,0

Sonstige 232,5

0 100 200 300 400 500 600 700 800

Fir das Jahr 2019 steht ein Bewilligungsrahmen im Bayerischen Wohnungsbauprogramm von
703,2 Mio. Euro zur Verfigung.

Das Kommunale Wohnraumférderungsprogramm wurde bis 2025 verlangert und gewinnt immer
mehr an Bekanntheit und Akzeptanz. Vor diesem Hintergrund erscheint ein Zusagevolumen in
Hohe von 150 Mio. Euro erreichbar.

In der Einkommensorientierten Forderung bleibt die Verzinsung des belegungsabhangigen
Darlehens bis zum 31. Dezember 2019 bei 1,75 Prozent. Ausgewahlt werden kann dabei zwischen
einer 25- oder 40-jahrigen Belegungsbindung. In Kombination mit dem mit 0,50 Prozent zu ver-
zinsenden objektabhangigen Baudarlehen und den erganzenden Investitionszuschlssen bleiben
die fur die Mietwohnraumforderung bereitgestellten staatlichen Mittel damit im Vergleich mit
25-jahrigen Kapitalmarktfinanzierungen auch im Niedrigzinsumfeld weiterhin attraktiv. Eine
40-jahrige Zinsbindung bietet darlber hinaus nur die BayernlLabo an. Sie schafft zudem
Planungssicherheit fir den Bauherrn.

Zur Subventionierung des Bayerischen Zinsverbilligungsprogramms (200 Mio. Euro), des Bayerischen
Modernisierungsprogramms (100 Mio. Euro) sowie des kommunalen Fordergeschafts stellt die
BayernlLabo einen Eigenbeitrag von bis zu 20 Mio. Euro zulasten des Jahresergebnisses 2019 zur
Verfligung. Damit kann die BayernLabo weiterhin bedarfsgerechte Forderkontingente fur die
entsprechenden Forderprogramme anbieten. Der Zuschussverbrauch wird von der BayernlLabo
Uber die laufende Anpassung des Endkreditnehmersatzes und der jeweiligen Zinsverbilligung
gesteuert. Zusatzlich stellt der Freistaat Bayern weiterhin ergéanzende Investitionszuschisse zum
Bayerischen Modernisierungsprogramm bereit.
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Neben den bestehenden Programmen zur Forderung der Sanierung und Modernisierung von
Eigenwohnraum in Mehrfamilienhausern sowie Pflegeplatzen in stationaren Pflegeeinrichtungen
stehen zusatzlich 32,5 Mio. Euro flr die Studentenwohnraumférderung zur Verfliigung.

Im Rahmen des Projekts ,Zukunftsstrategie BayernLabo 2020“ wurde 2018 ein neues Forder-
programm zur Modernisierung und Instandhaltung am Gemeinschaftseigentum von Wohnungs-
eigentimergemeinschaften (WEG) aufgelegt. Dabei handelt es sich um ein mit Unterstitzung
durch die KfW zinsverbilligtes Eigenprogramm der BayernlLabo, fir das der Freistaat Bayern
eine globale Ausfallblirgschaft tbernommen hat. Aufgrund des Modernisierungs- und Instand-
haltungsstaus in diesem Immobiliensegment und der unburokratischen Forderrichtlinien wird
bereits im Jahr 2019 ein Fordervolumen von 50 Mio. Euro erwartet.

Staats- und Kommunalkreditgeschaft

Geplante Neuzusagen fiir 2019 in Mio. EUR

Kommunalkredit 500,0

Forderkredit 240,0

0 100 200 300 400 500 600

Die BayernLabo plant wie in den Vorjahren im klassischen Kommunalkredit mit einem Neu-
geschaftsvolumen von 500 Mio. Euro. Die Erreichung dieses Ziels wird durch die allgemein gute
Finanzausstattung bayerischer Kommunen, nahezu flachendeckend eingefiihrte Verwahrgebihren
der Banken, deren attraktive Kreditangebote und durch zunehmende Konkurrenz Uberregionaler
Anbieter deutlich erschwert.

Im Fordergeschaft ist ein Abschlussvolumen von 240 Mio. Euro geplant. Der grofite Anteil des

Abschlussvolumens im Forderkredit wird voraussichtlich auf den Energiekredit Kommunal Bayern
mit seinen umfassenden Verwendungszwecken entfallen.
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Die Nachfrage nach dem Energiekredit Kommunal Bayern fir Neubauten wird vermutlich auf
hohem Niveau bleiben. Auswirkungen des neu aufgelegten ,Kommunalinvestitionsprogramms
Schulinfrastruktur” (KIP-S) bleiben vor dem Hintergrund der Nichtkombinationsmoglichkeit mit
dem Energiekredit abzuwarten.

Der Inklusionskredit Kommunal Bayern wird weiterhin nur eine Erganzung der Forderpalette
bleiben und beim Abschlussvolumen keine wesentliche Rolle spielen.

Auch die kommunalen Forderprogramme subventioniert die BayernLabo mit einem Eigenbetrag
zulasten des Jahresergebnisses 2019. Damit konnen auch 2019 in den kommunalen Eigenmittel-

programmen wieder bedarfsgerechte Darlehenskontingente bereitgestellt werden. Im Staats-
kreditgeschaft Bayern wird fir das Jahr 2019 mit keinem Neugeschaft gerechnet.

Wohnheim fur Menschen mit Behinderung, Garmisch.
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Allgemeines zur BayernLabo

Die BayernlLabo ist eine organisatorisch und wirtschaftlich selbststandige, rechtlich unselbststan-
dige Anstalt der Bayerischen Landesbank Miinchen (BayernlLB). Als Organ staatlicher Wohnungs-
politik blindelt sie bankspezifische Aufgaben der Wohnraum- und Stadtebauforderung. Sie fihrt
ihre Aufgaben wettbewerbsneutral durch. Die Aufsicht obliegt gemaR Art. 17 Abs. 1 BayLaBG
dem Staatsministerium der Finanzen und fir Heimat.

GemaR Art. 20 des Gesetzes Uber die Bayerische Landesbank (BayLaBG) hat die BayernLabo den
staatlichen Auftrag, im Rahmen der Wohnungspolitik und im Einklang mit den Beihilfevorschriften
der Europaischen Gemeinschaft Vorhaben natlrlicher und juristischer Personen des privaten und
offentlichen Rechts sowie sonstige MaRnahmen zur Verbesserung und Starkung der Wohnungs-
und Siedlungsstruktur Bayerns finanziell zu fordern.

Zur ErfUllung ihres Auftrags kann die BayernLabo Finanzierungen in folgenden Bereichen
durchfuhren:

e Wohnraumférderung

e Forderung des Wohnungs- und Siedlungswesens

e Forderung der Wohnungswirtschaft

e Forderung von InfrastrukturmaRnahmen zur Unterstiitzung wohnungspolitischer Ziele

e Forderung der baulichen Entwicklung der Stadte und Gemeinden

e Forderung von wohnungspolitischen Manahmen zur Entwicklung strukturschwacher Gebiete

e Forderung anderer MaRnahmen, soweit diese in Gesetzen, Verordnungen oder veroffentlichten
Richtlinien benannt sind und der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt vom Freistaat Bayern
Ubertragen werden

Auf Grundlage des Art. 20 Abs. 2 BayLaBG flhrt die BayernLabo als Kommunalkreditbank des
Freistaats Bayern Finanzierungen fur bayerische Gebietskorperschaften und offentlich-rechtliche
Zweckverbande durch.

Im Rahmen des Art. 20 Abs. 3 BayLaBG kann die Bayerische Staatsregierung der BayernLabo auch
weitere Geschafte Ubertragen.

Gemald Art. 22 Abs. 2 BayLaBG haftet der Freistaat Bayern unmittelbar flr die von der Bayernlabo
aufgenommenen Verbindlichkeiten.

Mit Vertrag vom 6./12. Juni 1991 hat die BayernlLabo die Ausreichung und Verwaltung der Mittel
fir die Wohnraum- und Stadtebauférderung des Freistaats Thiringen ibernommen. Diese Auf-
gaben sind schrittweise auf die Thiringer Aufbaubank Ubergegangen. Der BayernlLabo verbleibt
die Verwaltung der von ihr ausgereichten Mittel.
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Verwaltungsorgane

BayernLabo-Ausschuss

GemalR § 24a der Satzung der BayernlB ist ein Ausschuss fur Angelegenheiten der BayernLabo

aus dem Aufsichtsrat der BayernLB zu bilden. Dieser beschlieRt Uber samtliche im Zustandigkeits-

bereich des Aufsichtsrates stehenden Entscheidungen in Bezug auf die BayernLabo.

Harald Hubner (seit 12. April 2018)
Vorsitzender

Ministerialdirektor

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen
und fur Heimat, Minchen

Judith Steiner (seit 12. April 2018)
Stellvertretende Vorsitzende
Ministerialdirigentin

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen
und fur Heimat, Minchen

Dr. Roland Fleck (seit 12. April 2018)
Geschaftsfihrer

NiUrnbergMesse GmbH, Nirnberg

Dr. Kurt Gribl
OberbUrgermeister, Augsburg

* Berufsbezeichnung zum Zeitpunkt des Ausscheidens.
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Dr. Thomas Langer
Ministerialdirigent

Bayerisches Staatsministerium flr Wirtschaft,

Landesentwicklung und Energie, Miinchen

Dr. Ute Geipel-Faber (bis 12. April 2018)
Senior Advisor
Invesco Real Estate GmbH, Minchen*

Dr. Ulrich Klein (bis 12. April 2018)
Ministerialdirigent

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen,
fir Landesentwicklung und fur Heimat,
Minchen*

Wolfgang Lazik (bis 12. April 2018)
Ministerialdirektor

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen,
fir Landesentwicklung und fur Heimat,
Minchen*
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Vorstand (einschlieBlich Geschaftsverteilung ab 1. Januar 2019)

Dr. Edgar Zoller Dr. Markus Wiegelmann

Stellvertretender Vorsitzender CFO/CO0

Interimistische FUhrung ab 1. Januar 2019 Financial Office

Corporate Center Operating Office

Immobilien & Sparkassen/Verbund

Bayerische Landesbodenkreditanstalt Ralf Woitschig

Deutsche Kreditbank Aktiengesellschaft Financial Markets

Real I.S. AG Gesellschaft fir Immobilien Bayerninvest Kapitalverwaltungs-

Assetmanagement gesellschaft mbH

Marcus Kramer Dr. Johannes-J6rg Riegler

CRO (bis 31. Dezember 2018)

Risk Office Vorsitzender (bis 31. Dezember 2018)
zuletzt:

Michael Biicker Corporate Center

Corporates & Mittelstand Deutsche Kreditbank Aktiengesellschaft

Mit der Geschaftsfiihrung der BayernLabo sind auf Vorstandsebene gemaR § 24 Abs. 1
der Satzung der BayernlLB betraut:

Dr. Edgar Zoller Michael Blicker
Ressortleiter fur die BayernlLabo Vertreter fUr die BayernlLabo

GemaR Art. 19 des Gesetzes liber die Bayerische Landesbank werden die Geschafte
der BayernLabo von einer Geschiaftsleitung gefiihrt. Im Berichtsjahr bestand die
Geschaftsleitung aus:

Dr. Michael Bauer Heinrich Rinderle (bis 30. Juni 2018)
Sprecher der Geschaftsleitung Mitglied der Geschaftsleitung

Dr. Jurgen Hartwig Manfred Pongratz

Mitglied der Geschaftsleitung Stellvertretendes Mitglied der Geschaftsleitung

Dr. Ulrich Klein (seit 1. Juli 2018)
Mitglied der Geschaftsleitung
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Beirat der BayernLabo

Gemald Art. 21 des Gesetzes Uber die Bayerische Landesbank wurde ein Beirat fir die BayernlLabo
gebildet, dem die Beratung wohnungspolitischer Fragen im Rahmen des gesetzlichen Aufgaben-

bereichs der BayernlLabo obliegt.

Dr. Hans Reichhart (seit November 2018)
Vorsitzender

Staatsminister

Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen,
Bau und Verkehr, Mlnchen

Karlheinz Beer
Mitglied des Vorstandes der Bayerischen
Architektenkammer, Minchen

Tobias Eschenbacher
Oberbilrgermeister, Freising

Andreas Haas
Oberbilrgermeister, Germering

Hans Maier

Verbandsdirektor des Verbands
Bayerischer Wohnungsunternehmen e.V.,
Minchen

* Berufsbezeichnung zum Zeitpunkt des Ausscheidens.
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Prof. Dr. Matthias Ottmann
Vizeprasident des BFW Landesverband
Bayern e.V., Mlnchen

Erwin Schneider
Landrat, Altotting

Ilse Aigner (von Marz bis November 2018)
Vorsitzende

Staatsministerin

Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen,
Bau und Verkehr, Minchen*

Gerhard Eck (bis Marz 2018)
Vorsitzender

Staatssekretar

Bayerisches Staatsministerium des Innern
und fur Integration, Minchen*
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1 Rechtliche Grundlagen

Bayerisches Landesbank-Gesetz (BayLaBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Februar
2003 (GVBL S. 54, ber. S. 316, BayRS 762-6-F), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom

17. Dezember 2014 (GVBI Nr. 21/2014 S. 545), in Kraft getreten am 30. Dezember 2014,
Fassung von 1. Januar 2016.

Satzung der Bayerischen Landesbank vom 24. Juni 2013 (Bayerischer Staatsanzeiger Nr. 26 vom
28.Juni 2013), zuletzt gedndert gemal Veroffentlichung im Bayerischen Staatsanzeiger vom
29. Marz 2018.

Bayerisches Wohnraumforderungsgesetz (BayWoFG) vom 10. April 2007 (GVBL S. 260), in
Kraft getreten am 1. Mai 2007, zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 10. April 2018
(GVBL S. 195).

Zweites Wohnungsbaugesetz (Il. WoBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August
1994 (BGBL I S. 2137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Juni 2001 (BGBL | S. 1149). Das

[I. WoBauG wurde durch Art. 2 des Gesetzes zur Reform des Wohnungsbaurechts vom 13. Sep-
tember 2001 (BGBL I S. 2376) zum 1. Januar 2002 auBer Kraft gesetzt, gilt jedoch gemaR § 48 des
Wohnraumforderungsgesetzes und Art. 24 des Bayerischen Wohnraumforderungsgesetzes in
Teilen weiter.

Gesetz Uber die soziale Wohnraumfoérderung (Wohnraumférderungsgesetz — WoFG) vom
13. September 2001 (BGBL | S. 2376), zuletzt gedandert durch Art. 3 Wohngeldreformgesetz vom
2. Oktober 2015 (BGBL I S. 1610).

Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen in Bayern (Bayerisches
Wohnungsbindungsgesetz — BayWoBindG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Juli
2007 (GVBL S. 562), zuletzt gedandert durch § 2 des Gesetzes vom 10. April 2018 (GVBL. S. 195).

Verordnung zur Durchfiihrung des Wohnungsrechts und des Besonderen Stadtebaurechts
(DVWOoR) vom 8. Mai 2007 (GVBL S. 326), zuletzt geandert durch Verordnung vom 9. Dezember
2016 (GVBL S. 395).

Wohnraumférderungsbestimmungen 2012 (WFB 2012) vom 11. Januar 2012 (ALIMBL S. 20),
zuletzt geandert durch Bekanntmachung vom 8. August 2018 (AlILIMBL S. 555).

Zweite Berechnungsverordnung (ll. BV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober
1990 (BGBL I S. 2178), zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 2007
(BGBLIS. 2614).

Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFLlV) vom
25. November 2003 (BGBL | S. 2346).
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Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverordnung — BetrkKV) vom
25. November 2003 (BGBL | S. 2346, 2347), geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 3. Mai 2012
(BGBL I S. 958).

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern Uber das Bayerische Zinsverbilli-
gungsprogramm zur Férderung von Eigenwohnraum vom 3. Januar 2005 (AlIMBL S. 9), zuletzt
gedndert durch Bekanntmachung vom 9. Dezember 2015 (AlILMBL S. 550).

Verordnung zur Ausfiihrung der Sozialgesetze (AVSG) vom 2. Dezember 2008 (GVBL S. 912),
zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 9. Januar 2018 (GVBL. S. 2).

Richtlinien flr die Gewahrung eines Zuschusses zum Bau oder Erwerb von Wohnraum zu
eigenen Wohnzwecken (Bayerische Eigenheimzulagen-Richtlinien — EHZR), Bekanntmachung
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 7. August 2018,

Az. 31-4740-7-2 (AlIMBL S. 554).

Richtlinien fir die Gewahrung des Baukindergelds Plus zum Bau oder Erwerb von selbstge-
nutztem Wohnraum fir Familien mit Kindern und Alleinerziehende in Bayern (Baukindergeld-
Plus-Richtlinien — BayBauKGPR), Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr vom 14. September 2018, Az. 31-4740.4-2-2 (AlIMBL S. 905).

Richtlinien fir das Darlehensprogramm der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt zur Férderung
der Modernisierung von Gebauden von Wohnungseigentimergemeinschaften (WEG-Moderni-
sierungsprogramm — BayModWEG), Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fr
Wohnen, Bau und Verkehr vom 8. August 2018, Az. 31-4764-3 (AlIMBL S. 558).

Richtlinien Uber die Gewahrung von Zuwendungen des Freistaats Bayern zur Forderung des
auBerschulischen Sports (Sportforderrichtlinien), Bekanntmachung des Bayerischen Staats-
ministeriums fir Unterricht, Kultus, Wissenschaft und Kunst vom 30. September 1997 Nr. VIII/
6-K7622-3/178 380, zuletzt gedandert durch Bekanntmachung vom 30. November 2017
(AlLMBL S. 537).

Richtlinien fir das Bayerische Modernisierungsprogramm (BayModR), Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 30. Marz 2009 (AlUIMBL S. 136), zuletzt geandert
durch Bekanntmachung vom 17. Mai 2018 (ALIMBL S. 420).

Richtlinien fir die Forderung von Wohnraum fir Studierende, Bekanntmachung des Bayerischen

Staatsministeriums des Innern, flr Bau und Verkehr vom 7. Dezember 2011 (AlIMBL S. 654),
geandert durch Bekanntmachung vom 4. Dezember 2015 (AlIIMBL S. 546).
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Richtlinien fir das Darlehensprogramm zur Férderung von Ersatzneubauten von zugelassenen
stationdren Pflegeeinrichtungen nach dem SGB IX in Bayern, Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern vom 2. Oktober 2007 (AIIMBL S. 527), zuletzt gedndert durch
Bekanntmachung vom 23. November 2017 (AlLIMBL S. 537).

Richtlinien fUr die Gewahrung von Wohnungsflrsorgemitteln des Freistaats Bayern zur Forde-
rung von Mietwohnungen fur Staatsbedienstete, Bekanntmachung des Bayerischen Staatsminis-
teriums der Finanzen vom 8. Mai 1973 (FMBIL S. 185).

Richtlinien fur die Ubernahme von Staatsbiirgschaften zur Férderung des Wohnungswesens
(Art. 1 Abs. 1 Nr. 3 BUG), Gemeinsame Bekanntmachung der Bayerischen Staatsministerien der
Finanzen und des Innern vom 5. Marz 2003 (FMBL S. 112), zuletzt geandert durch Bekannt-
machung vom 3. Februar 2010 (FMBL S. 84).

Richtlinien fir das Darlehensonderprogramm der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt zur
Beseitigung von Schaden an Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzten Gebauden durch das
Hochwasser in Bayern im Mai/Juni 2013, Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums
des Innern vom 18. November 2015 (AlIMBL S. 544).

Richtlinie fur das kommunale Férderprogramm zur Schaffung von Mietwohnraum in Bayern,
Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern, fir Bau und Verkehr vom
22. Dezember 2015 (AUIMBL S. 3), gedndert durch Bekanntmachung vom 6. Juli 2016 (AlIMBL S. 1609).

Richtlinien fir das Darlehensprogramm der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt zur Beseiti-
gung von Schaden an Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzten Gebauden durch das Hochwas-
ser in Bayern im Mai/Juni 2016, Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern,
far Bau und Verkehr vom 1. August 2016 (AlIMBL S. 1639).

Bestimmungen fur die Forderung des Baus und Erwerbs von Wohnraum fir Staatsbedienstete
des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat vom

8. November 2017 (Gz. 15 - VV 8070- 2/1).

Forderbestimmungen fur die Forderung der Modernisierung und Erneuerung von Staatsbediens-
tetenwohnungen, finalisierte Fassung vom 14. Juli 2017.
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2 Forderergebnis 2018 im Uberblick

Tab. 2.1 Staatliche Wohnraumférderung

. Wohnungen insgesamt Wohnpldtze
Eigentums-

Férderung nach maB-  Mietwoh- Verande- Verande-
dem BayWoFG nahmen nungen 2018 2017 rung 2018 2017 rung

Tilgungsdarlehen
Eigenwohnraum
Neubau 558 - 558 422 136 = - -
Erwerb 783 - 783 383 400 = - -
Mietwohnraum

Einkommens-
orientierte
Forderung

4.210 4.210 3.059 1.151 = - -

Aufwendungs-
orientierte
Forderung - 63 63 32 31 = - -

Behindertenplan - - = - - 75 28 47

1.341 4.273 5.614 3.896 1.718 75 28 47

Leistungsfreie
Baudarlehen

Studentenwohn-
raumforderung - - = - - 1.436 1.137 299

Behindertenplan - - = - - 112 178 -66

Bauliche An-

passungen fur

Kranke und

Schwerbehinderte 2.242 221 2.463 2.256 207 - - -

2.242 221 2.463 2.256 207 1.548 1.315 233

Alleinige Zuschuss-
forderung im
Behindertenplan - - — - - 201 170 31

Insgesamt 3.583 4.494 8.077 6.152 1.925 1.824 1.513 311
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Tab. 2.2 Eigenmittelférderung

Wohnungen insgesamt Wohnplatze

Aus eigenen

Mitteln, Mitteln

des Landes und

Mitteln der Kfw/ Eigentums-
des Bundes ver- maR- Mietwoh- Verande- Verande-
billigte Darlehen nahmen nungen 2018 2017 rung 2018 2017 rung

Bayerisches
Zinsverbilligungs-
programm

Kombiforderung 1.064 - 1.064 627 437 = - -

Einzelférderung 386 - 386 439 -53 - - -

1.450 - 1.450 1.066 384 = - -

Bayerisches
Modernisierungs-
programm

Mietwohnraum - 802 802 819 -17 - - -

Stationare Pflege-
einrichtungen - - = - - 93 424 —331

Wohnungs-
eigentumer-
gemeinschaften - — = — _ _ _ _

Pachtwohnungen - 23 23 65 —42 = - -

- 825 825 884 -59 93 424 -331

Kommunales
Wohnraumférde-
rungsprogramm

Kombifoérderung
(Darlehen und
Zuschisse) - 775 775 596 179 - - -

Alleinige
Zuschuss-
forderung - 212 212 304 -92 = - -

- 987 987 900 87 = - -

Insgesamt 1.450 1.812 3.262 2.850 412 93 424 -331
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Tab. 2.3 Sonstige Forderungen

Aus eigenen
Mitteln, Mitteln
des Landes und
Mitteln der Kfw/
des Bundes ver-
billigte Darlehen

Eigentums-
mai-
nahmen

Mietwoh-
nungen

Wohnungen insgesamt

Wohnpldtze

2018

2017

Verande-
rung 2018

2017

Verande-
rung

Hochwasser-
programm 2016

Forderung von
Ersatzneubauten
von stationaren
Pflegeeinrichtungen

Wohnungs-
fursorgedarlehen

Neugeschaft im
eigenen Obligo

46

58

56

46

Insgesamt

160

-156 =

46
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3 Bayerisches Wohnungsbauprogramm —
Eigenwohnraum

Eigenwohnraum — Neubau und Umbau

Tab. 3.1 Darlehenszusagen und -durchschnitt nach Bewilligungsbereichen sowie
dazu bewilligte Zuschiisse fiir Haushalte mit Kindern

Zuschiisse

Darlehens- fiir Haus-
Geférderte durchschnitt halte mit  Erganzender
Wohnungen Darlehen je Wohnung Kindern Zuschuss
Anzahl % EUR % EUR EUR EUR
Munchen 17 3,0 850.000 2,7 50.000 110.000 -
Nirnberg 11 2,0 891.700 2,8 81.064 105.000 -
Augsburg 1 0,2 100.000 0,3 100.000 5.000 -
Oberbayern 82 14,7 6.049.000 19,1 73.768 715.000 100.000
Niederbayern 34 6,1 2.187.000 6,9 64.324 297.500 -
Oberpfalz 50 9,0 2.223.900 7,0 44.478 405.000 -
Oberfranken 59 10,6 3.053.100 9,6 51.747 480.000 —
Mittelfranken 132 23,7 8.142.600 25,7 61.686 930.000 30.000
Unterfranken 40 7,2 1.770.300 5,6 44.258 302.500 57.000
Schwaben 132 23,7 6.449.600 20,3 48.861 1.215.000 30.000
Zusammen 558 100,0 31.717.200 100,0 56.841 4.565.000 217.000

Nach- u.

Restbewilligungen 62.500 15.000 -
Insgesamt 31.779.700 4.580.000 217.000
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Tab. 3.2 Eigentumsformen nach Bewilligungsbereichen

Wohnungen in

Familienheimen Eigentumswohnungen Samtliche Wohnungen

Anzahl % Anzahl % Anzahl %
Minchen 1 0,2 16 2,9 17 3,0
Nirnberg 8 1,4 3 0,5 11 2,0
Augsburg 1 0,2 - 0,0 1 0,2
Oberbayern 75 13,4 7 1,3 82 14,7
Niederbayern 31 5,6 3 0,5 34 6,1
Oberpfalz 48 8,6 2 0,4 50 9,0
Oberfranken 57 10,2 2 0,4 59 10,6
Mittelfranken 123 22,0 9 1,6 132 23,7
Unterfranken 33 5,9 7 1,3 40 7,2
Schwaben 125 22,4 7 1,3 132 23,7
Zusammen 502 90,0 56 10,0 558 100,0

Tab. 3.3 Belastung je m? Wohnflache und Monat bei EigentumsmafRnahmen

Prozentuale Verteilung

Belastung in EUR 2018 2017 2016
Unter 4,50 1,3 0,5 0,7
4,50-5,49 0,7 0,5 1,1
5,50-6,49 4,7 4,3 7,7
6,50-7,49 11,5 13,5 17,0
7,50-8,49 16,7 21,6 23,4
8,50-9,49 18,5 21,0 22,0
9,50-10,49 16,1 16,3 12,5
10,50-11,49 11,6 10,9 8,8
11,50-12,49 6,6 6,6 2,5
12,50-13,49 7,0 1,0 2,3
13,50-14,49 3,2 2,6 0,2
14,50 und mehr 2,1 1,2 1,8

100,0 100,0 100,0
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Tab. 3.4 Darlehensdurchschnitte nach Eigentumsformen

in EUR 2018 2017
Mit Tilgungsdarlehen geforderte
Eigentimerwohnungen in Familienheimen 56.947 53.857
eigengenutzte Eigentumswohnungen 55.891 54.970
Tab. 3.5 Gesamtkosten und Wohnungsgroen
2018 (2017)
Gesamtkosten
Gesamtkosten jem?
je Wohnung Wohnfliche  WohnungsgroRe
EUR EUR m?
Wohnungen in Familienheimen 430.625 (411.381) 3.091 (2.986) 139 (138)
davon Einfamilienhauser 435.097 (414.104) 3.124 (3.004) 139 (138)
davon Zweifamilienhauser 345.298 (353.726) 2.469 (2.575) 139 (137)
Eigentumswohnungen 372.532 (327.781) 3.873 (3.230) 96 (101)
Tab. 3.6 Finanzierung
Eigentums-
in % Familienheime wohnungen Zusammen
Fremdmittel (Kapitalmarkt- und
sonstige Fremdmittel) 58,0 54,3 57,7
Bundes- und Landesmittel 15,3 16,8 15,4
Sonstige Mittel aus 6ffentlichen Haushalten 3,6 2,9 3,6
Echte Eigenleistungen 22,7 25,0 22,9
Ersatzeigenleistungen 0,4 1,0 0,4
100,0 100,0 100,0
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Eigenwohnraum - Erwerb

Tab. 3.7 Forderung des Erwerbs vorhandener Wohnungen nach Bewilligungsbereichen

Wohn- Darlehens-  Zuschiisse
ungenin Eigentums- durch- fiir Haus-

Familien- wohn-  Wohnungen schnitt je halte mit Ergdnzender

heimen ungen insgesamt Tilgungsdarlehen Wohnung Kindern Zuschuss

WE WE WE % EUR % EUR EUR EUR

Minchen 1 0 1 12,8 50.000 0,1 50.000 10.000 30.000

Nirnberg 40 13 53 6,8 3.730.600 9,6 70.389 500.000 1.583.200

Augsburg 5 1 6 0,8 580.000 1,5 96.667 52.500 206.000

Oberbayern 41 10 51 6,5 3.511.300 9,0 68.849 465.000 1.335.800

Niederbayern 34 6 40 5,1 2.264.900 5,8 56.623 430.000 809.300

Oberpfalz 38 9 47 6,0 1.754.400 4,5 37.328 472.500 994.050

Oberfranken 123 8 131 16,7 5.320.100 13,7 40.611 1.105.000 2.650.800

Mittelfranken 157 22 179 22,9  10.922.500 28,0 61.020 1.525.000 3.637.400

Unterfranken 85 15 100 12,8 4.064.500 10,4 40.645 990.000 2.161.350

Schwaben 149 26 175 22,3 6.758.400 17,3 38.619 1.547.500 4.224.800

Zusammen 673 110 783 112,6 38.956.700  100,0 49.753  7.097.500 17.632.700
Nach- u. Rest-

be-willigungen 33.000 22.500 -

Insgesamt 38.989.700 7.120.000 17.632.700
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4 Bayerische Eigenheimzulage

Tab. 4.1 Eigentumsformen und MalRnahmearten nach Bewilligungsbereichen

Ersterwerb Erweiterung

Zwei- Eigentums- Zwei-

Einfamilienhaus familienhaus wohnung Einfamilienhaus familienhaus

Minchen - - - - 1
Nirnberg 1 - - - -
Augsburg - - - - -
Oberbayern 6 4 4 - -
Niederbayern 6 1 4 1 -
Oberpfalz 8 1 - - -
Oberfranken 3 - - 1 -
Mittelfranken 2 - 3 - -
Unterfranken 3 1 3 - 1
Schwaben 4 1 2 1 -
Zusammen 33 8 16 3 2

Durch die Bayerische Eigenheimzulage konnten Haushalte mit 1.975 Personen (davon 706 Kinder)
bei der Schaffung von Eigenwohnraum unterstitzt werden.
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Zweiterwerb Volumen
Eigentums- Zwei- Eigentums-

wohnung Einfamilienhaus familienhaus wohnung in EUR
- - - 15 160.000

- 4 - 9 140.000

- 5 - 5 100.000

- 62 6 36 1.180.000

- 75 10 15 1.120.000

- 37 6 20 720.000

1 66 10 17 980.000

- 51 2 16 740.000

- 59 17 25 1.090.000

- 51 13 24 960.000

1 410 64 182 7.190.000
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5 Bayerisches Wohnungsbauprogramm -

Mietwohnraum

Mietwohnraum - Einkommensorientierte Forderung (EOF)

Tab. 5.1 Aufteilung der objekt- und belegungsabhdngigen Forderung

nach Bewilligungsbereichen

als objektabhangige als belegungsabhdngige

Gewdhrt wurden zum Forderung Forderung
Neubau und Umbau in Mio. EUR Mio. EUR
Minchen 42,9 51,7
Nirnberg 27,5 19,9
Augsburg 18,3 15,1
Oberbayern 67,4 66,8
Niederbayern 8,4 4,3
Oberpfalz 26,6 14,4
Oberfranken 6,0 3,3
Mittelfranken 21,6 16,1
Unterfranken 19,5 14,7
Schwaben 31,1 17,5
Zusammen 269,3 223,8
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Tab. 5.2 Forderung des Neubaus von Mietwohnungen nach Bewilligungsbereichen

Gesamtkosten Durch- Durch-
Darlehens- schnittliche schnitt-  Zuschiisse
Geforderte durch- je m? Woh- liche im
Wohnun- schnitt je je Wohn- nungs- Miete  Treuhand-
gen Darlehen  Wohnung  Wohnung flache groRe jem? geschaft
WE EUR EUR EUR EUR m? EUR EUR
Minchen 927 84.082.300 90.704 281.626 4.154 68 6,14  18.854.000
Nlrnberg 406 46.700.250 115.025 217.685 3.205 68 5,56 8.337.800
Augsburg 231 31.761.300 137.495 284.918 4.150 69 7,59 4.380.900
Oberbayern 951  132.984.100 139.836 265.651 4.102 65 5,82 17.913.900
Niederbayern 122 12.598.400 103.266 212.637 3.475 61 5,37 2.252.300
Oberpfalz** 376 41.015.400 109.084 245.376 3.815 64 6,13 7.101.400
Oberfranken** 88 9.054.000 102.886 232.398 3.333 70 6,61 1.840.700
Mittelfranken 285 37.360.900 131.091 253.994 3.719 68 5,33 5.855.400
Unterfranken 319 33.222.900 104.147 240.074 3.809 63 5,82 5.249.400
Schwaben** 444 47.564.300 107.127 234.241 3.605 65 5,90 8.519.600
Zusammen 4.149 476.343.850 114.809 255.369 3.866 66 5,98 80.305.400
Nach- u. Rest-
bewilligungen* 61 16.743.800 6.715.100
Insgesamt 4.210 493.087.650 87.020.500
Die Forderung der in den Nach- und Restbewilligungen* enthaltenen Wohnungen setzt sich wie folgt zusammen:
Minchen 61 10.471.700 4.209.300
Insgesamt 61 10.471.700 4.209.300
* Nach Verbilligung durch die Zusatzférderung.
** Davon mit ,mittelbarer Belegung“ geférdert:
Amberg: 12 mittelbar gebundene Wohnungen (6 Neubauwohnungen ohne Bindung),
Marktredwitz: 46 mittelbar gebundene Wohnungen (12 Neubauwohnungen ohne Bindung),
Kempten: 71 mittelbar gebundene Wohnungen (53 Neubauwohnungen ohne Bindung).
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Tab. 5.3 Miete je m? Wohnflache und Monat

Prozentuale Verteilung

Miete in EUR 2018 2017
Unter 3,50 = -
3,50-3,99 0,2 0,7
4,00-4,49 0,2 4,0
4,50-4,99 1,7 8,6
5,00-5,49 8,2 17,3
5,50-5,99 31,1 21,1
6,00-6,49 40,6 26,0
6,50 und mehr 18,0 22,3

100,0 100,0

Tab. 5.4 Belegungsbindungen

2018 2017

Unter anderem fir WE % WE %
junge Ehepaare 47 1,1 24 0,8
kinderreiche Familien 138 3,3 58 1,9
altere Personen 65 1,6 79 2,6
Schwerbehinderte 57 1,4 72 2,4
schwangere Frauen = = - -
alleinerziehende Personen 10 0,2 29 1,0
anerkannte Flichtlinge 11 0,3 13 0,4
sonstige unzureichend
untergebrachte Personen 3.821 92,1 2.733 90,9

4.149 100,0 3.008 100,0
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Tab. 5.5 Finanzierung

in% 2018 2017
Fremdmittel (Kapitalmarkt- und 18,9 11,2
sonstige Fremdmittel)
Bundes- und Landesmittel 52,5 55,1
Sonstige Mittel aus 6ffentlichen Haushalten 3,0 8,5
Echte Eigenleistungen 25,0 24,3
Ersatzeigenleistungen 0,6 0,9
100,0 100,0
Tab. 5.6 Bauherren
Mietwohnungen Darlehen
Anzahl % EUR %
Private Bauherren 243 5,9 24.268.100 51
Wohnungsunternehmen 2.291 55,2 256.456.150 53,8
Sonstige Bauherren 221 5,3 25.330.300 5,3
Offentliche Bauherren 1.394 33,6 170.289.300 35,7
Zusammen 4.149 100,0 476.343.850 100,0
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Mietwohnraum - Aufwendungsorientierte Forderung (AOF)

Tab. 5.7 Forderung im Einzelnen (Neu- und Umbau)

Gesamtkosten Durch-
schnitt- Durch-
Gefor- Darlehens- liche schnitt-
derte durch- je m? Woh- liche Allge-
Woh- schnitt je je Wohn- nungs- Miete meiner
nungen Darlehen Wohnung Wohnung fliche groRe jem? Zuschuss
Bauvorhaben WE EUR EUR EUR EUR m? EUR EUR
83370 Seeon Neubau 16 2.331.500 145.719 171.438 3.463 50 6,00 237.500
83301
Traunreut Neubau 24 4.367.200 181.967 228.125 2.659 86 6,10 617.800
Oberbayern 40 6.698.700 167.468 205.450 2.882 71 6,06 855.300
92224 Amberg  Neubau 15 1.033.200 68.880 218.039 3.172 69 6,10 309.400
Oberpfalz 15 1.033.200 68.880 218.039 3.172 69 6,10 309.400
97450 Arnstein  Neubau 8 1.200.000 150.000 216.250 5.164 42 6,08 57.700
Unterfranken 8 1.200.000 150.000 216.250 5.164 42 6,08 57.700
Bayern 63 8.931.900 141.776 209.819 3.135 67 6,07 1.222.400
Nach- u. Rest-
bewilligungen 14.300 0
Insgesamt 8.946.200 1.222.400
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Tab. 5.8 Aufteilung der geforderten Mietwohnungen auf die Belegungsbindung
(EOF und AOF)

Geforderte davon 25 Jahre davon 40 Jahre

Mietwohnungen Belegungsbindung Belegungsbindung

Minchen 927 656 271
Nirnberg 406 406 -
Augsburg 231 42 189
Oberbayern 991 520 471
Niederbayern 122 122 -
Oberpfalz 391 391 -
Oberfranken 88 88 -
Mittelfranken 285 188 97
Unterfranken 327 181 146
Schwaben 444 426 18
Zusammen 4.212 3.020 1.192
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6 Kommunales
Wohnraumforderungsprogramm

Tab. 6.1 Kommunales Wohnraumférderungsprogramm (KommWFP)

Zuschussforderung Kombiforderung

Geférderte Zuschuss Geférderte Darlehen Zuschuss  Gesamtkosten
Regierungsbezirk MW EUR Mw EUR EUR EUR
Oberbayern 166 11.483.150 385 57.585.500 42.466.400 185.992.532
Niederbayern 9 374.900 21 1.950.200 1.328.600 7.064.392
Oberpfalz - - 51 6.854.200 3.427.100 11.763.229
Oberfranken 4 313.200 58 8.579.400 4.407.500 15.501.233
Mittelfranken - - 40 3.374.300 2.409.500 8.782.772
Unterfranken 16 981.500 33 3.595.900 2.380.900 11.239.162
Schwaben 17 1.017.800 187 28.780.600 15.836.300 53.911.445
Zusammen 212 14.170.550 775 110.720.100 72.256.300 294.254.765
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7 Bayerisches Modernisierungsprogramm

Tab. 7.1 Gesamtforderung nach Bewilligungsbereichen

Mietwohnungen Wohnplatze

Wohnungen % Darlehen Zuschiisse  Wohnplatze % Darlehen Zuschiisse

Minchen - - - - - - - -
Nirnberg 19 2,4 868.200 153.600 - - - -
Augsburg 187 23,3 11.122.800 1.235.500 - - - -
Oberbayern 192 23,9 13.236.800 1.052.800 12 12,9 400.000 54.800
Niederbayern 44 5,5 4.258.300 326.600 81 87,1 787.100 196.800
Oberpfalz - - - - - - - -
Oberfranken 142 17,7 6.778.400 880.700 - - — -
Mittelfranken 90 11,2 3.760.400 510.700 - - - -
Unterfranken 108 13,5 12.024.700 739.500 - - - -
Schwaben 20 2,5 1.254.500 135.200 - - - -
Zusammen 802 100,0 53.304.100 5.034.600 93 100,0 1.187.100 251.600
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8 Forderung von Einrichtungen fir
Menschen mit Behinderung

Tab. 8.1 Forderung des Neubaus von Wohnplatzen nach Bewilligungsbereichen

Mit Darlehen/Zuschiissen Nur mit Zuschiissen
geforderte Wohnplatze* geforderte Wohnplatze**

Darlehens- Zuschuss- Durch-

Leistungs- durch- durch- schnitt je

freie Tilgungs-  schnitt je schnitt je Wohn-

Darlehen darlehen Wohnplatz  Zuschiisse Wohnplatz platz

Anzahl EUR EUR EUR EUR EUR Anzahl EUR EUR

Minchen - - - - - - - - -

Nlrnberg - - - - - - 12 858.900 71.575

Augsburg 24 690.000 304.270 41.428 1.835.430 76.476 - - -

Oberbayern 24 1.900.000 - 79.167 1.835.100 76.463 74 2.584.400 34.924

Niederbayern 39 - 918.380 23.548 3.673.520 94.193 10 347.500 34.750

Oberpfalz 24 2.400.000 - 100.000 1.889.100 78.713 42 5.153.400 122.700

Oberfranken 24 1.200.000 245.560 60.232 2.176.640 90.693 7 429.350 61.336

Mittelfranken 12 760.000 - 63.333 725.000 60.417 - - -

Unterfranken 16 - 327.980 20.499 1.311.920 81.995 56 4.408.050 78.715

Schwaben 24 1.050.000 - 43.750 943.800 39.325 - - -

Zusammen 187 8.000.000 1.796.190 52.386 14.390.510 76.955 201 13.781.600 68.565

Nach- u. Rest-

bewilligungen -
Zusammen 1.796.190

* Davon 75 Pldtze in Wohnheimen fiir Werkstattgdnger, 68 Pldtze fiir Férderstdttengdnger und 44 Pldtze in Wohnheimen in integrierter Tagesstruktur.
** Davon 61 Férderstdttenpldtze, 54 Pldtze in einem Wohnheim fiir Forderstdttengdnger und 86 Pldtze in Wohnheimen mit tagesstrukturierten Einrichtungen.
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Tab. 8.2 Gesamtkosten und Wohnplatzgr6Ren nach Bewilligungsbereichen

Gesamtkosten Neubau

Wohnplatze* je je m?  Durchschnittliche

Neubau Wohnplatz Wohnflache WohnplatzgroBe

Anzahl EUR EUR m?

Minchen - - - -
Nirnberg - - - -
Augsburg 24 181.413 7.417 24
Oberbayern 24 299.487 6.774 44
Niederbayern 39 168.203 3.015 56
Oberpfalz 24 297.853 5.110 58
Oberfranken 24 239.363 4.686 51
Mittelfranken 12 267.779 4.921 54
Unterfranken 16 176.986 3.858 46
Schwaben 24 139.773 2.782 50
Zusammen 187 216.012 4.467 48

* Ohne die nur mit Zuschdissen geférderten Wohnplatze.
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9 Forderung von Wohnraum
fur Studierende

Tab. 9.1 Gesamtforderung mit Darlehen

Studenten-
wohnplitze Landesmittel
Anzahl EUR Art

80939 Minchen, Sondermeierstr. 127 4.259.500 Neubau
80539 Minchen, Schonfeldstr. 22 14 448.000  Aus- und Umbau
80809 Munchen, Conollystr. 5, 7 70 3.734.500 Aus-und Umbau
80539 Munchen, Kaulbachstr. 49 77 3.184.500 Neubau
80805 Munchen, Christoph-Probst-Str. 12 250 8.974.000  Aus-und Umbau
80805 Munchen, Guerickestr. 19, 19a 170 5.440.000 Aus-und Umbau
86159 Augsburg, Salomon-Idler-Str. 4 271 4.363.100  Aus- und Umbau
86159 Augsburg, Salomon-Idler-Str. 12 81 2.592.000 Neubau
85049 Ingolstadt, Griesbadgasse 12, 14 21 682.000 Neubau
85049 Ingolstadt, Griesbadgasse 16, 18 32 1.207.800  Aus-und Umbau
85049 Ingolstadt, Konviktstr. 1 12 384.000  Aus- und Umbau
85072 Eichstatt, Domplatz 4 6 208.000  Aus-und Umbau
94469 Deggendorf,
Untere Himmelreichstr. 10 59 1.888.000 Neubau
93053 Regenburg, Franz-Mayer-Str. 13 - 2.175.200 Nachbewilligung Neubau
93051 Regensburg, Karl-Stieler-Str. 86 119 3.936.000 Aus-und Umbau
86052 Bamberg, Pestalozzistr. 9a, 9b 15 510.100 Neubau
95326 Kulmbach, Alte Ziegelei 51 1.632.000 Neubau
97421 Schweinfurt, Niederwerrner Str. 96 17 473.300 Aus-und Umbau
87439 Kempten, Haubensteigweg 19 44 1.408.000  Aus-und Umbau
Zusammen 1.436 47.500.000
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10 Bayerisches
Zinsverbilligungsprogramm

Tab. 10.1 Aufstellung nach Konditionsbindungsende

10-jahrige Zinsbindung

15-jahrige Zinsbindung

30-jahrige Zinsbindung

Bewilligungs- Bewilligungs- Bewilligungs-
Regierungsbezirk WE betrag WE betrag WE betrag
Minchen 13 1.847.700 41 5.001.900 2 173.500
Nirnberg 4 334.300 20 2.375.600 33 3.733.900
Augsburg 4 305.900 3 440.400 2 376.100
Oberbayern 20 3.259.400 70 10.572.000 75 10.266.800
Niederbayern 7 568.700 37 3.260.400 23 1.967.900
Oberpfalz 19 1.570.500 30 2.905.400 54 5.193.400
Oberfranken 15 817.900 80 5.962.700 67 6.511.200
Mittelfranken 26 2.526.300 117 12.786.900 197 19.837.000
Unterfranken 12 884.300 42 3.584.100 62 5.600.200
Schwaben 47 4.893.200 113 13.683.900 215 26.202.400
Zusammen 167 17.008.200 553 60.573.300 730 79.862.400
Tab. 10.2 Bewilligungsbetrag und Gesamtkosten nach Regierungsbezirken
Neubau Erwerb
Bewilligungs- Gesamt- Bewilligungs- Gesamt-

betrag kosten WE betrag kosten WE
Regierungsbezirk EUR EUR  Anzahl EUR EUR  Anzahl
Oberbayern
(inkl. Minchen) 20.821.100 75.402.482 149 10.300.200 34.627.479 72
Niederbayern 3.310.700 14.422.268 36 2.486.300 9.777.000 31
Oberpfalz 6.038.300 23.706.335 57 3.631.000 14.099.429 46
Oberfranken 5.719.500 19.808.960 50 7.572.300 29.266.635 112
Mittelfranken
(inkl. NUrnberg) 20.741.200 78.913.214 174 20.852.800 80.850.786 223
Unterfranken 4.181.500 15.369.049 36 5.887.100 22.710.616 80
Schwaben
(inkl. Augsburg) 25.704.000 90.514.701 191 20.197.900 73.537.317 193
Zusammen 86.516.300 318.137.009 693 70.927.600 264.869.262 757
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Tab. 10.3 Neubau und Erwerb nach Gebietskategorie

Neubau Erwerb
EUR WE EUR WE
Gebietskategorie 1 7.216.600 56 2.611.500 17
Gebietskategorie 2 19.729.800 145 28.470.100 275
Gebietskategorie 3 24.904.600 194 22.458.500 248
Gebietskategorie 4 34.665.300 298 17.387.500 217
Zusammen 86.516.300 693 70.927.600 757
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11 Einkommensgrenze bei der Forderung
von selbst genutzten Wohnungen

Tab. 11.1 Einkommensgrenze bei der Férderung von selbst genutzten Wohnungen mit
Beispielen fiir ein entsprechendes Jahresbruttoeinkommen bis 30.04.2018

entspricht einem Jahresbrutto-

Einkommensgrenze jahrlich einkommen von etwa
Haushaltsgrofle EUR EUR
1-Personen-Haushalt 19.000 28.000
2-Personen-Haushalt 29.000 42.000
Zuzlglich fur jede weitere Person 6.500 9.300
Fr jedes Kind 1.000 1.400

In den Beispielen wurden fiir einen Arbeitnehmerhaushalt folgende Vorgaben berticksichtigt: Alleinverdiener, Abzug einer Werbungs-
kostenpauschale von 1.000 EUR und 30 % fiir den Abzug von Steuern und von Beitrdgen zur Kranken- und Pflegeversicherung sowie zu
einer Lebensversicherung oder einer Versicherung zur Altersversorgung. Bei einigen Personenkreisen (z. B. schwerbehinderten Menschen,
jungen Ehepaaren) kdnnen zusdtzlich noch Freibetrdge vom Einkommen abgezogen werden.

Tab. 11.2 Einkommensgrenze bei der Férderung von selbst genutzten Wohnungen mit
Beispielen fiir ein entsprechendes Jahresbruttoeinkommen ab 01.05.2018

entspricht einem Jahresbrutto-

Einkommensgrenze jahrlich einkommen von etwa
Haushaltsgrofle EUR EUR
1-Personen-Haushalt 22.600 33.400
2-Personen-Haushalt 34.500 51.000
Zuzlglich fur jede weitere Person 8.500 12.570
Fr jedes Kind 2.500 3.700
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12 Kommunale Forderprogramme der
BayernLabo in Zusammenarbeit mit

der KfwW

Tab. 12.1 Investkredit Kommunal Bayern (Forderung von Investitionen in die allgemeine

kommunale und soziale Infrastruktur)

Bewilligungsbetrag Gesamtkosten
Regierungsbezirk Anzahl EUR EUR
Oberbayern 32 41.386.000 131.345.300
Niederbayern 9 15.531.000 35.634.000
Oberpfalz 6 4.376.000 16.536.000
Oberfranken 14 10.145.000 28.509.000
Mittelfranken 7 8.419.000 16.580.000
Unterfranken 18 15.595.600 35.294.000
Schwaben 12 19.378.000 37.358.000
Zusammen 98 114.830.600 301.256.300

Tab. 12.2 Energiekredit Kommunal Bayern (Forderung von Investitionen in die
energetische Sanierung der kommunalen und sozialen Infrastruktur)

Bewilligungsbetrag Gesamtkosten
Regierungsbezirk Anzahl EUR EUR
Oberbayern 24 46.028.000 128.624.000
Niederbayern 9 17.607.000 34.713.000
Oberpfalz 10 15.551.000 25.433.000
Oberfranken 1 7.050.000 8.137.000
Mittelfranken 4 3.709.000 11.050.000
Unterfranken 9 24.172.000 52.796.000
Schwaben 16 15.709.000 31.844.000
Zusammen 73 129.826.000 292.597.000
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Tab. 12.3 Inklusionskredit Kommunal Bayern (Forderung von MafRnahmen zum Abbau von

Barrieren in offentlichen Gebauden und im 6ffentlichen Raum)

Bewilligungsbetrag Gesamtkosten
Regierungsbezirk Anzahl EUR EUR
Oberbayern - - -
Niederbayern 1 250.000 250.000
Oberpfalz - - -
Oberfranken - - -
Mittelfranken 1 240.000 240.000
Unterfranken 2 242.000 458.000
Schwaben - - -
Zusammen 4 732.000 948.000
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13 Darlehens- und Zuschusszusagen der BayernLabo

2018
Darlehen im Zuschiisse Miet-
Treuhand- Darlehenim im Treuhand- Eigen- Eigentums- woh- Wohn-
geschaft Eigengeschaft geschaft heime wohnungen nungen platze
Zahl der
Falle EUR EUR EUR WE WE WE WE
A — Mietwohnraumférderung
Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Tilgungsdarlehen
Behindertenplan — Neubau 5 1.796.190 - - - = = 75
Einkommensorientierte
Forderung — Neubau 130 390.640.250 102.447.400 87.020.500 = = 4.210 =
Aufwendungsorientierte
Forderung — Neubau 4 4.381.500 4.564.700 1.222.400 = = 63 =
139 396.817.940 107.012.100 88.242.900 - - 4.273 75
Bayerisches Wohnungsbauprogramm - leistungsfreie Darlehen
Behindertenplan — Neubau —
kombinierte Férderung 7 8.000.000 — 14.390.510 — — — 112
Behindertenplan — Neubau —
Zuschussforderung 9 = = 13.781.600 = = = 201
Darlehen zur baulichen
Anpassung fur Menschen mit
Behinderung 221 1.833.130 = = = = 221 =
237 9.833.130 - 28.172.110 - - 221 313
Kommunales Wohnraumférderungsprogramm
Kombiforderung 52 = 110.720.100 72.256.300 = = 775 =
Zuschussforderung 19 = = 14.170.550 = = 212 =
71 - 110.720.100 86.426.850 - - 987 -
Bayerisches Modernisierungsprogramm
Forderung von Mietwohnungen 37 = 53.304.100 5.034.600 = = 802 =
Forderung von Pflegepldtzen 2 - 1.187.100 251.600 — — — 93
39 - 54.491.200 5.286.200 - - 802 93
Sonstige FordermafRnahmen
Hochwasserprogramm 2016 1 = 50.000 = = = 2 =
Darlehen zum Bau von
Studentenwohnheimen 18 47.500.000 = = = = = 1.436
Forderung von Ersatzneu-
bauten von stationaren
Pflegeeinrichtungen = = 2.780.600 = = = = =
Neugeschaft im eigenen Obligo 1 = 30.000.000 = = = = =
Wohnungsfirsorgedarlehen _ = = = = = = =
Modernisierung von
Pachtwohnungen 6 = 2.475.500 = = = 23 =
26 47.500.000 35.306.100 - - - 25 1.436
Summe A -
Mietwohnraumfoérderung 512 454.151.070 307.529.500 208.128.060 = = 6.308 1.917
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2017
Darlehen im Zuschiisse Miet-
Treuhand- Darlehenim  im Treuhand- Eigen- Eigentums- woh- Wohn-
Zahld geschift Eigengeschaft geschaft heime wohnungen nungen pldtze
ahl der
Falle EUR EUR EUR WE WE WE WE
2 2.133.520 - - - - - 28
119  233.635.870 122.067.000 66.744.500 - - 3.059 -
2 3.880.800 - 1.314.400 - - 32 -
123  239.650.190 122.067.000 68.058.900 - - 3.091 28
9 7.590.200 - 14.680.930 - - - 178
7 - - 9.136.900 - - - 170
301 2.512.020 - - - - 301 -
317 10.102.220 - 23.817.830 - - 301 348
48 - 63.986.400 47.722.700 - - 596 -
29 - - 28.702.200 - - 304 -
77 - 63.986.400 76.424.900 - - 900 -
45 - 42.870.800 5.194.100 - - 819 -
6 - 23.958.900 1.329.100 - - - 424
51 - 66.829.700 6.523.200 - - 819 424
7 - 307.600 - - - 21 -
10 47.713.500 - - - - - 1.137
1 - 2.912.200 - - - - 46
2 - 7.647.500 - - - 56 -
1 2.179.700 - - - - 58 -
3 - 3.610.000 - - - 65 -
24 49.893.200 14.477.300 - - - 200 1.183
592  299.645.610 267.360.400 174.824.830 - - 5.311 1.983
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13 Darlehens- und Zuschusszusagen der BayernLabo

2018
Darlehen im Zuschiisse Miet-
Treuhand- Darlehenim im Treuhand- Eigen- Eigentums- woh- Wohn-
geschaft Eigengeschaft geschaft heime wohnungen nungen platze
Zahl der
Falle EUR EUR EUR WE WE WE WE
B — Eigenwohnraumfoérderung
Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Tilgungsdarlehen
Neubau 558 16.747.400 15.032.300 4.797.000 502 56 = =
Erwerb vorhandener
Wohnungen 783 22.327.100 16.662.600 24.752.700 673 110 = =
1.341 39.074.500 31.694.900 29.549.700 1.175 166 - -
Bayerisches Wohnungsbauprogramm - leistungsfreie Darlehen
Darlehen zur baulichen
Anpassung fur Menschen
mit Behinderung 2.242 19.077.480 = = 2.042 200 = =
2.242 19.077.480 - - 2.042 200 - -
Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm
Kombiforderung — Neubau 446 = 50.433.800 = 403 43 = =
Kombiférderung — Erwerb 618 = 53.579.700 = 536 82 = =
Einzelférderung — Neubau 247 = 36.082.500 = 199 48 = =
Einzelforderung — Erwerb 139 - 17.347.900 - 108 31 — —
1.450 - 157.443.900 - 1.246 2041 - -
Sonstige FordermafRnahmen
Bayerische Eigenheimzulage 719 = = 7.190.000 = = = =
Hochwasserprogramm 2016 2 = 72.400 = 2 = = =
Umschuldung von
Forderdarlehen
(Bestandssicherung) 14 - 121.138 - - - - -
735 - 193.538 7.190.000 2 - - -
Summe B -
Eigenwohnraumférderung 5.768 58.151.980 189.332.338 36.739.700 4.465 570 = =
C - Staats- und Kommunalkreditgeschaft
Kommunaldarlehen 253 — 511.201.663 = = = = =
Investkredit Kommunal Bayern 99 = 114.830.600 = = = = =
Energiekredit Kommunal
Bayern 73 = 129.826.000 = = = = =
Inklusionskredit Kommunal
Bayern 4 = 732.000 = = = = =
Summe C — Staats- und
Kommunalkreditgeschaft 429 - 756.590.263 - - - - -
Forderergebnis 6.709 512.303.050 1.253.452.101 244.867.760 4.465 570 6.308 1.917
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— Fortsetzung

! Davon wurden 446 (338) Wohnungen

2017 (Neubau) und 618 (289) Wohnungen
Darlehen im Zuschiisse Miet- (Zweiterwerb) zusdtzlich im Treuhand-
hdft gefordert.
Treuhand- Darlehenim  im Treuhand- Eigen- Eigentums- woh- Wohn- ¢ aft geforder
Zahld geschift Eigengeschaft geschaft heime wohnungen nungen pldtze
ahl der
Falle EUR EUR EUR WE WE WE WE
422 10.263.800 12.534.200 2.027.500 399 23 - -
383 6.144.700 14.039.600 1.937.500 329 54 - -
805 16.408.500 26.573.800 3.965.000 728 77 - -
1.955 16.665.294 - - 1.716 239 - -
1.955 16.665.294 - - 1.716 239 - -
338 - 35.916.300 - 323 15 - -
289 - 23.721.700 - 253 36 - -
278 - 37.575.800 - 239 39 - -
161 - 17.199.200 - 128 33 - -
1.066 - 114.413.000 - 9431 1231 - -
19 - 734.900 - 22 3 - -
35 - 328.545 - - - - -
54 - 1.063.445 - 22 3 - -
3.880 33.073.794 142.050.245 3.965.000 3.409 442 - -
233 - 546.643.448 - - - - -
121 - 134.807.000 - - - - -
67 - 89.607.800 - - - - -
4 - 1.335.000 - - - - -
425 - 772.393.248 - - - - -
4.897 332.719.404 1.181.803.893 178.789.830 3.409 442 5.311 1.983
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