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Auf einen Blick

Die BayernLabo ...

... entstand 1884 als Bayerische
Landeskulturrentenanstalt

und wurde 1949 in Bayerische
Landesbodenkreditanstalt
umbenannt.

... ist eine organisatorisch und
wirtschaftlich selbststandige,
rechtlich unselbststandige
Anstalt des offentlichen Rechts
innerhalb der BayernLB.

... hat als Organ der staatlichen
Wohnungspolitik den gesetz-
lichen Auftrag zur Wohnraum-
und Stadtebaufoérderung

in Bayern.

... betreibt als Haus- und

Kommunalbank des Freistaats
Bayern das bayerische Staats-
und Kommunalkreditgeschaft.

... refinanziert sich auch

am Kapitalmarkt Uber Privat-
platzierungen und gehort seit
Oktober 2007 zum exklusiven
Kreis der Emittenten staatlich
garantierter Benchmarkanleihen.

Schliisselzahlen
31.12.2015 31.12.2014
Bilanzsumme 24,04 Mrd. EUR 24,39 Mrd. EUR
Darlehenszusagen 1,42 Mrd. EUR 1,81 Mrd. EUR

Geforderte Wohnungen und Heimplatze

e im Eigengeschaft

¢ im Treuhandgeschaft
Mitarbeiter

¢ Kopfzahl

e Beschaftigungsgrad

2.958 3.715
6.044 6.769

228 242
199,8 214,5

Unsere Geschaftsstruktur

Treuhandgeschaft Eigengeschaft Kommunalgeschaft Sonderprogramme

Forderprogramme, die
aus Haushaltsmitteln des
Freistaats Bayern und des
Bundes finanziert werden:

¢ Im Bayerischen Wohnungs-
bauprogramm der Neubau
von Mietwohnraum, der
Neubau und Erwerb von
Eigenwohnraum

¢ Die Schaffung von Wohn-
pldtzen in Studenten-
wohnheimen und Einrich-
tungen fir Menschen mit
Behinderung

Forderprogramme, die Uber
die KfW Bankengruppe und

am Kapitalmarkt refinanziert
werden:

¢ Im Bayerischen Moder-
nisierungsprogramm
die Modernisierung von
Mietwohnraum und
stationaren Altenpflege-
einrichtungen

¢ Im Bayerischen Zins-
verbilligungsprogramm
der Bau und Erwerb von
Eigenwohnraum

Individuell zugeschnittene
Kommunalkredite:

Forderkreditprogramme in

Zusammenarbeit mit der KfW:

¢ Im Investkredit Kommunal
Bayern die Finanzierung
kommunaler Infrastruktur-
mafknahmen

Im Energiekredit Kommunal
Bayern die Finanzierung der
energetischen Sanierung
aller Gebaude (Nichtwohn-
gebédude) der kommunalen
und sozialen Infrastruktur

Inklusionskredit Kommunal
Bayern zur Férderung des
barrierefreien Ausbaus
offentlicher Einrichtungen

Werden bei Bedarf
aufgelegt, aktuell:

¢ Programm zur Férderung
von Ersatzneubauten
flr stationdre Altenpflege-
einrichtungen
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Bericht Uber
das Geschaftsjahr
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Dr. Edgar Zoller
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Vorwort

2015 war ein wirtschaftlich gutes Jahr in Deutschland und im Freistaat
Bayern. Wachsende Beschaftigungszahlen, reale Kaufkraftgewinne und
niedrige Zinsen pragten ein konsum- und investitionsfreundliches Klima.
Die Zahl der Baugenehmigungen stieg. Gleichzeitig flhrte die anhaltende
Niedrigzinsphase aber zu einer geringeren Attraktivitat von Forderpro-
grammen, dem Kerngeschaft der BayernlLabo.

Bei den Bayerischen Wohnraumfoérderungsprogrammen hat sich 2015

das Zusagevolumen mit 248,1 Mio. Euro in etwa auf dem Vorjahresniveau
(253,7 Mio. Euro) verstetigt, wahrend es im Bayerischen Zinsverbilligungs-
programm um 25,6 Mio. Euro auf 149,3 Mio. Euro zurickging. Das
Bayerische Modernisierungsprogramm war angesichts des bereits
erreichten Modernisierungsniveaus leicht ricklaufig (63,2 Mio. Euro,
Vorjahr 77,5 Mio. Euro).

Im Kommunalkreditgeschaft erhohte sich 2015 dagegen das Neuabschluss-
volumen im Vergleich zum Vorjahr von 887,2 Mio. auf 923,5 Mio. Euro.
Die Abschlusse mit den bayerischen Kommunen im , klassischen”
Kommunalkredit lagen mit 636 Mio. Euro rund 19 Prozent Uber dem
Vorjahresniveau. Im Fordergeschaft war der Investkredit zur Férderung
von Infrastrukturmafnahmen dank des breit gefassten Verwendungs-
zwecks nach wie vor der beliebteste Forderkredit.

Insgesamt hat die BayernLabo 2015 Darlehen in Hohe von 1,4 Mrd. Euro
zugesagt. Sie leistete damit gemaR ihrem gesetzlichen Auftrag wieder einen
wichtigen Beitrag in der Wohnraumforderung sowie im Kommunalkredit.

2016 ist fur die BayernLabo ein Jahr groRer Herausforderungen. Der
Freistaat Bayern stellt in seinem ,,Wohnungspakt Bayern*“ erhebliche
zusatzliche Mittel fir die Wohnraumforderung zur Verfligung. Die
BayernlLabo wird ihren Beitrag zum Gelingen verantwortungsbewusst
leisten und ihrem Auftrag als Organ staatlicher Wohnungspolitik
verlasslich und leistungsbereit gerecht werden.

s

Dr. Edgar Zoller
Stellvertretender Vorsitzender des Vorstandes der Bayerischen Landesbank



Joachim Herrmann

Gerhard Eck

Gruworte

Durch die in diesem Ausmaf nicht vorhersehbare Zuwanderung hat sich
die Situation an den ohnehin schon angespannten Wohnungsmarkten

in Bayern noch einmal dramatisch zugespitzt. Fir eine angemessene
Wohnraumversorgung aller Bevolkerungsteile brauchen wir deshalb
eine gewaltige Steigerung des Wohnungsangebots in allen Landesteilen.

Diese Herkulesaufgabe konnen wir nur bewaltigen, wenn alle Akteure
des Wohnungsbaus zusammenwirken. Deshalb hat die Bayerische Staats-
regierung am 9. Oktober 2015 den Wohnungspakt Bayern zwischen Staat,
Gemeinden, Kirchen und Wohnungswirtschaft auf den Weg gebracht.

Er besteht aus drei Sdulen: einem staatlichen Sofortprogramm, einem
kommunalen Wohnraumférderungsprogramm und dem Ausbau der
staatlichen Wohnraumforderung.

Bereits 2015 hat die Staatsregierung von der Moglichkeit Gebrauch ge-
macht, dass die BayernLabo im Rahmen ihres o6ffentlichen Forderauftrags
far die Wohnraumforderung zusatzliche Mittel in Hohe von 50 Mio. Euro
bereitstellen kann. So stieg der Bewilligungsrahmen in der Wohnraum-
inklusive Studentenwohnraumfoérderung auf 292,5 Mio. Euro. 2016 stehen
sogar 100 Mio. Euro zusatzlich zur Verfligung. Zusammen mit den beim
Bund-Lander-Gipfel zur Asylpolitik im September 2015 angehobenen
Kompensationsmitteln des Bundes weitet sich das Fordervolumen im

Jahr 2016 damit auf Gber 400 Mio. Euro aus.

Im Rahmen des Wohnungspakts Bayern will die Staatsregierung bis

2019 rund 2,6 Mrd. Euro bereitstellen. Dadurch sollen jedes Jahr 6.000
bis 7.000, insgesamt also 28.000 neue staatliche bzw. staatlich geforderte
Mietwohnungen entstehen. Bereits 2015 konnte durch den Einsatz der
zusatzlichen Mittel aus der BayernlLabo die Zahl der geforderten
Mietwohnungen um zwolf Prozent auf 2.129 gesteigert werden.

w&‘gﬂww«-— . %4

Joachim Herrmann Gerhard Eck
Bayerischer Staatsminister Staatssekretdr im Bayerischen Staats-
des Innern, fir Bau und Verkehr ministerium des Innern, fur Bau und Ver-

Mitglied des Bayerischen Landtags kehr - Mitglied des Bayerischen Landtags



Dr. Markus Soder
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Gemal Art. 106 der Bayerischen Verfassung hat jeder Bewohner Bayerns
Anspruch auf eine angemessene Wohnung. Wohnen ist ein soziales Grund-
recht und zugleich malgebend fur den sozialen Frieden in unserem Land.

Dies gilt im besonderen MaRe fur die bayerischen Ballungszentren —

aber auch im landlichen Raum des Freistaats ist der Wohnungsbau
zunehmend in den Fokus gerickt. Die Abfederung des sich zuspitzenden
Drucks auf den gesamten Wohnungsmarkt gehort zu den demografischen
Herausforderungen unserer Zeit und ist deshalb eines der Kernanliegen
der Bayerischen Staatsregierung. Die Forderung von Planung und Bau von
gUnstigem und fur alle Bevolkerungsschichten zuganglichem und bezahl-
barem Wohnraum kann an Bedeutung gar nicht unterschatzt werden.

Der Freistaat Bayern hat deshalb im Jahr 2015 ein Wohnungsbau-
programm mit der MalRgabe aufgelegt, dass bis 2020 in Munchen

und Nlrnberg jeweils 1.000 Wohnungen Uber staatseigene Wohnungs-
baugesellschaften auf den Weg gebracht werden.

Der Freistaat Bayern hat mit dem ,Wohnungspakt Bayern“ ein umfang-
reiches MaRnahmenpaket fir mehr preisgliinstigen Wohnraum in
Bayern geschaffen. Im Jahr 2016 stehen insgesamt 621,7 Mio. Euro fir
Wohnungsbauprogramme und fir die Wohnraumforderung in Bayern
zur Verfiigung. Dabei wird allein in den Ausbau der allgemeinen
Wohnungsbauférderung fast eine halbe Milliarde Euro im Jahr 2016
investiert. Neben Mitteln vom Bund und Freistaat tragt die BayernlLabo
einen erheblichen Anteil an der allgemeinen Wohnungsbauforderung.

Die BayernlLabo ist Uber diese Beteiligung hinaus aufgrund ihrer zahl-
reichen innovativen Forderungskonzepte im Wohnungsbau eine tragende
und vor allem auch eine seit vielen Jahrzehnten verlassliche Institution
des Freistaats, die den Bau von bezahlbaren Wohnungen fur die
Bewohner Bayerns in besonderem Malle unterstitzt und fordert.

Dr. Markus Soder
Bayerischer Staatsminister der Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat
Mitglied des Bayerischen Landtags
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Die Forderprogramme 2015 des Freistaats
Bayern und der BayernLabo im Uberblick

Konditionen

Bayerisches Wohnungsbauprogramm

Férderung von Mietwohnraum

¢ Einkommensorientierte Forderung (EOF) Forderung durch ein auf die Dauer von 25 Jahren mit 0,5 % verzinsliches objektabhangiges
Darlehen und ein mit 2,75 % verzinsliches belegungsabhdngiges Darlehen, mit dessen Zinsen
die Zusatzférderung an die Mieter zur Mietverbilligung finanziert wird. Die Tilgung betragt —
beim belegungsabhangigen Darlehen nach zehn Freijahren — 1 % zzgl. ersparter Zinsen.
Ab Mai 2015 konnten auch erganzende Zuschisse gewahrt werden.

¢ Aufwendungsorientierte Férderung (AOF) Gefordert wird im Wege der Fehlbedarfsfinanzierung mit einem Darlehen zu 0,5 % Zins und
1 % Tilgung. Der Mindesteigenkapitaleinsatz betrdgt 15 %. Es kann eine Abschreibung von bis
zu 1,25 % der abschreibungsfahigen Kosten (§ 25 Abs. 1 und 2 II. Berechnungsverordnung [BV])
angesetzt werden.

Férderung von Eigenwohnraum Férderung mit auf die Dauer von 15 Jahren mit 0,5 % verzinslichen Darlehen. Die Tilgung betrdgt
1 % zzgl. ersparter Zinsen. Hinzu kommen fir jedes zum Haushalt zahlende Kind 2.500 Euro
Finanzierungszuschuss.

Bayerisches Modernisierungsprogramm

Férderung von Mietwohnraum Férderung mit zinsverbilligten Darlehen. Der gunstige KfW-Zinssatz und die am Kapitalmarkt
und von Pflegeplatzen in stationaren aufgenommenen Mittel werden dabei durch die BayernLabo weiter verbilligt. Die Tilgung betragt
Altenpflegeeinrichtungen 1,5% zzgl. ersparter Zinsen.

Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm

Férderung von Eigenwohnraum Forderung mit zinsverbilligten Nachrangdarlehen. Der glinstige KfW-Zinssatz und die
am Kapitalmarkt aufgenommenen Mittel werden dabei durch den Freistaat Bayern und
die BayernLabo weiter verbilligt. Die Tilgung betrdgt 1% zzgl. ersparter Zinsen.

Forderung von Heimen fiir Menschen mit Behinderung

Férderung von Wohnpldtzen Forderung sowohl Uber leistungsfreie Darlehen und Zuschiisse als auch tber Tilgungsdarlehen
mit individuell festgelegten Bedingungen.

Investkredit Kommunal Bayern

Férderung von kommunalen Férderung mit zinsverbilligten Darlehen. Der ginstige KfW-Zinssatz wird dabei durch Mittel
Infrastrukturmafnahmen der BayernLabo weiter gesenkt.

Energiekredit Kommunal Bayern
Forderung der energetischen Sanierung und des Férderung mit zinsverbilligten Darlehen. Der ginstige KfW-Zinssatz wird dabei durch Mittel
Neubaus von Gebduden (Nichtwohngebdude) der BayernLabo weiter gesenkt.

der kommunalen und sozialen Infrastruktur

Inklusionskredit Kommunal Bayern

Férderung von MaRnahmen zur Férderung mit zinsverbilligten Darlehen. Der ginstige KfW-Zinssatz wird dabei durch Mittel
Reduzierung und Beseitigung von der BayernLabo weiter gesenkt.

Barrieren sowie zum alters- und

behindertengerechten Umbau der

kommunalen und sozialen Infrastruktur

Sonstige FordermaBnahmen

Im Berichtsjahr wurden ebenfalls Wohnraum fiir Studierende sowie die bauliche Anpassung fir Menschen mit Behinderung gefordert.

1Z.B. konnte bei einem jungen Ehepaar mit einem Kind das Bruttojahreseinkommen aus einem Arbeitsverhdltnis bis zu etwa 59.800 Euro betragen,
um unter die Einkommensgrenze , Artikel 11 BayWoFG“ zu fallen. Die Einzelfdlle wurden nach der sozialen Dringlichkeit ausgewdhlt.
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Mittelherkunft Zielgruppe Informationen

Freistaat Bayern Wohnungsgesellschaften, Kommunen Seite 23

und sonstige Investoren

Freistaat Bayern Wohnungsgesellschaften, Kommunen Seite 23

und sonstige Investoren

Freistaat Bayern Bauherren oder Erwerber innerhalb Seite 25 ff.
der gesetzlichen Einkommensgrenzen?!

(s. Tabelle auf Seite 77)

Seite 19 ff.
Seite 33 ff.

KfW und Wohnungsgesellschaften, Heimtrager,
Kapitalmarkt Kommunen und sonstige Investoren

KfW und Bauherren oder Erwerber innerhalb der Seite 25 ff.
Kapitalmarkt gesetzlichen Einkommensgrenzen?

(s. Tabelle auf Seite 77)

Freistaat Bayern Heimtrager Seite 33 ff.

Kfw Bayerische kommunale Gebietskorperschaften Seite 46 f.
und kommunale Zweckverbdnde sowie

Schulverbande

Kfw Bayerische kommunale Gebietskorperschaften Seite 45 f.
und kommunale Zweckverbande sowie

Schulverbande

Kfw Bayerische kommunale Gebietskorperschaften Seite 45
und kommunale Zweckverbande sowie
Schulverbande

Seite 37 f.

Programmiibersicht

Der aktuelle Uberblick tiber
e Programme,

e Zinssatze,

e Antragstellung

kann eingesehen bzw. erfragt
werden im Internet unter der
Adresse www.bayernlabo.de

im Bereich Wohnraumfoérderung

e flr Eigenwohnraumforderung
bei der Bewilligungsstelle der
Wohnraumférderung des Land-
ratsamts bzw. der kreisfreien
Stadt (ausschlaggebend ist die
Lage des Forderobjekts),

e flr Mietwohnraumférderung
bei der jeweiligen Regierung bzw.
der Landeshauptstadt Minchen
sowie den Stadten Nirnberg
und Augsburg,

¢ bei der Obersten Baubehdrde im
Bayerischen Staatsministerium
des Innern, fur Bau und Verkehr,
Lazarettstralle 67, 80636 Mlnchen
(www.wohnen.bayern.de),

im Bereich Staats- und

Kommunalkredit

e unter der Kommunalkredit-
Hotline, Tel.: +49 89 2171-22004.

Alle Darlehen fir die Wohnraum-
forderung (siehe oben) sind vor
Baubeginn oder Kauf bei der ortlich
zustandigen Bewilligungsstelle zu
beantragen. Mit der MaRnahme
darf erst begonnen werden, wenn
der Bewilligungsbescheid erteilt
wurde oder eine schriftliche Zusage
der Bewilligungsstelle Uber den
vorzeitigen Mafnahmenbeginn
oder Vertragsabschluss vorliegt.
Auf die Forderung besteht kein
Rechtsanspruch.

11
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Das Fordergeschaft
im Uberblick
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Uberblick tiber die Férderprogramme

Das Fordergeschaft der BayernlLabo
in der Wohnraumfoérderung be-
steht im Wesentlichen aus der
staatlichen Wohnraumférderung
(sogenanntes Treuhandgeschaft)

sowie aus am Kapitalmarkt refinan-
zierten und anschliefRend im Zins
verbilligten Darlehen (sogenanntes
Eigengeschaft). Die BayernlLabo
unterstltzt zudem in Zusammen-

arbeit mit der KfW als Kommunal-
und Forderbank des Freistaats
Bayern bayerische Kommunen
mit eigenen Férderprogrammen.

Je nach Férderzweck existieren verschiedene Férderprogramme

Treuhandgeschaft

Bayerisches Wohnungs-
| | bauprogramm (Eigen- und
Mietwohnraumforderung)

Studentenwohnraum-
L_| forderung

Eigengeschaft

Bayerisches Zinsverbilligungs-
programm (Eigenwohnraum)

Bayerisches
Modernisierungsprogramm
(Mietwohnraum, Pflegeplatze)

Geschaft im eigenen Obligo

Ersatzneubauten
(Pflegeplatze fur alte
Menschen)

Kommunale
Férderprogramme

Energiekredit Kommunal
Bayern (energetische
Gebaudesanierung und Neubau)

Investkredit Kommunal

|| Bayern (Investitionen in die
allgemeine kommunale und
soziale Infrastruktur)

Inklusionskredit Kommunal
|| Bayern (Investitionen
in Barrierefreiheit)
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Entwicklung der Wohnraumforderprogramme

Im Bayerischen Wohnungsbau-
programm wurden aus Treuhand-
mitteln und Mitteln des Zweck-
vermogens der BayernLabo
Darlehen Uber insgesamt

267,7 Mio. Euro bewilligt. Darin
sind 7,2 Mio. Euro fir die aufwen-
dungsorientierte Forderung in

der Mietwohnraumférderung
beinhaltet. Weitere 19,6 Mio. Euro
an Darlehenszusagen im Treuhand-
geschaft entfielen auf die Studen-
tenwohnraumférderung.

Im Eigengeschaft, das sowohl

am Kapitalmarkt als auch Gber
die KfW refinanziert und mit
eigenen Mitteln zusatzlich im Zins
verbilligt wird, konnten insgesamt
228,1 Mio. Euro Darlehen aus-
gereicht werden. Davon entfielen
149,3 Mio. Euro bzw. 1.569 Woh-
nungen auf das Bayerische Zins-
verbilligungsprogramm und

63,2 Mio. Euro mit 959 Woh-
nungen bzw. 277 Wohnplatzen
auf das Bayerische Modernisie-

rungsprogramm.
F°'de“‘f‘9 von Mietwohnraum: Insgesamt konnte damit der Bau
Modernisierung und Umbau der
Wohnsiedlung Nagel-/Auerbergstralle von 4.980 Wohnungen und 1.064
in Hausham. Wohnplatzen gefordert werden.
Gefoérderte Wohnungen und Wohnplatze
[e)]
8.000 < ﬁ -
7.000 - © =
o ]

6.000 75 ©

5000 — ¥
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3 n )

3000 —  ® o © 3 E S n 3 Treuhandgeschaft

2000 — | o IR “ B (inkl. Zweckvermogen)

1.000 — - M Zinsverbilligung BayernLabo und Kfw

. ~ <t . e
0 I < o o I ~N Zinsverbilligung BayernLabo,

2012 2013 2014 2015

Freistaat Bayern und KfW
Zinsverbilligung BayernLabo
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Experimenteller Wohnungsbau:
Modellvorhaben "Wohnen in allen
Lebensphasen", Dr.-Lehner-Strale in
Bobingen; Architekten: Bielenski +
Breu, Hohenwart.

DarlUber hinaus wurden mit einem sowie weitere 129 Mietwoh-

Darlehen Uber 1,9 Mio. Euro zur nungen durch drei Darlehen im
Forderung von Ersatzneubauten eigenen Obligo Uber insgesamt
von stationaren Altenpflege- 13,7 Mio. Euro gefordert.

einrichtungen 24 Wohnplatze

Darlehen in Mio. EUR

o0
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50 — — I I o — I Zinsverbilligung Bayernlabo und KfW
9 o= o o - I Zinsverbilligung Bayernlabo,

2012 5013 5014 2015 Fre]staat' B'ayern und Kfw
Zinsverbilligung BayernlLabo




Die Refinanzierung der BayernLabo

Die Forderprogramme im Treu-
handgeschaft der Bayernlabo
werden aus offentlichen Mitteln
im Namen und auf Rechnung des
Freistaats Bayern finanziert.

Teile des Neugeschafts im Baye-
rischen Zinsverbilligungsprogramm
und im Bayerischen Modernisie-
rungsprogramm sowie die
kommunalen Forderprogramme
finanziert die BayernlLabo Uber
Globalvertrage mit der KfW im
jeweiligen KfW-Forderprogramm.

Mit KfW, Rentenbank und EIB hat
die BayernlLabo auch Globalver-
trage Uber ,allgemeine Refinanzie-
rungsmittel” abgeschlossen, die
sie zur erganzenden Finanzierung
des Bayerischen Zinsverbilligungs-
programms und des Bayerischen
Modernisierungsprogramms, fir
Finanzierungen im eigenen Obligo
und fur das Kommunalkreditge-
schaft einsetzen kann. Soweit der
Bayernlabo aus einer KfW-, Ren-
tenbank- oder EIB-Refinanzierung
ein Vorteil entsteht, gibt sie diesen
im Rahmen ihres Férderauftrags
an ihre Endkreditnehmer weiter.

Bei ihrer Refinanzierung am Kapi-
talmarkt profitiert die BayernlLabo

von der staatlichen Gewahrtrager-
haftung: Der Freistaat Bayern
haftet fur alle von der BayernlLabo
aufgenommenen Verbindlichkeiten
unbedingt, unbefristet und
unwiderruflich. Daraus leitet sich
das ,AAA“-Rating von Standard &
Poor’s ab und es gilt die Solva-
0-Regelung, wonach Kreditinstitute
bei Investitionen in Schuldtitel

der BayernlLabo diese weder mit
Eigenkapital unterlegen noch auf
GroRkreditgrenzen anrechnen
mussen. Aufbauend darauf kann
die BayernlLabo auf eine breite
Investorenbasis zuriickgreifen.

Das Funding der BayernLabo fiir
das Eigengeschaft 2015 in Mio. EUR

25—

230 — — 372

’ 200
KfW-Programme

M Globalvertrage KfW/Rentenbank
Inhaberschuldverschreibungen
Schuldscheindarlehen
Strukturierte Emissionen

590 —

Férderung von Mietwohnraum: Modernisierung von Wohnungen
in der Augsburger StraRe in Regensburg.
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Forderung von Mietwohnraum
in Mehrfamilienhausern

Die Finanzierung von Mietwohn-
raum in Mehrfamilienhdusern
wurde 2015 wie in den Vorjahren
im Bayerischen Wohnungsbau-
programm unterstutzt. Darlber
hinaus wurden im Rahmen des

Bayerischen Modernisierungs-
programms zinsverbilligte Kapital-
marktdarlehen vergeben. Insgesamt
wurden 2.856 Mietwohnungen
gefordert, die sich wie folgt auf

die einzelnen Regionen aufteilen:

Im Jahr 2015 geforderte Mietwohnungen (ohne AnpassungsmafRnahmen)

Unterfranken Obergrza nken
156
205 233
Niirnberg
124 Oberpfalz
18 178
69
Mittelfranken
199
27
Niederbayern
46
28
Augsburg
104
96
Miinchen
661
0
Schwaben
140 Oberbayern
224 257
59

B Bayerisches Wohnungsbauprogramm
B Bayerisches Modernisierungsprogramm




Bayernlabo - Forderbericht 2015 | 02 Férderung von Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern 21

Forderung von Mietwohnraum: Neubau der Wohnanlage in der Kriemhildstraf3e in Regensburg.

2015 2014
Wohnungen Mio. EUR Wohnungen Mio. EUR

Bayerisches Wohnungsbauprogramm
e Einkommensorientierte Férderung (EOF)

Neubau 1.796 163,8 1.618 153,1

Gebaude- und Wohnraumanderung 47 4,9 15 1,3
¢ Aufwendungsorientierte Forderung (AOF)

Neubau 54 7,2 31 3,6

Gebdude- und Wohnrauméanderung - - 19 2,3
e Zuschisse (EOF und AOF) - 21,5 - -
Bayerisches Modernisierungsprogramm 959 51,2 1.237 66,3

Zusammen 2.856 248,6 2.920 226,6




22

Bayerisches Wohnungsbau-
programm — einkommens-
orientierte Férderung (EOF)

Die Forderung von Mietwohnungen
besteht aus einer Grundforderung
und einer Zusatzforderung.

Mit der Grundforderung durch
Darlehen werden Belegungsrechte
an Mietwohnraum in Mehrfami-
lienhausern begrindet, wobei sich
die Miete am unteren Rand der
ortlichen Erstvermietungsmiete
orientieren sollte.

Mit der Zusatzforderung durch
ZuschUsse, die die Landratsamter
bzw. kreisfreien Stadte bewilligen
und auszahlen, wird der Mieter von
seinen Wohnkosten bis zu der fur
ihn zumutbaren Miete entlastet.

Die Grundférderung besteht aus
einem objektabhangigen und einem
belegungsabhangigen Darlehen.

Das objektabhangige Darlehen
wurde im Berichtsjahr mit einem
Zinssatz von 0,5 Prozent vergeben
und betrug bei einer 25-jahrigen
Belegungsbindung bis zu

920 Euro/m? geforderter Wohn-
flache. Diese Darlehensbetrage
erhohten sich bei besonders

férderungswirdigen Wohnungen
um bis zu 35 Prozent.

Die belegungsabhangigen
Darlehen waren im Berichtsjahr
mit 2,75 Prozent (25 Jahre Fest-
schreibung) zu verzinsen. Sie
tragen dazu bei, dass die laufenden
Zinseinnahmen die Zuschuss-
betrage decken, die fur die
Zusatzforderung an die Mieter
aufzubringen sind. Die Darlehens-
hohe hangt damit auch von der
zwischen dem Vermieter und der
Bewilligungsstelle vereinbarten
Belegungsstruktur des geforderten
Objekts ab.

Vor dem Hintergrund historisch
niedriger Darlehenszinsen und
der unerwartet hohen Zuwande-
rung aus dem Ausland erhohte
die Staatsregierung mit der
Gewadhrung von Zuschulssen die
Anreizwirkung zum Bau neuer
Sozialwohnungen. Ab 19.05.2015
wurden 300 Euro/m? geforderter
Wohnflache (fur die zusatzliche
siebenjahrige Belegungsauflage
zugunsten anerkannter Flicht-
linge) und ab 12.10.2015 allge-
mein 200 Euro/m? geférderter
Wohnflache angeboten, jeweils
bis Jahresende.

Im Berichtsjahr wurde die Forde-
rung auch dadurch attraktiver
gestaltet, dass die Vergabe- und
Vertragsordnung fur Bauleistungen
(VOB) Teil A bei der Vergabe von
Auftragen im geforderten Woh-
nungsbau nicht langer aufgrund
haushaltsrechtlicher Vorschriften
angewendet werden muss. Insbe-
sondere private Wohnungsunter-
nehmen oder Genossenschaften
mussen damit ihre Bauauftrage
nicht mehr offentlich ausschreiben.
Die Vergabepflicht nach anderen
rechtlichen Bestimmungen, etwa
nach dem Gesetz Uber Wettbe-
werbsbeschrankungen (GWB),
bleibt davon unberthrt.

Seit 2014 interessieren sich die
Investoren vermehrt fur die
Moglichkeiten der sogenannten
mittelbaren Belegung: Dabei wird
die Forderung zwar nach den neu
zu errichtenden Wohnungen be-
messen, die Belegungsbindungen
werden jedoch an bereits vorhan-
denen Wohnungen aus dem
Bestand des Investors begriindet.
Die Zahl der so begrundeten
mittelbaren Belegungen Ubersteigt
in der Regel die Zahl der neu
errichteten Wohnungen.



Experimenteller Wohnungsbau:

Modellvorhaben ,Innerstadtische
Wohnquartiere® in Nirnberg-St. Ludwig;
Planung: Joseph-Stiftung, Bamberg.

Bayerisches Wohnungsbau- Die Forderhohe knupft dabei nicht
programm — aufwendungs- mehr unmittelbar an die Kosten,
orientierte Forderung (AOF) sondern an das wirtschaftliche
Neben der einkommensorien- Ergebnis der Aufwands- und
tierten Forderung wurde im Ertragsrechnung an. Damit soll
Berichtsjahr die aufwendungsori- die Forderung insbesondere auch
entierte Forderung als dauerhaftes  im landlichen Raum eine aus-
Forderprogramm in die Wohn- kommliche Finanzierung bieten.
raumforderbestimmungen Das Forderdarlehen ist mit
aufgenommen. 0,5 Prozent zu verzinsen.

Das Forderergebnis stellt sich wie folgt dar:

2015 2014
Einkommensorientierte Forderung (EOF)
e Objektabhangige Darlehen (in Mio. EUR) 84,1 84,8
¢ Belegungsabhangige Darlehen (in Mio. EUR) 84,6 69,6
Aufwendungsorientierte Forderung (AOF)
e Baudarlehen (in Mio. EUR) 7,2 5,8
Darlehen insgesamt (in Mio. EUR) 175,9 160,2

Geférderte Wohnungen insgesamt (Anzahl) 1.897 1.683
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Bayerisches Modernisierungs-
programm

Zur Forderung der Modernisierung
von Mietwohnungen und Pflege-
platzen in stationaren Alten-
pflegeeinrichtungen gewahrt die
BayernLabo aus eigenen Mitteln
und mit Unterstitzung der KfwW
refinanzierte Darlehen von bis zu
100 Prozent der forderfahigen Kos-
ten. Den aktuellen Zinssatz findet
man auf www.bayernlabo.de.

Ziele der Forderung sind vor allem:

¢ Verbesserung der allgemeinen
Wohnverhaltnisse

e Sicherstellung einer sozial-
vertraglichen Miete

¢ Anpassung von Wohnraum
an die BedUrfnisse alterer
Menschen

e Energieeinsparung

¢ CO,-Minderung infolge
einer Modernisierung

Entsprechend den Forderrichtlinien
wird die Férderung von Mietwoh-
nungen mit einer zehn- bzw.
20-jahrigen Belegungsbindung

far den Fall der Neuvermietung
verknlpft. Danach besteht ein
allgemeines Belegungsrecht fir
Haushalte, deren Gesamteinkom-
men die Einkommensgrenze des
Artikel 11 des Bayerischen Wohn-
raumforderungsgesetzes nicht
Ubersteigt. Bestehende Mietver-
haltnisse genieRen Bestandsschutz.

Die BayernLabo verbilligte im Jahr
2015 die ohnehin schon glnstigen
Darlehen der KfW zur energe-
tischen Ertlichtigung auf bis zu
null Prozent. Unter bestimmten
Voraussetzungen kann dariber
hinaus bei Forderung energie-
effizienter baulicher MaRnahmen
ein Tilgungszuschuss der KfW ge-
wahrt werden. Nach zehn Jahren

wird der Zins an das Kapitalmarkt-
zinsniveau angepasst. Die Tilgung
betragt nach zwei Freijahren
jahrlich 1,5 Prozent zuztglich
ersparter Zinsen.

Zusatzlich wurden im Bayerischen
Modernisierungsprogramm 277
Pflegeplatze (Vorjahr 351 Pflege-
platze) in stationadren Altenpflege-
einrichtungen mit 11,9 Mio. Euro
(Vorjahr 11,2 Mio. Euro) gefordert.

Bei der Forderung von Pflege-
platzen mussen die Darlehens-
empfanger EU-beihilferechtliche
Vorgaben erfillen. Eine Belegungs-
bindung ist hier nicht vorgesehen.

Desweiteren fordert die BayernLabo
mit eigenen Mitteln die Moder-
nisierung von Wohnraum zur
Verbesserung der allgemeinen
Wohnverhaltnisse.

Das Forderergebnis im Bayerischen Modernisierungsprogramm stellt sich wie folgt dar:

2015 2014
Darlehensvolumen Anzahl  Darlehensvolumen Anzahl
in Mio. EUR Wohnungen in Mio. EUR Wohnungen
Bayerisches Modernisierungsprogramm 51,2 959 66,3 1.237
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Forderung von Eigenheimen und

selbst genutzten Eigentumswohnungen

Experimenteller Wohnungsbau: Modellvorhaben ,,Wohnen in allen Lebensphasen in Bamberg; Planung: Joseph-Stiftung, Bamberg.

Der Neubau und Ersterwerb bzw.
Zweiterwerb von selbst genutzten
Wohnungen wurde im Jahr 2015
zum einen im Bayerischen Woh-
nungsbauprogramm (Treuhand-
geschaft), zum anderen im Rahmen
des Eigengeschafts Uber das Baye-
rische Zinsverbilligungsprogramm
der BayernlLabo gefordert.

Die Kosten der Zinsverbilligung
im Eigengeschaft tragt die
BayernLabo. Damit leistet die
BayernLabo wie jedes Jahr einen
wichtigen Beitrag zur Bildung
von Wohneigentum in Bayern.

2015 2014

Wohnungen Wohnungen
Staatliche Wohnraumférderung
(Treuhandgeschaft)
¢ Neuschaffung 502 832
e Zweiterwerb 461 672
Eigengeschaft
¢ Neuschaffung 922 1.187
e Zweiterwerb 647 858
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Im Jahr 2015 wurden Uber die
BayernLabo 195,3 Mio. Euro (Vor-
jahr 245,1 Mio. Euro) an Darlehen
zum Neubau bzw. Zweiterwerb von
Eigenwohnraum vergeben, womit
insgesamt 1.721 Eigentumsmaf3-
nahmen (Vorjahr 2.268 Eigentums-
maRnahmen) im Freistaat Bayern
gefordert werden konnten. Davon
entfallen 758 auf eine ausschlieR-
liche Forderung durch das Eigen-
geschaft und 152 auf eine alleinige
Treuhandforderung. Die verblei-
benden 811 Wohneinheiten
wurden sowohl im Treuhand- als
auch im Eigengeschaft gefordert.

Die nachfolgende Karte zeigt —
getrennt nach Treuhand- und
Eigengeschaft — die regionale
Verteilung der im Jahr 2015 gefor-
derten Wohnungen, gegliedert
nach Neubau und Erwerb von
selbst genutztem Wohneigentum:

Regionale Verteilung der geforderten Wohnungen
von selbst genutztem Wohneigentum

Unterfranken Oberfranken
43 61
39 56
67 62
Oberpfalz
Mittelfranken 34
133 30
164 96
207
Niederbayern
37
31
64
Schwaben
96 Oberbayern
81 98
243 60

B Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Neubau
B Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Erwerb
B Eigengeschaft — Neubau

Eigengeschaft — Erwerb
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Bayerisches Wohnungsbaupro-
gramm (Férderung mit Tilgungs-
darlehen und Zuschiissen)
Haushalte mit Kindern wurden

im Berichtsjahr mit Darlehen

und einmaligen Zuschussen
gefordert. Der Zinssatz betragt

fur die ersten 15 Jahre der Laufzeit
0,5 Prozent jahrlich.

Das Darlehen betragt beim Bau
und Ersterwerb bis zu 30 Prozent

und beim Zweiterwerb bis zu 40
Prozent der forderfahigen Kosten.

Die Fordermittel sind in der Hohe
zu bewilligen, die zur Erzielung ei-
ner dauerhaft tragbaren Belastung
erforderlich ist.

Als kinderfreundliche Komponente
erhalten Haushalte mit Kindern
zusatzlich zu den Darlehen einen
Zuschuss je Kind in Hohe von

Experimenteller Wohnungsbau:
Modellvorhaben ,Wohnen in allen
Lebensphasen®, Am Rainenbichl in
Oberammergau; Architekten: Breining +
Buchmaier Architekten, Miinchen.

2.500 Euro. Das Gleiche gilt, wenn
die Geburt eines oder mehrerer
Kinder aufgrund einer bestehen-
den Schwangerschaft zum Zeit-
punkt der Forderentscheidung

zu erwarten ist. 2015 wurden fur
Kinder Zuschisse in Hohe von
knapp funf Mio. Euro bewilligt.

Das Ergebnis der Eigenwohnraumforderung im Bayerischen Wohnungsbauprogramm stellt sich folgendermaRen dar:

2015 2014
Darlehensvolumen Anzahl Darlehensvolumen Anzahl
in Mio. EUR Wohnungen in Mio. EUR Wohnungen
Neubau 25,1 502 40,4 832
Erwerb 20,8 461 29,7 672
Insgesamt 45,9 963 70,1 1.504
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Bayerisches Zinsverbilligungs-
programm zur Forderung von
Eigenwohnraum

Die BayernlLabo férderte im Baye-
rischen Zinsverbilligungsprogramm
mit Unterstltzung des Freistaats
Bayern und der KfW den Neubau
und Erwerb von Eigenwohnraum
in der Form von Einfamilienhau-
sern, Zweifamilienhdusern (nur die
fur den Antragsteller vorgesehene
Wohnung) und Eigentumswoh-
nungen. Dabei galten die auch im
Bayerischen Wohnungsbaupro-
gramm (Seite 77) mafRgeblichen
Einkommensgrenzen. Die Darlehen
aus dem Bayerischen Zinsverbilli-
gungsprogramm wurden wie die
staatlichen Baudarlehen im nach-
rangigen Bereich besichert. Durch
die Verblrgung der nachrangig
besicherten Darlehen leistet der
Freistaat Bayern einen zusatzlichen
Forderbeitrag.

Die BayernlLabo gewahrte Darlehen
bis zu 30 Prozent der Gesamt-
kosten der geforderten Mallnah-
men, bis zum Hochstbetrag von
150.000 Euro.

Im Bayerischen Zinsverbilligungs-
programm wurden im Jahr 2015
Darlehen mit einer zehn-, einer 15-

und seit September 2015 auch mit
einer 30-jahrigen (Volltilger) Zins-
festschreibung angeboten. Mit der
30-jahrigen Volltilger-Variante soll
gerade in Zeiten der Niedrigzins-
phase fur die Fremdfinanzierung
eine grofle Planungssicherheit ge-
boten werden. Anders als bei den
zehn- bzw. 15-jahrigen Zinsfest-
schreibungen muss nicht zwischen
einer Einzel- und Kombiférderung
unterschieden werden.

Bei der Einzelforderung (ohne zu-
satzliches staatliches Baudarlehen)
wurde der Endkreditnehmerzins-
satz gegenuber der Kombiforde-
rung (zur Finanzierung wurde
gleichzeitig auch ein zunachst
zinsverbilligtes Darlehen aus

dem Bayerischen Wohnungs-
bauprogramm eingesetzt) um
mindestens weitere 0,50 Prozent-
punkte verbilligt.

Im Rahmen des Zinsverbilligungs-
programms stellt sich das Forder-
ergebnis seit 2012 wie folgt dar:

Darlehensvolumen des
Zinsverbilligungsprogramms

Mio. EUR
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JWir wollten endlich etwas Eigenes haben.
Ein Haus, das uns gehort, in dem wir alt werden kdnnen
und Unsere K]nder grOﬂZ]ehen.“ Christian Schauer, Hausherr

ilie Schauer,

iend-aus Mutter Sonja,
= Vater Christian, dem achtjahrigen
Sohn Luca und der funf Jahre alten
Tochter Lena.




Zu Weihnachten 2015 machte sich
Familie Schauer aus der Oberpfalz
das wohl grofite Geschenk ihres
Lebens: Sie kauften sich ein eige-
nes Haus und verwirklichten damit
einen lang gehegten Traum. Bis
dato lebte die vierkopfige Familie,
bestehend aus Mutter Sonja, Vater
Christian, dem achtjahrigen Sohn
Luca und der funf Jahre alten
Tochter Lena, samt Katze und
Zwergkaninchen im Elternhaus
von Vater Christian im 1. Stock.
Mehr Platz, Ruhe und einen eige-
nen Garten zum Entspannen und
Spielen war der grofRe Wunsch.

Lange Zeit suchten Sonja und
Christian Schauer vergeblich nach
dem passenden Objekt, als sie im
Oktober 2015 ,ihr“ Haus zum
Verkauf inseriert in der Mittelbaye-
rischen Rundschau entdeckten.

Sie fuhren in die idyllische Markt-
gemeinde Postbauer-Heng und
besichtigten das Haus. Es war
Liebe auf den ersten Blick.

»ich habe sofort gewusst: Das ist
unser Haus. Da hat alles gepasst.
Hier wollten wir leben.

Sonja Schauer, Hausherrin
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Neben dem positiven Gefihl der
baldigen Hausherrn gaben die
gute Aufteilung der Raume und
der 954 m2 grolRe Garten den Aus-
schlag. Die Entscheidung war
schnell gefallen, nun fehlte nur
noch die Finanzierung. Familie
Schauer liel§ sich bei ihrer Haus-
bank, der Raiffeisenbank Neumarkt
(Oberpfalz), beraten. Dort war
schnell klar, dass sie alle Voraus-
setzungen flr das neue zinsgulnsti-
ge Darlehen mit 30-jahriger Zins-
festschreibung bei gleichzeitiger
Volltilgung aus dem Bayerischen
Zinsverbilligungsprogramm der
BayernLabo erfullten. Damit unter-
stUtzt die BayernlLabo vor allem
junge Familien beim Erwerb bzw.
Bau eines Hauses oder Kauf einer
Wohnung mithilfe eines befristet
zinsverbilligten Darlehens.

Der Berater verwies sie zur Antrags-
stellung ans Landratsamt Neumarkt
(Oberpfalz). Dort kimmerte sich
die zustandige Sachbearbeiterin
Gabriele Blomenhofer fundiert,
kompetent und freundlich um das
Anliegen der Familie. Sie klarte die
Schauers Uber das Darlehen auf,
rechnete Belastung und Tilgung
genau aus und erlduterte die Vor-
gehensweise. Dann ging der Antrag

Familie Schauer hat drinnen wie
drauflen nun genug Platz, sodass sich
jedes einzelne Mitglied der Familie
frei entfalten kann.
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Hobbygartnerin Sonja Schauer kimmert
sich jede freie Minute liebevoll um das
neue Griin rund ums Haus.

zwecks Genehmigung nach
Mdnchen zur BayernLabo. Anfang
Dezember 2015 war es so weit:
Der Darlehensvertrag wurde aus-
gefertigt. Die Auszahlung erfolgte
dann bereits im Februar 2016.

,Die Zusammenarbeit mit der
BayernlLabo ist bei den Forde-
rungsantragen immer erfreulich
schnell und unbiirokratisch.”

Gabriele Blomenhofer, Landratsamt Neumarkt

Neben dem Kaufpreis werden mit
den Mitteln auch die ausstehenden
notigen Renovierungsarbeiten

wie Hausanstrich sowie die Terras-
sen- und Balkonsanierung in den
Gesamtkosten bertcksichtigt. Fur
Familie Schauer geht die Rechnung
mit dem zinsverbilligten Darlehen
der BayernlLabo auf. Denn es
bedeutet 30 Jahre feste, niedrige
Zinsen, wenig Belastung, Tilgungs-
freiheit und nach 30 Jahren kom-
plette Schuldenfreiheit.

Seit Februar 2016 leben die Schau-
ers in ihrem neuen eigenen Haus.
Die Familie hat drinnen wie drau-
Ren nun genug Platz, sodass sich
jedes einzelne Mitglied der Familie
frei entfalten kann. Die Kinder

sind nebst Katze Franziska viel im
Garten, spielen und nutzen begeis-
tert Schaukel und Sandkasten.
Hobbygartnerin Sonja Schauer
kimmert sich jede freie Minute
liebevoll um das neue Grin rund
ums Haus. Und Christian Schauer,
der in seiner Freizeit VW-Oldtimer

Sorgenfrei ins Eigenheim —
Bayerisches Zinsverbilli-
gungsprogramm mit Voll-
tilgung:

30 Jahre Laufzeit

Volltilgung

Gunstiger fester Zinssatz

Auszahlung zu
100 Prozent

Nach 30 Jahren komplett
schuldenfrei!

restauriert, hat in seiner Garage
jetzt genug Platz, um seinem
Hobby nachzugehen. Mit dem
zinsverbilligten, 30 Jahre laufenden
Forderkredit mit Volltilgung der
BayernLabo hat sich der Traum

von den eigenen vier Wanden

far eine weitere Familie erfallt.
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Forderung von Einrichtungen
fir Menschen mit Behinderung

FUr die Forderung der Einrich- hen und 26,4 Mio. Euro (Vorjahr
tungen flir Menschen mit Behin- 34,0 Mio. Euro) an Zuschissen
derung wurden 2015 neben leis- zugesagt, womit der Bau von Férderung von Einrichtungen
tungsfreien Darlehen, die nach insgesamt 359 Wohnplatzen fr M,enSChen mit Behinderung:

) . ) - Erweiterung und Neubau des
Ablauf einer vertraglichen Bele- (Vorjahr 517 Wohnplatze) unter- Wohnheims in der BodenseestraRe
gungsbindung erlassen werden, stltzt werden konnte. in Miinchen.

auch Tilgungsdarlehen und Zu-
schisse bereitgestellt. Die Hohe
der Forderung wurde dabei indivi-
duell fur jeden Einzelfall bestimmt
und hing u. a. auch von der Aus-
stattung des Wohnplatzes ab.

Zur Forderung von Einrichtungen
fur Menschen mit Behinderung
wurden im Jahr 2015 8,5 Mio. Euro
(Vorjahr 8,2 Mio. Euro) an Darle-

Das Forderergebnis stellt sich wie folgt dar:

2015 2014

Mio. EUR Wohnpldtze Mio. EUR Wohnplatze
Darlehen im Behindertenplan
e flr den Neubau 8,5 255* 8,0 236
e flr den Umbau - - 0,2 14
Darlehen insgesamt 8,5 8,2
Zuschusse — kombinierte Forderung 19,2 - 19,1 -
Zuschusse — alleinige Forderung 7,2 104 14,9 267
Zuschiisse insgesamt 26,4 34,0
Insgesamt 34,9 359 42,2 517

*Die Finanzierung erfolgte zu 71 % aus dffentlichen Haushalten (18 % Darlehen, 53 % Zuschlisse). 23 % waren Eigenleistungen der Trdger.
Sonstige Férdermittel (Aktion Mensch, ARD-Fernsehlotterie , Ein Platz an der Sonne“ usw.) betrugen 6 %.
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Neben den Férderdarlehen und
den ZuschUssen wurden fir die Wohnplitze fiir Menschen mit Behinderung
geforderten Wohnplatze aus

offentlichen Haushalten weitere

—
Darlehen in Hohe von 1,6 Mio. Euro 600 o i ~
(Vorjahr 1,3 Mio. Euro) sowie 500 g o
ZuschUsse von 3,0 Mio. Euro 200 Q
(Vorjahr 2,9 Mio. Euro) eingesetzt. -
300
Diese zusatzliche Forderung betrug 200
im Durchschnitt 18.151 Euro je 100
Wohnplatz (Vorjahr 18.330 Euro
. 0
je Wohnplatz). 2012 2013 2014 2015

[l Neu-/Umbau von Heimen fiir Menschen mit Behinderung

Forderung von Einrichtungen fir Menschen mit Behinderung: Neubau des Laura-Jane-Addams-Haus in Hohenfried, Bayerisch Gmain.
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Sonstige FordermalRnahmen

Forderung von Wohnraum fir Studierende:

Férderung von Wohnraum

fiir Studierende

Im Berichtsjahr sind 19,6 Mio. Euro
Darlehen (Vorjahr 43,1 Mio. Euro)
des Freistaats Bayern bewilligt
worden. Die Darlehen sind bei
ordnungsgemaRer Belegung

zins- und tilgungsfrei. Mit diesen
Mitteln wurden der Neu- und
Umbau von 705 Wohnplatzen
(Vorjahr 1.286 Wohnplatze) fur
Studierende gefordert.

Neubau des Studentenwohnheims Hubland Nord in Wiirzburg

Bestandssicherung

Aufgrund des niedrigen Zins-
niveaus kam es vor allem bei
Aufwendungsdarlehen auch im
Berichtsjahr zu vorzeitigen Darle-
hensriickzahlungen vor Beginn der
verzinslichen Rickzahlungsphase.

Um diesen riickzahlungsbereiten
Darlehensnehmern die Inanspruch-
nahme eines guinstigeren Markt-
zinses zu ermoglichen, hat die
BayernLabo die Fortfihrung des
Kredits im eigenen Obligo zu
glnstigen Zinssatzen angeboten.

Im Jahr 2015 wurden Darlehen
von 2,2 Mio. Euro (Vorjahr
15,5 Mio. Euro) umgeschuldet.

Bauliche Anpassung fiir
Menschen mit Behinderung

Im Berichtsjahr wurden leis-
tungsfreie Baudarlehen in Hohe
von 17,7 Mio. Euro (Vorjahr
15,0 Mio. Euro) zur baulichen
Anpassung von 2.120 Wohnungen
(Vorjahr 1.779 Wohnungen)
ausgereicht. Betroffen waren
232 Mietwohnungen (Vorjahr
218 Mietwohnungen) und
1.888 selbst genutzte Woh-
nungen (Vorjahr 1.561 selbst
genutzte Wohnungen).
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Wohnraumfordergeschaft 2016

Das Bayerische Kabinett hat mit
dem ,,Wohnungspakt Bayern® ein
umfangreiches MaRnahmenpaket
far mehr preisgtnstigen Wohn-
raum von 2016 bis 2019 beschlos-
sen. Wahrend in der ersten Saule
des ,,Wohnungspaktes Bayern®

der Freistaat Bayern die kurzfristige
Wohnraumversorgung anerkannter
Flichtlinge realisieren will, so
sollen Saule Il und Il des ,Woh-
nungspaktes Bayern“ die soziale
Wohnraumférderung beleben.

Das kommunale Wohnraum-
forderprogramm (Saule 11) richtet
sich an Gemeinden, um vor Ort
Wohnraum fur anerkannte Flicht-
linge und andere einkommens-
schwache Personen zu schaffen.

Die Saule Ill ist der Ausbau der
staatlichen Mietwohnraumforde-
rung. Angesichts des ohnehin
grofien Wohnungsbedarfs in

Bayern und des anhaltenden
Zustroms an Fluchtlingen werden
deutlich mehr preisgunstige
Mietwohnungen bendtigt.

Flr 2016 stehen insgesamt

401,6 Mio. Euro fur die staatliche
Wohnraumfdrderung bereit.

Die vom Freistaat Bayern bereit-
gestellten Fordermittel von rund
160 Mio. Euro werden durch

100 Mio. Euro Eigenmittel der
BayernlLabo sowie die dem
Freistaat Bayern flr den sozialen
Wohnungsbau zustehenden
Bundesmittel in Hohe von rund
120 Mio. Euro verstarkt. Fur die
Forderung von Wohnraum fir
Studierende stehen 22,5 Mio. Euro
zur Verfligung.

Im Programmjahr 2016 wird

der Zinssatz in der einkommens-
orientierten Férderung fur das
belegungsabhadngige Darlehen

fur den gesamten Bindungszeit-
raum von 25 Jahren mit 2,75 Pro-
zent angeboten.

Zusammen mit dem objektabhan-
gigen Darlehen, das mit 0,5 Pro-
zent zu verzinsen ist, stellt der
Freistaat Bayern ein im Vergleich
mit 25-jahrigen Kapitalmarkt-
finanzierungen auch im Niedrig-
zinsumfeld attraktives Forder-
programm zur Verfigung. Die
hohe Nachfrage nach bezahlbarem
Mietwohnraum soll auch mit

der aufwendungsorientierten
Forderung gedeckt werden.

Sowohl in der einkommensorien-
tierten als auch in der aufwen-
dungsorientierten Férderung

wird ein erganzender Zuschuss
von bis zu 300 Euro/m2 Wohn-
flache als zusatzlicher Investitions-
anreiz bei historisch niedrigem
Darlehenszins gewahrt.
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In der Studentenwohnraumférde-
rung stehen 22,5 Mio. Euro zur
Verfigung. Der Wohnraumnach-
frage, die sich durch den Anstieg
der Studentenzahlen in den Hoch-
schulstadten verstarkt hat, wird
auch 2016 mit einem hohen
Fordervolumen begegnet.

Die Bayernlabo stellt 20 Mio. Euro
aus eigenen Mitteln zur Zinsverbil-
ligung und zur Abdeckung ihrer
Verwaltungskosten fir das Baye-
rische Zinsverbilligungsprogramm
und das Bayerische Modernisie-
rungsprogramm zur Verfligung.
Damit werden bedarfsgerechte
Darlehenskontingente in dreistelli-
ger Millionenhohe bereitgestellt.

Die Bayernlabo leistet weiterhin
durch die unverminderte Bereit-
stellung der Zinsverbilligungsmittel
ihren besonderen Beitrag im Rah-
men ihres 6ffentlichen Auftrags.

Die BayernLabo hat im Bayerischen
Zinsverbilligungsprogramm eine
Volltilgervariante (30-jahrige
Zinsbindung mit gleichzeitiger
Volltilgung) eingefihrt und die
Beschrankung des Darlehens-
hochstbetrages von 150.000 Euro
aufgehoben.

Im Programmteil ,Modernisieren
Wohnen“ des Bayerischen Moder-
nisierungsprogramms wurde die
seit 2014 pilotierte Wahlmoglich-
keit einer 20-jahrigen Zinsfest-
schreibung in die am 31.12.2015 in
Kraft getretenen Richtlinien fur das
Bayerische Modernisierungspro-
gramm als dauerhafte Programm-
variante aufgenommen. Erganzend
wird zu den Darlehen aus dem
Bayerischen Modernisierungspro-
gramm ein Zuschuss von bis zu
100 Euro/m2 Wohnflache (maximal
20 Prozent der Gesamthohe der
Forderung) gewahrt.

Mit dem ,,Wohnungspakt Bayern®,
durch die Erganzung mit Investi-
tionszuschissen in der staatlichen
Mietwohnraumforderung sowie
den zeitgemalien Erweiterungen
der BayernLabo in ihren Eigen-
programmen wurde fur das Jahr
2016 eine gute Basis geschaffen,
die Herausforderungen im
Wohnungsbau zu bewaltigen.
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Das Staats- und Kommunalkreditgeschaft

Mit einem Anteil von 41 Prozent an
der Bilanzsumme (Vorjahr 40 Pro-
zent) ist das bayerische Staats- und
Kommunalkreditgeschaft mit baye-
rischen Kommunen das zweite
Standbein der Bayernlabo.

Gesetzlicher und satzungsgemaler
Auftrag (gem. Artikel 2 Abs. 2
BayLaBG) der BayernlLabo ist es,
den Freistaat Bayern und seine
Kommunen und kommunalen
Zweckverbande bei der Erfullung
offentlicher Aufgaben zu unter-
stUtzen. Diesen offentlichen Auf-
trag setzt die BayernlLabo in enger
Zusammenarbeit mit den kommu-
nalen Spitzenverbanden und Minis-
terien seit 2006 konsequent um.

Als Kommunal- und Foérderbank
des Freistaats Bayern tragt die
BayernLabo zur Sicherstellung der
Kreditversorgung der bayerischen
Kommunen in der Flache bei.

Kommunalkreditgeschaft

Die Bayernlabo unterstitzt

die bayerischen kommunalen
Gebietskorperschaften sowie
Zweck- und Schulverbande bei
der Realisierung ihrer Investitions-
vorhaben durch:

¢ zinsgUnstige klassische Kommu-
nalkredite (Kredite, die von der
BayernlLabo am Kapitalmarkt
refinanziert werden),

e spezielle Forderkredite (Kredite,
die auf Bundes- und/oder
Landesebene mit zusatzlichen
Forderelementen, z.B. einer
ZinsvergUnstigung oder Tilgungs-
zuschissen, versehen sind) und

e fundierte Finanzierungsberatung
zur optimalen Kombination von
klassischem Kommunalkredit
und kommunalem Forderkredit.

Klassische Kommunalkredite
konnen dabei nicht nur zur Finan-
zierung der ersten Zinsbindungs-
periode, sondern auch zur
Umschuldung eingesetzt werden.

Durch die Garantie des Freistaats
Bayern kann sich die BayernLabo
am Kapitalmarkt als Forderbank
auf Basis eines AAA-Ratings —
gerade auch fir langere Zinsbin-
dungen — glnstig refinanzieren.
Dieser Refinanzierungsvorteil fuhrt
zu attraktiven Konditionen auch
bei klassischen Kommunalkrediten.

Mit einem Finanzierungsvolumen
von insgesamt rund 5,44 Mrd. Euro
und einem Marktanteil von rund

30 Prozent bleibt die BayernLabo
in Bayern Marktfihrer in
diesem Segment.

Im Jahr 2015 wurden insgesamt
574 Kredite (Vorjahr 597)

mit einem Volumen von

923,5 Mio. Euro (Vorjahr

887,2 Mio. Euro) abgeschlossen.

Bestandsentwicklung Kommunalkredite
der BayernLabo
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Klassischer Kommunalkredit

Die Bayernlabo bietet kommu-
nalen Gebietskorperschaften und
Zweckverbanden vielfaltige Struk-
turen zur Investitionsfinanzierung
an. Innerhalb des Kommunalhaus-



haltes kénnen je nach Bedarf

individuelle Losungen unter

anderem aus folgenden Alter-
nativen gewahlt werden:

e Festkredite (Raten-, annuita-
tische und endfallige Tilgungs-
varianten) mit Zinsbindungen
bis zu 30 Jahren,

e Forward-Kredite (zur Sicherung
der aktuellen Konditionen
fUr bestehende Kredite, deren
Zinsbindungsperiode innerhalb
eines Uberschaubaren
Zeitraums endet) oder

 variabel verzinste Kredite auf
Euribor-Basis mit Fixierung
des Liquiditatszuschlages bis
zu 30 Jahren.

Kommunale Forderkredite
in Zusammenarbeit mit
der Kreditanstalt fiir
Wiederaufbau (KfWw)

Im Bereich des kommunalen
Forderkredits refinanziert sich die
BayernLabo fir bestimmte Verwen-
dungszwecke bei der KfW zu
bereits auf Bundesebene verglns-
tigten Konditionen. Zusatzlich zur
Weitergabe dieser Forderung

auf Bundesebene gewahrt die
BayernLabo den Kommunen in
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der Regel darUber hinausgehende
weitere Zinsvergunstigungen.

Dieser doppelte Zinsvorteil von
Bundes- und Landesebene kommt
den Kommunen jedoch nur

dann zugute, wenn der Antrag
direkt bei der BayernLabo in

den bayerischen Forderprogram-
men Inklusions-, Energie- und
Investkredit Kommunal Bayern
gestellt wird.

Inklusionskredit

Kommunal Bayern

Mit dem Inklusionskredit Kommu-
nal Bayern werden Investitionen
von Kommunen und Zweckver-
banden gefordert, die zum Barrie-
reabbau sowie zum barrierefreien
Ausbau der kommunalen und
sozialen Infrastruktur fihren.

So kénnen z. B. an bestehenden
Gebauden (Nichtwohngebauden)
der Barriereabbau bei Gebdude-
zugangen oder im offentlichen
Raum MaRnahmen zur Uberwin-
dung von Hohenunterschieden
(z.B. zwischen OPNV und StraRen-
raum) finanziert werden.

Die BayernlLabo unterstitzt mit die-
sem Programm die Zielsetzung der

bayerischen Staatsregierung, Bayern
bis 2023 barrierefrei zu gestalten.
Forderfahig sind Kosten fir die
fachgerechte Ausfiihrung der MaR-
nahmen sowie flr erforderliche
Nebenarbeiten und Kosten fir Be-
ratungs- und Planungsleistungen.

Die BayernlLabo ermafigt den Zins-

satz der KfW im zugrundeliegenden
KfW-Programm IKK — Barriererarme
Stadt (234) fUr die ersten zehn Jahre
der Kreditlaufzeit auf maximal

0,00 Prozent p. a.

Seit Auflage des Kredites im
Jahr 2013 wurden insgesamt
16,7 Mio. Euro ausgereicht.

Energiekredit Kommunal Bayern
Die Bayernlabo unterstitzt mit
diesem Forderprogramm die
Finanzierung von Investitionen
in die energetische Optimierung
des kommunalen Gebaudebe-
standes in Bayern.

Die BayernlLabo finanziert mit
dem Energiekredit Kommunal
Bayern die energetische Sanierung
von Bestandsgebauden (Nicht-
wohngebduden) der kommunalen
und sozialen Infrastruktur —
unabhangig vom Baujahr.
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Seit 01.10.2015 sind auch
energieeffiziente Neubauten

bei Erreichen eines KfW-Effizienz-
haus-Standards 55 oder 70 in

die Forderung einbezogen.

Fir Gebaude, die unter Denkmal-
schutz stehen, besteht mit dem
KfW-Effizienzhaus Denkmal ein
eigener Sanierungsstandard.

Forderfahig sind direkte Sanie-
rungskosten, die zu einem KfW-
Effizienzhaus-Standard fihren,
sowie Einzelmallnahmen zur
Energieeinsparung.

Der Zinssatz der KfW im zugrunde-
liegenden Programm IKK — Ener-
gieeffizient Bauen und Sanieren
(217/218) wird bis auf maximal
0,00 Prozent p. a. fur die ersten
zehn Jahre der Kreditlaufzeit
durch die BayernLabo ermaRigt.

Ferner wird ein Tilgungszuschuss
bis zu 17,5 Prozent des Zusage-
betrags je nach erreichtem Kfw-
Effizienzhaus-Standard gewahrt.

Mit 44,56 Mio. Euro (Vorjahr
53,1 Mio. Euro) bleibt die Nach-

frage nach dem Energiekredit
Kommunal Bayern hoch. Mit den
Zusagen im Jahr 2015 wurden
Investitionen von insgesamt ca.
100 Mio. Euro in die energetische
Sanierung kommunaler und
sozialer Gebaude begleitet.

Insgesamt wurden seit Auflage
des Programms im Zeitraum
April 2011 bis Dezember 2015
Energiekredite in Hohe von fast
253 Mio. Euro zugesagt.

Investkredit Kommunal Bayern
Alle Investitionen des Vermogens-
haushalts, soweit sie die allge-
meine kommunale und soziale
Infrastruktur betreffen, konnen
mit dem Investkredit Kommunal
Bayern finanziert werden.

Dies reicht von Investitionen in
Kindergarten, Schulen, Rathausern
Uber die Dorf- und Stadtentwick-
lung bis hin zum praventiven
Katastrophenschutz.

Bestandsentwicklung kommunale Forderkredite

Mio. EUR
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Pro Haushaltsjahr kdnnen max.

50 Prozent der Investitionskosten,
bei Projekten bis 2,0 Mio. Euro
sogar bis zu 100 Prozent gefordert
werden.

Den KfW-Zinssatz im zugrunde-
liegenden Programm IKK-Investiti-
onskredit Kommunen (208) erma-
RBigt die BayernLabo um derzeit bis
zu 0,20 Prozent p. a. auf maximal
0,00 Prozent p. a. fur die ersten
zehn Jahre der Kreditlaufzeit.

Das Zusagevolumen im Invest-
kredit Kommunal Bayern verringer-
te sich nach dem Hochststand des
letzten Jahres auf 226,45 Mio. Euro
(Vorjahr 293,2 Mio. Euro). Die
Stickzahl von 200 bleibt nach

205 Stuck im Vorjahr fast unver-
andert. Trotz des Volumenruck-
ganges bleibt der Investkredit
Kommunal Bayern dank des breit
gefassten Verwendungszweckes
nach wie vor der beliebteste
kommunale Forderkredit.

Seit der Auflage des Kreditpro-
gramms im Jahr 2009 belauft

sich das zugesagte Volumen auf
1.118,4 Mio. Euro. Der Hauptanteil
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der geforderten Investitionen ent-
fallt auf die Bereiche Bildung und
Erziehung sowie auf Sportstatten.

Der Investkredit Kommunal Bayern
ermaoglicht durch seine breite
Forderkulisse auch eine flexible
Reaktion auf aktuelle Herausfor-
derungen der Kommunen: Seit
November 2015 wird z.B. im
Rahmen der ,Sonderfazilitat
Flichtlingsunterklinfte® mit einem
Kontingent von max. 47 Mio. Euro
die Erstunterbringung von Flicht-
lingen mit einem festen Zinssatz
von 0,00 Prozent p. a. fUr die
ersten zehn Jahre der Kredit-
laufzeit gefordert.

Finanzierungsberatung

Im Rahmen der Finanzierungs-
beratung werden Kreditportfolios
hinsichtlich Optimierungsmaoglich-
keiten durch den Einsatz von
Produkten der BayernlLabo
analysiert und strukturiert:
e Zinssicherung kinftiger
Konditionenanpassungen
mit Forward-Krediten
¢ Vorzeitige Konditionenanpas-
sung zur Zinskostenverbilligung

e GleichmaRige Steuerung
bzw. Staffelung der
Zinsanpassungstermine

Staatskreditgeschaft

Die BayernlLabo steht dem Freistaat
Bayern erganzend neben der
BayernLB als Hausbank zur Seite.

In diesem Kontext hat die
BayernlLabo insgesamt Schuld-
scheindarlehen an den Freistaat
Bayern in Hohe von 4,76 Mrd. Euro
(Stand 31. Dezember 2015) ausge-
reicht. Im Jahr 2015 wurde kein
Neugeschaft abgeschlossen.

Bestandsentwicklung Staatskredite
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Ausblick auf das Staats- und
Kommunalkreditgeschaft 2016

Forderung von kommunaler
Infrastruktur: Neugestaltung
des Dorfplatzes in Gadheim.

Abhangig von deren Finanzie-
rungsbedarf, beabsichtigt die
BayernlLabo, das Kommunal-
kreditgeschaft mit bayerischen
Gebietskorperschaften und offent-
lichen Zweckverbanden weiter
nachhaltig zu festigen.

Die Finanzlage und die erwartete
Investitionstatigkeit der bayerischen
Kommunen konnen nur schwer zu-
verldssig vorausgesagt werden. Die
BayernlLabo rechnet jedoch fir 2016
mit einem dem Vorjahr vergleich-
baren Anfragevolumen und plant
ein Neugeschaftsvolumen ebenfalls
in etwa auf Vorjahresniveau.

Mit dem zum 01.01.2016 neu
aufgelegten kommunalen Wohn-
raumforderungsprogramm, der
zweiten Saule des Wohnungspakts
Bayern, unterstltzt der Freistaat
Bayern zusammen mit der
BayernLabo die Gemeinden dabei,
selbst Wohnraum zu planen und
zu bauen. Geférdert werden der
Bau, der Umbau und die Moderni-
sierung von Mietwohnungen.

Bei voller Ausschopfung des von
der BayernlLabo darzustellenden
60-prozentigen Kreditanteils
umfasst das Programm Kredite
der BayernLabo in Hohe von bis
zu ca. 270 Mio. Euro.

Angesichts der weiterhin grolRen
investiven Herausforderungen
der Kommunen (insbesondere
mit Blick auf Energiewende, allge-
meinen Sanierungsrickstau bei
kommunaler Infrastruktur und
Unterbringung von Flichtlingen
und Asylbewerbern) wird im Jahr
2016 im Durchschnitt mit einer
stabilen Nachfrage vor allem
nach den Forderkrediten der
BayernLabo gerechnet.

Als Kommunal- und Foérderbank des
Freistaats Bayern und Marktflhrer
im Kommunalkredit in Bayern steht
die BayernlLabo den bayerischen
Kommunen auch weiterhin als
starker und verlasslicher Partner
bei den anstehenden investiven
Herausforderungen zur Seite.
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Das Bestandsgeschaft der BayernLabo

Zum 31. Dezember 2015 betreute die BayernlLabo einen Darlehensbestand
von ca. 21,8 Mrd. Euro (Vorjahr 22,1 Mrd. Euro), der sich wie folgt aufteilt:

Darlehensreste in Mio. EUR in den einzelnen Bereichen (Vorjahreszahlen in Klammern)

Darlehen an den Freistaat Bayern (4.809,9)
Darlehen an den Freistaat Thiringen (135,4)

4.663,3 4.758,3
Darlehen an Kommunen und offentlich-rechtliche
Zweckverbande (5.105,1)

360,0
6,7 *‘

Zweckvermogen (2.198,7)
(Zinsverbilligtes und verbirgtes) Eigengeschaft

369 — = —— 1307 Thiringen (409,7)
B (Zinsverbilligtes und verblrgtes) Eigengeschaft
3.656,2 5.437,5 Bayern (4.081,5)
B Umschuldungen von Forderdarlehen und Neugeschaft
im eigenen Obligo (393,1)
‘ ‘ M Sonstiges Treuhandgeschaft (7,3)
368,8 2.052,4 Treuhandgeschaft Thiringen (387,4)
B Treuhandgeschdft Bayern (4.738,5)
Zinsanpassungen von 207,6 Mio. Euro (Vorjahr

Die Sicherung ihres Darlehens-
bestandes bei auslaufenden
Konditionsbindungen hat far
die BayernlLabo im Zuge von
Neuverkonditionierungen
einen hohen Stellenwert.

Trotz der derzeit schwierigen
Marktsituation konnten im
Berichtsjahr bei Zinsbindungsende
dank einer attraktiven Konditio-
nengestaltung Darlehen mit
einem Darlehensrest in Hohe

211,3 Mio. Euro) gehalten werden.
3,6 11,5

Dies entspricht im bayerischen

. . 54,4 —,
Geschaft einer Haltequote von
knapp 51,1 Prozent (Vorjahr 50,5 —138,1
Prozent) der zur Zinsanpassung

anstehenden Darlehen. Im thirin-

gischen Geschaft waren dies ca.

58,6 Prozent (Vorjahr 75,9 Prozent).
Eigenwohnraum Bayern

Im Einzelnen teilten sich die Kondi- Mietwohnraum Bayern

tionsanpassungen wie folgt auf Eigenwohnraum Thiringen

(Zinsanpassungen in Mio. Euro): Mietwohnraum Thuringen




Folgende Darlehensarten
werden betreut:
o Offentliche Baudarlehen,
Familienzusatzdarlehen
(1. Forderungsweg)
¢ Aufwendungsdarlehen
(2. Forderungsweg, AWD)
¢ Staatliche Baudarlehen
(3. Forderungsweqg)
¢ Nichtoffentliche Baudarlehen
e Wohnungsfursorgedarlehen
¢ Darlehen ,Junge Ehepaare”
e Grenzlanddarlehen
¢ Modernisierungsdarlehen
¢ Darlehen im Bayerischen
Zinsverbilligungsprogramm
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Darlehen aus dem Erganzungs-
programm zur Schaffung von
Eigenwohnraum

Darlehen aus dem Forder-
programm zum Erwerb
vorhandenen Wohnraums

zur Eigennutzung

Darlehen aus dem Wohnungs-
bauprogramm zur Forderung
von Eigenwohnraum
Aufbaudarlehen

Darlehen fir Wohnraum

flr Studierende

Darlehen fur landwirtschaft-
lichen Wohnungsbau
Sportstattenférderung

Je nach Darlehensart sind dabei
in der Verwaltung besondere

(Forder-)Vorschriften zu beachten,

die eine Vielzahl von Tatigkeiten
nach sich ziehen.

Beispiele fiir Verwaltungstatigkeiten (Darlehensfalle) und deren Entwicklung im Zeitablauf

2015 2014 2013
Beginn Ruckzahlungsphase bei Aufwendungsdarlehen (AWD) 326 1.584 3.109
Zinssenkung AWD auf 0 % bzw. Verlangerung der Zinssenkung 9 22 35
Stundungen von Darlehensleistungen 713 1.230 2.238
Ubertragung der Wohnraumférdermittel auf neue Objekte 11 30 45
Zustimmung zur Umschuldung vorrangiger Darlehen 1.530 2.577 3.681
Pfandfreigaben u. A. 1.515 2.243 3.169
Erteilung von Loschungsbewilligungen 6.067 12.059 14.195
Abtretung von Grundpfandrechten 2.469 2.830 3.171
Kapitalnachldsse flr bestimmungsgemal belegte Studentenwohnheime 331 320 318
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Geschaftspartner in wirtschaft-
lichen Schwierigkeiten
Sowohl die Wechselfalle des Lebens

Die Bayernlabo versucht dabei
zunachst, durch eine Intensiv-
betreuung mit individuellen

Notverkaufe und Zwangsverstei-
gerungen mit entsprechenden
Zahlungsausfallen nicht immer

wie Scheidung, Krankheit und Malknahmen den Geschaftspartner vermeiden.

Arbeitslosigkeit als auch investo- finanziell zu stabilisieren und die

renspezifische Griinde kénnen ver-  Zahlungsfahigkeit wiederher-

einzelt zu Zahlungsschwierigkeiten  zustellen. Leider lassen sich trotz

unserer Geschaftspartner fihren. dieser intensiven Bemuhungen

Entwicklung von Zwangsversteigerungsverfahren und Notverkaufen

2015 2014 2013

Entwicklung der
Zwangsversteigerungsverfahren Anzahl Anzahl Anzahl
Zugang Berichtsjahr 128 139 146
Erledigung des Verfahrens durch:
e Einsteigerung durch Dritte 80 125 112
¢ Aufhebung des Verfahrens 120 83 135
Ausfille i. Z. m. Zwangsversteigerungen
und Notverkaufen bei: EUR Anzahl EUR Anzahl EUR Anzahl
staatsverblrgten Darlehen 466.400 16 4.925.695 145 1.882.121 60
staatlichen Baudarlehen 1.216.270 29 2.704.233 97 1.116.201 42
Aufwendungsdarlehen 9.930 1 302.760 11 136.594 6
Darlehen im eigenen Obligo = = 46.212 1 19.084 1
Insgesamt 1.692.600 46 7.978.900 254 3.154.000 109
hiervon betroffene Wohneinheiten (WE) bei:
e Eigenheimen 31 WE 157 WE 69 WE
¢ Eigentumswohnungen 1 WE 14 WE 14 WE

e Mietwohnungen

12 WE in 1 Objekt

11 WE in 2 Objekten

140 WE in 1 Objekt

Notverkaufe

10 Falle

74 Falle

47 Falle
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Allgemeines zur BayernLabo

Die Bayernlabo ist eine organisa-
torisch und wirtschaftlich selbst-
standige, rechtlich unselbststan-
dige Anstalt der Bayerischen
Landesbank Minchen (BayernLB).
Als Organ staatlicher Wohnungs-
politik bindelt sie bankspezifische
Aufgaben der Wohnraum- und
Stadtebauforderung. Sie fihrt

ihre Aufgaben wettbewerbsneutral
durch. Die Aufsicht obliegt gem.
Artikel 17 Abs. 1 BayLaBG dem
Staatsministerium der Finanzen,
fur Landesentwicklung und Heimat.

Gemal Artikel 20 des Gesetzes
Uber die Bayerische Landesbank
(BayLaBG) hat die BayernLabo den
staatlichen Auftrag, im Rahmen der
Wohnungspolitik und im Einklang
mit den Beihilfevorschriften der
Europdischen Gemeinschaft
Vorhaben natirlicher und juristi-
scher Personen des privaten und
offentlichen Rechts sowie sonstige
MaRnahmen zur Verbesserung
und Starkung der Wohnungs-

und Siedlungsstruktur Bayerns
finanziell zu fordern.

Zur Erfullung ihres Auftrags kann
die BayernlLabo Finanzierungen in
folgenden Bereichen durchfihren:

1. Wohnraumférderung

2. Forderung des Wohnungs-
und Siedlungswesens

3. Forderung der Wohnungs-
wirtschaft

4. Forderung von Infrastruktur-
maflnahmen zur Unterstitzung
wohnungspolitischer Ziele

5. Forderung der baulichen
Entwicklung der Stadte und
Gemeinden

6. Forderung von wohnungs-
politischen Maltnahmen zur
Entwicklung strukturschwacher
Gebiete

7. Forderung anderer MaRnahmen,
soweit diese in Gesetzen, Ver-
ordnungen oder veroffentlichten
Richtlinien benannt sind und der
Bayerischen Landesbodenkredit-
anstalt vom Freistaat Bayern
Ubertragen werden

Auf Grundlage des Artikels 20 Abs. 2
BaylLaBG fihrt die BayernLabo

als Kommunalbank des Freistaats
Bayern Finanzierungen flr baye-
rische Gebietskdrperschaften

und offentlich-rechtliche Zweck-
verbande durch.

Im Rahmen des Artikels 20 BayLaBG
kann die BayernLabo auch weitere
Geschafte betreiben.

GemaR Artikel 22 Abs. 2 BayLaBG
haftet der Freistaat Bayern unmit-
telbar fUr die von der BayernlLabo
aufgenommenen Verbindlich-
keiten.

Mit Vertrag vom 6./12. Juni 1991
hat die BayernLabo die Ausrei-
chung und Verwaltung der Mittel
far die Wohnraum- und Stadte-
bauférderung des Freistaats
Thiringen Ubernommen. Diese
Aufgaben sind schrittweise auf
die Thuringer Aufbaubank Uber-
gegangen. Der Bayernlabo ver-
bleibt die Verwaltung der von
ihr ausgereichten Mittel.



Verwaltungsorgane

GemalR § 24 a der Satzung der BayernLB ist ein Ausschuss fir Angelegen-
heiten der BayernLabo aus dem Aufsichtsrat der BayernlLB zu bilden.
Dieser beschlieRt Uber samtliche im Zustandigkeitsbereich des Aufsichts-
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rates stehenden Entscheidungen in Bezug auf die BayernlLabo.

BayernLabo-Ausschuss
Wolfgang Lazik

Vorsitzender
Ministerialdirektor
Bayerisches Staatsministerium

der Finanzen, fir Landesentwicklung

und Heimat
MUnchen

Dr. Ulrich Klein
Stellvertretender Vorsitzender
Ministerialdirigent
Bayerisches Staatsministerium

der Finanzen, fur Landesentwicklung

und Heimat
MUnchen

Dr. Hubert Faltermeier
Landrat
Kehlheim

*Ressortleiter fiir die BayernLabo.

Dr. Ute Geipel-Faber

Senior Director — Client Portfolio

Management
Invesco Real Estate GmbH
Minchen

Dr. Bernhard Schwab

bis 31. Oktober 2015
Ministerialdirektor
Bayerisches Staatsministerium
flr Wirtschaft und Medien,
Energie und Technologie

Minchen

Dr. Thomas Langer

seit 1. Januar 2016
Ministerialdirigent
Bayerisches Staatsministerium
far Wirtschaft und Medien,
Energie und Technologie

Minchen

Vorstand der BayernLB
Dem Vorstand der BayernLB
gehorten im Jahr 2015 an:

Dr. Johannes-J6rg Riegler
Vorsitzender

Dr. Edgard Zoller*
Stellvertretender Vorsitzender

Michael Bucker

Marcus Kramer

Dr. Markus Wiegelmann

Ralf Woitschig
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Geschaftsleitung der BayernLabo

Dr. Michael Bauer
Bankdirektor
Sprecher der Geschdftsleitung

Heinrich Rinderle
Bankdirektor
Mitglied der Geschaftsleitung

Dr. Jiirgen Hartwig
Bankdirektor
Mitglied der Geschaftsleitung

Manfred Pongratz
Direktor
Stellvertretendes Mitglied
der Geschaftsleitung

Beirat der BayernLabo

Gemald Artikel 21 BayLaBG wurde
ein Beirat fur die BayernLabo
gebildet, dem die Beratung
wohnungspolitischer Fragen

im Rahmen des gesetzlichen
Aufgabenbereichs der
Bayernlabo obliegt.

Der Beirat trat 2015 zu einer
Sitzung zusammen.

Dem Beirat gehorten
im Jahr 2015 an:

Gerhard Eck
Staatssekretar (Vorsitz)

Karlheinz Beer
Mitglied des Vorstandes der
Bayerischen Architektenkammer

Tobias Eschenbacher
Oberblrgermeister der Stadt Freising

Andreas Haas
Oberburgermeister der Stadt Germering

Xaver Kroner
Verbandsdirektor des Verbands
bayerischer Wohnungsunternehmen

Prof. Dr. Matthias Ottmann
Vizeprdsident des BFW Bayern

Erwin Schneider
Landrat
Altétting
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Rechtliche Grundlagen

Bayerisches Wohnraumférderungs-
gesetz (BayWoFG) vom 10.04.2007
(GVBLS. 206), in Kraft getreten am
01.05.2007, zuletzt geandert durch
Verordnung vom 22.07.2014

(GVBL S. 286).

Zweites Wohnungsbaugesetz

(Il. WoBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19.08.1994
(BGBL I S. 2.137), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19.06.2001
(BGBLIS. 1.149). Das Il. WoBauG
wurde durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Reform des Wohnungsbau-
rechts vom 13.09.2001 (BGBI |

S. 2.376) zum 01.01.2002 auRer
Kraft gesetzt, gilt jedoch gemanR

§ 48 des Wohnraumforderungs-
gesetzes und Artikel 24 des Baye-
rischen Wohnraumférderungsge-
setzes in Teilen weiter.

Gesetz Uber die soziale Wohn-
raumforderung (Wohnraum-
forderungsgesetz — WoFG) vom
13.09.2001 (BGBL I S. 2.376), zuletzt
geandert durch Art. 3 Wohngeld-
reformgesetz vom 02.10.2015
(BGBLI S. 1.610).

Gesetz zur Sicherung der Zweckbe-
stimmung von Sozialwohnungen in
Bayern (Bayerisches Wohnungsbin-

dungsgesetz — BayWoBindG) in

der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.07.2007 (GVBL S. 562), zu-
letzt geandert durch Art. 9 a Abs. 11
Bayerisches E-Government-Gesetz
vom 22.12.2015 (GVBL S. 458).

Verordnung zur Durchfiihrung des
Wohnungsrechts und des Besonde-
ren Stadtebaurechts (DVWoR) vom
08.05.2007 (GVBL S. 326), zuletzt
geandert durch § 1 AndV. vom
10.11.2015 (GVBL S. 414).

Wohnraumférderungsbestim-
mungen 2012 (WFB 2012) vom
11.01.2012 (AUMBL S. 20), zuletzt
geandert durch Bekanntmachung
vom 01.12.2015 (ALIMBL S. 545).

Zweite Berechnungsverordnung
(. BV) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 12.10.1990 (BGBI |

S. 2.178), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.11.2007 (BGBL |
S.2.614).

Verordnung zur Berechnung der
Wohnflache (Wohnfldchenverord-
nung — WoFlV) vom 25.11.2003
(BGBLIS. 2.346).

Verordnung Uber die Aufstellung
von Betriebskosten (Betriebskos-

tenverordnung — BetrKV)

vom 25.11.2003 (BGBL | S. 2.346),
geandert durch Gesetz vom
03.05.2012 (BGBL | S. 958).

Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern
Uber das Bayerische Zins-
verbilligungsprogramm zur
Forderung von Eigenwohnraum
vom 03.01.2005 (AlMBL S. 9),
zuletzt geandert durch Bekannt-
machung vom 09.12.2015
(ALLMBL 2015 S. 550).

Verordnung zur Ausfihrung

der Sozialgesetze (AVSG) vom
02.12.2008 (GVBL S. 912), zuletzt
geandert durch Verordnung vom
08.12.2015 (GVBL S. 439).

Richtlinien flr das Bayerische
Modernisierungsprogramm
(BayModR), Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums
des Innern vom 30.03.2009 (AlIMBL
S. 136), zuletzt geandert durch
Bekanntmachung vom 25.11.2015
(AUMBLS. 544).

Richtlinien flr die Forderung von
Wohnraum fir Studierende, Be-
kanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern vom



07.12.2011 (AUMBLS. 654),
geandert durch Bekanntmachung
vom 04.12.2015 (AlIMBL S. 546).

Richtlinien fir das Darlehens-
programm zur Férderung von
Ersatzneubauten von stationaren
Altenpflegeeinrichtungen in
Bayern, Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums
des Innern vom 02.10.2007 (AlIMBL
S. 527), zuletzt geandert durch
Bekanntmachung vom 07.12.2015
(AlULMBL S. 550).

Richtlinien flr die Gewahrung
von Wohnungsfursorgemitteln
des Freistaats Bayern zur Forde-
rung von Mietwohnungen fir
Staatsbedienstete, Bekannt-
machung des Bayerischen Staats-
ministeriums der Finanzen vom
08.05.1973 (FMBL S. 185).

Richtlinien fiir die Ubernahme von
Staatsburgschaften zur Férderung
des Wohnungswesens (Artikel 1
Abs. 1 Nr. 3 BUG), Gemeinsame
Bekanntmachung der Bayerischen
Staatsministerien der Finanzen und
des Innern vom 05.03.2003 (FMBL
S. 112), zuletzt geandert durch
Bekanntmachung vom 03.02.2010
(FMBL S. 84).
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Richtlinie zur Forderung von Pilot-
projekten (Mietwohnraum) im
Wege der Fehlbedarfsfinanzierung
(PilotFR), Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums
des Innern vom 28.08.2012
(AlLMBL S. 591).

Richtlinien fUr das Darlehensonder-
programm der Bayerischen Landes-
bodenkreditanstalt zur Beseitigung
von Schaden an Uberwiegend zu
Wohnzwecken genutzten Gebau-
den durch das Hochwasser in
Bayern im Mai/Juni 2013, Bekannt-
machung des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern

vom 18.11.2015 (AlUIMBL S. 544).
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Forderergebnis 2015 im Uberblick

Staatliche Wohnraumforderung

Eigentums- Wohnungen insgesamt Wohnplatze
maB- Mietwoh- Berichts- Verande- Berichts- Verdnde-
nahmen nungen jahr Vorjahr rungen jahr Vorjahr rungen
Férderung nach
dem BayWoFG
e Leistungsfreie
Darlehen - - = - - 136 214 -78
e Tilgungsdarlehen 963 1.897 2.860 3.187 -327 119 36 83
Insgesamt* 2.860 3.187 -327 255%* 250** 5
*Daneben wurde die bauliche Anpassung von 2.120 Wohnungen (Vorjahr 1.779 Wohnungen) fir Kranke und Schwerbehinderte geférdert.
Im restlichen Treuhandgeschdft wurden noch 705 Wohnpldtze (Vorjahr 1.286 Wohnpldtze) gefordert.
**Dariber hinaus wurden im Berichtsjahr 104 Wohnpldtze (Vorjahr 267 Wohnplatze) nur mit Zuschissen geférdert.
Wohnraumférderung im Eigengeschaft
2015 2014 Veranderung
Aus dem Gewinnanteil des Freistaats und
aus eigenen Mitteln verbilligte Darlehen
e Neubau 922 1.187 —265
e Erwerb 647 858 211
Zwischensumme 1.569 2.045 -476
Aus eigenen Mitteln und aus Mitteln der
KfW/des Bundes verbilligte Darlehen
¢ Modernisierung* 959 1.237 -278
Zwischensumme 959 1.237 -278
Wohnungen insgesamt 2.528 3.282 -754

*Zuzlglich Modernisierung von 277 Wohnpldtzen (Vorjahr 351 Wohnpldtze) in stationdren Altenpflegeeinrichtungen.
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Bayerisches Wohnungsbauprogramm -

Eigenwohnraum

Eigenwohnraum - Neuschaffung und Umbau

Darlehensvolumen und -durchschnitt nach Bewilligungsbereichen sowie
dazu bewilligte Zuschiisse fiir Haushalte mit Kindern

Darlehens- Zuschiisse

durchschnitt fur Haushalte

Gefoérderte Wohnungen Darlehen je Wohnung mit Kindern

Anzahl % EUR % EUR EUR

Minchen 22 4,4 1.251.000 5,0 56.864 62.500
Ndrnberg 4 0,8 180.000 0,7 45.000 22.500
Augsburg 2 0,4 129.600 0,5 64.800 2.500
Oberbayern 76 15,1 5.018.100 20,0 66.028 377.500
Niederbayern 37 7,4 1.775.600 7,1 47.989 175.000
Oberpfalz 34 6,8 1.524.500 6,1 44.838 152.500
Oberfranken 61 12,2 3.042.200 12,1 49.872 250.000
Mittelfranken 129 25,7 7.205.800 28,7 55.859 600.000
Unterfranken 43 8,6 1.770.000 7,1 41.163 222.500
Schwaben 94 18,7 3.186.200 12,7 33.896 460.000
Zusammen 502 100,0 25.083.000 100,0 49.966 2.325.000
Nach- u. Restbewilligungen - 10.000
25.083.000 2.335.000
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Eigentumsformen nach Bewilligungsbereichen

Wohnungen in

Familienheimen Eigentumswohnungen Samtliche Wohnungen

Anzahl % Anzahl % Anzahl %

Minchen - — 22 4,4 22 4,4
Nirnberg 3 0,6 1 0,2 4 0,8
Augsburg 1 0,2 1 0,2 2 0,4
Oberbayern 70 13,9 6 1,2 76 15,1
Niederbayern 36 7,2 1 0,2 37 7,4
Oberpfalz 34 6,8 - - 34 6,8
Oberfranken 59 11,7 2 0,4 61 12,1
Mittelfranken 120 23,9 9 1,8 129 25,7
Unterfranken 40 8,0 3 0,6 43 8,6
Schwaben 85 16,9 9 1,8 94 18,7
Zusammen 448 89,2 54 10,8 502 100,0

Belastung je m> Wohnflache und Monat bei EigentumsmafRnahmen
Belastung — prozentuale Verteilung

2015 2014 2013

Unter 4,50 1,3 1,8 1,1
4,50— 5,49 3,5 2,6 2,2
5,50-6,49 11,8 7,8 9,9
6,50-7,49 22,0 20,1 18,7
7,50-8,49 23,5 20,4 23,8
8,50-9,49 18,2 15,3 17,3
9,50-10,49 11,0 13,2 12,8
10,50-11,49 4,9 11,9 8,3
11,50-12,49 1,6 4,9 3,6
12,50-13,49 1,0 1,0 1,7
13,50-14,49 0,6 0,8 0,5
14,50 und mehr 0,6 0,2 0,1
100,0 100,0 100,0




Bayernlabo - Forderbericht 2015 | 10 Anhang 65

Darlehensdurchschnitte nach Eigentumsformen

in EUR 2015 2014

Mit Tilgungsdarlehen geforderte
e Eigentumswohnungen in Familienheimen 49.614 46.362

¢ selbstgenutzte Eigentumswohnungen 52.885 48.013

Gesamtkosten und WohnungsgroRen

2015 (2014)

Gesamtkosten Gesamtkosten

je Wohnung je m2 Wohnflache WohnungsgroRe

EUR EUR m?

Wohnungen in Familienheimen 380.935 (349.417) 2.772 (2.559) 137 (136)

¢ davon Einfamilienhauser 386.004 (351.804) 2.808 (2.567) 137 (137)

e davon Zweifamilienhauser 293.950 (295.807) 2.146 (2.349) 137 (126)

Eigentumswohnungen 326.880 (326.105) 3.396 (3.419) 96 (95)

Finanzierung

in % Familienheime  Eigentumswohnungen Zusammen
Fremdmittel (Kapitalmarkt- und

sonstige Fremdmittel) 56,2 52,7 55,9

Bundes- und Landesmittel 14,4 17,4 14,7

Sonstige Mittel aus offentlichen Haushalten 7,0 10,5 7,3

Echte Eigenleistungen 22,1 19,4 21,8

Ersatzeigenleistungen 0,3 0,0 0,3

100,0 100,0 100,0
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Eigenwohnraum — Zweiterwerb

Forderung des Erwerbs vorhandener Wohnungen nach Bewilligungsbereichen

Darlehens- Zuschisse

Wohnungen durch- fir Haus-

in Familien- Eigentums- Wohnungen schnitt je halte mit

heimen  wohnungen insgesamt Tilgungsdarlehen Wohnung Kindern

WE WE WE % EUR % EUR EUR

Minchen - - - - - - - -

Ndrnberg 28 9 37 8,0 2.271.400 10,9 61.389 157.500

Augsburg 4 1 5 1,1 340.000 1,6 68.000 25.000

Oberbayern 44 16 60 13,0 3.174.100 15,2 52.902 340.000

Niederbayern 28 3 31 6,7 1.382.700 6,6 44.603 172.500

Oberpfalz 27 3 30 6,5 1.080.500 5,2 36.017 157.500

Oberfranken 55 1 56 12,1 2.059.700 9,9 36.780 277.500

Mittelfranken 113 14 127 27,5 6.587.700 31,6 51.872 657.500

Unterfranken 34 5 39 8,5 1.527.100 7,3 39.156 195.000

Schwaben 66 10 76 16,5 2.394.600 11,5 31.508 422.500

Zusammen 399 62 461 100,0 20.817.800 100,0 45.158 2.405.000

Nach- u.

Restbewilli-

gungen 27.400 15.000

20.845.200 2.420.000
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Bayerisches Wohnungsbauprogramm -
Mietwohnraum

Mietwohnungen - einkommensorientierte Forderung (EOF)

Aufteilung der objekt- und belegungsabhdngigen Forderung nach Bewilligungsbereichen

Gewihrt wurden als objektabhdngige Forderung als belegungsabhdngige Forderung

zum Neubau und Umbau in Mio. EUR Mio. EUR
MUnchen 17,9 37,9
Nirnberg 3,5 4,6
Augsburg 6,9 4,3
Oberbayern 14,5 10,1
Niederbayern 2,9 2,1
der Oberpfalz 11,3 5,7
Oberfranken 2,1 0,6
Mittelfranken 9,5 8,4
Unterfranken 7,4 6,4
Schwaben 8,1 4,5

Zusammen 84,1 84,6




Férderung des Neubaus von Mietwohnungen nach Bewilligungsbereichen

Gesamtkosten

Darlehens- Durch- Durch- Allge-

Geforderte durch- je m2  schnittliche schnittliche meiner

Wohnun- schnitt je je Wohn- Wohnungs- Miete Zuschuss

gen Darlehen = Wohnung  Wohnung flache groRe je m2** je m2

WE EUR EUR EUR EUR m? EUR EUR

Minchen 661 52.279.600 79.092 234.989 3.423 69 5,76 7.292.400

Nirnberg* 124 6.091.700 49.127 100.291 2.916 34 5,21 921.800

Augsburg 104 11.163.800 107.344 267.531 3.878 69 6,75 1.933.100

Oberbayern* 211 24.579.600 116.491 213.560 3.166 67 5,44 459.800

Niederbayern 46 4.962.200 107.874 184.685 3.451 54 4,42 452.900

Oberpfalz 178 16.943.400 95.188 191.155 3.059 62 6,12 1.990.500

Oberfranken 32 2.718.300 84.947 191.071 3.086 62 4,81 396.100

Mittelfranken 199 17.807.900 89.487 187.984 3.694 51 5,04 1.747.800

Unterfranken 148 13.857.350 93.631 212.112 3.527 60 5,41 1.454.700

Schwaben 140 12.635.400 90.253 189.428 2.842 67 4,94 1.674.300

Zusammen** 1.843 163.039.250 88.464 209.128 3.342 61 5,30 18.323.400

Nach- u.

Restbewilli-

gungen*** 5.704.700 809.700

168.743.950 19.133.100

*EinschliefSlich der 47 Wohneinheiten, die als UmbaumafSnahme geférdert wurden.
**Darin enthalten sind 98 Mietwohnungen mit Vergabevorbehalt fiir anerkannte Fliichtlinge,
die zusdtzlich mit einem Zuschuss in Hohe von 2.127.800 EUR gefdrdert wurden.
***Nach Verbilligung durch die Zusatzférderung.



Miete je m*> Wohnflache und Monat
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Miete in %

in EUR 2015 2014
Unter 3,50 - -
3,50-3,99 2,8 0,9
4,00-4,49 2,3 2,2
4,50—-4,99 9,3 15,0
5,00-5,49 20,2 18,2
5,50-5,99 32,9 36,6
6,00-6,49 20,0 12,2
6,50 und mehr 12,5 14,9

100,0 100,0

Belegungsbindungen
2015 2014

unter anderem fir WE % WE %
junge Ehepaare — — 60 3,7
kinderreiche Familien 16 0,9 103 6,3
altere Personen 59 3,2 126 7,7
Schwerbehinderte 60 3,3 51 3,1
schwangere Frauen = = 8 0,5
alleinerziehende Personen 8 0,4 14 0,9
anerkannte Flichtlinge 98 5,3 - -
sonstige unzureichend
untergebrachte Personen 1.602 86,9 1.271 77,8




Finanzierung

in % 2015 2014
Fremdmittel (Kapitalmarkt- und
sonstige Fremdmittel) 24,7 22,7
Bundes- und Landesmittel 42,3 43,7
Sonstige Mittel aus offentlichen Haushalten 11,2 7,9
Echte Eigenleistungen 21,5 25,3
Ersatzeigenleistungen 0,3 0,4
100,0 100,0
Bauherren
Mietwohnungen Darlehen
Anzahl % EUR %
Private Bauherren 91 5,0 11.932.300 7,3
Wohnungsunternehmen 1.582 85,8 135.634.350 83,2
Sonstige Bauherren 155 8,4 13.561.700 8,3
Offentliche Bauherren 15 0,8 1.910.900 1,2
Zusammen 1.843 100,0 163.039.250 100,0




BayernlLabo - Forderbericht 2015 | 10 Anhang 71

Mietwohnungen — aufwendungsorientierte Férderung (AOF)

Forderung im Einzelnen (Neu- und Umbau)

Gefor- Darlehens- Gesamtkosten Durch- Durch- Allg.
derte durch- schnittliche schnittliche Zuschuss
Wohnun- schnitt je je je m2  Wohnungs- Miete
gen Darlehen Wohnung Wohnung Wohnung groRe je m2

Bauvorhaben WE EUR EUR EUR EUR m2 EUR EUR
Burgkirchen,
Eichen-
dorffring Neubau 12 1.966.100 163.842 208.833 3.056 68 5,50 164.000
Peiting,
Von-Kahl-
Str. 7 Neubau 34 3.768.100 110.826 130.386 2.953 44 5,50 -
Oberbayern 46 5.734.200 124.657 150.850 2.990 50 5,50 164.000
Bad Kissingen,
Garten-
stralle 10 Neubau 8 1.299.000 162.375 191.125 4.432 43 5,17 96.000
Unterfranken 8 1.299.000 162.375 191.125 4.432 43 5,17 96.000
Bayern 54 7.033.200 130.244 156.817 3.176 49 5,45 260.000
Nach-und
Restbewilli-
gungen 204.000

7.237.200
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Bayerisches Modernisierungsprogramm

Gesamtforderung nach Bewilligungsbereichen

Darlehen fiir Anzahl

Wohnungen Wohnplatze Zusammen Wohnungen %  Wohnplatze %
Minchen - - - - - - -
Nirnberg 894.300 - 894.300 18 1,9 - -
Augsburg 6.190.100 1.600.000 7.790.100 96 10,0 30 10,8
Oberbayern 4.408.200 - 4.408.200 59 6,2 - -
Niederbayern 2.999.700 - 2.999.700 28 2,9 - -
Oberpfalz 3.735.500 - 3.735.500 69 7,2 - -
Oberfranken 10.412.800 6.397.700 16.810.500 233 24,3 74 26,7
Mittelfranken 1.882.200 - 1.882.200 27 2,8 - -
Unterfranken 12.910.300 4.000.000 16.910.300 205 21,4 173 62,5
Schwaben 7.763.800 - 7.763.800 224 23,3 - -
Zusammen 51.196.900 11.997.700 63.194.600 959 100,0 277 100,0
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Forderung von Einrichtungen
fir Menschen mit Behinderung

Forderung des Neubaus von Wohnplatzen nach Bewilligungsbereichen

Mit Darlehen/Zuschiissen Nur mit Zuschiissen
geférderte Wohnplatze* geforderte Wohnplatze**
Zuschuss-
gefor- Darlehens- durch-
derte leistungs- durch- schnitt Durch-

Wohn- freie Tilgungs- schnitt je je schnitt je

platze Darlehen darlehen Wohnplatz Zuschiisse Wohnplatz Wohnplatz

Anzahl EUR EUR EUR EUR EUR Anzahl EUR EUR
Minchen - - - - - - - - -
Ndrnberg 11 - 301.520 27.411  1.206.080 109.644 - - -
Augsburg - - - - - - - - -
Oberbayern* 45 - 1.006.630 22.370  4.026.520 89.478 3 268.850 89.617
Niederbayern 48  2.133.300 - 44.444  3.180.000 66.250 - - -
Oberpfalz 24 1.181.940 - 49.248  1.758.000 73.250 28 1.381.250 49.330
Oberfranken 48 - 908.000 18.917  3.632.000 75.667 - - -
Mittelfranken 24 982.000 - 40.917  1.700.000 70.833 30 1.862.000 62.067
Unterfranken 40 1.702.760 - 42.569  2.473.840 61.846 16 894.600 55.913
Schwaben 15 - 312.530 20.835  1.250.120 83.341 27  2.767.050 102.483
Zusammen 255 6.000.000 2.528.680 33.446 19.226.560 75.398 104 7.173.750 68.978
Nach- und
Restbewilli-
gungen -

2.528.680

*Davon 119 Pldtze in Wohnheimen fiir Werkstattgédnger und 136 Platze fir Férderstdttengdnger.
**Davon 74 Férderstattenpldtze, 8 Pldtze in einem Wohnheim fiir Forderstdttengdnger und 22 Pldtze in Wohnheimen mit tagesstrukturierten Einrichtungen.
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Gesamtkosten und WohnplatzgroBen nach Bewilligungsbereichen

Gesamtkosten Neubau

Wohnplatze* je je m2  Durchschnittliche

Neubau Wohnplatz Wohnfliche WohnplatzgroBe

Anzahl EUR EUR m2

Miinchen - - - -
Ndrnberg 11 195.791 4.198 47
Augsburg - - - -
Oberbayern 45 163.768 3.555 46
Niederbayern 48 184.490 3.510 53
Oberpfalz 24 204.163 3.475 59
Oberfranken 48 135.117 3.984 34
Mittelfranken 24 186.292 3.111 60
Unterfranken 40 190.393 3.755 51
Schwaben 15 234.419 4.676 50
Zusammen 255 177.911 3.669 48

*Ohne die nur mit Zuschuissen geférderten Wohnpldtze.
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Forderung von Wohnraum fiir Studierende

Gesamtforderung mit Darlehen

Studentenwohnplatze Landesmittel
Anzahl EUR Art

Mdunchen, Hans-Leipelt-Str. 12—-16 15 762.900 Aus- und Umbau
Augsburg, Johannisgasse 4 6 208.000  Aus-und Umbau
Deggendorf, Detterstr. 21 14 764.600  Aus-und Umbau
Regensburg, Untere Bachgasse 13 25 705.600  Aus-und Umbau
Bayreuth, Robert-Koch-Str. 15 44 1.408.000 Neubau
Coburg, Neuer Weg 11 8 256.000  Aus-und Umbau
Coburg, Steingasse 12 6 132.900  Aus-und Umbau
Hof, Blicherstr. 26—34 20 640.000 Neubau
Erlangen, Erwin-Rommel-Str. 410 8.652.800 Neubau
Erlangen, Ludwig-Erhard-Str. 7 59 1.888.000 Neubau
Weidenbach, Am Weidenpark 2 34 1.054.500 Neubau
Weidenbach, Am Weidenpark 4 34 1.054.500 Neubau
Aschaffenburg, Medicusstr. 14 /Schoberstr. 4, 6* - 960.600 Neubau
Schweinfurt, Schelmsrasen 66 14 528.000 Neubau
Schweinfurt, Schelmsrasen 66 16 576.000 Neubau
Zusammen 705 19.592.400

*Wohnpldtze in 2014 erfasst — 3. Tranche



Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm

Bewilligungsbetrag und Gesamtkosten nach Regierungsbezirken

Neubau Erwerb
Bewilligungs- Gesamt- Bewilligungs- Gesamt-

betrag kosten WE betrag kosten WE
Regierungsbezirk EUR EUR Anzahl EUR EUR Anzahl
Oberbayern
(inkl. MUnchen) 22.247.500 84.701.582 183 10.739.900 40.003.577 103
Niederbayern 6.166.300 21.523.250 64 2.059.300 7.626.200 29
Oberpfalz 9.732.200 35.773.515 96 3.109.000 11.782.850 46
Oberfranken 5.625.700 21.887.603 62 3.075.200 11.274.899 58
Mittelfranken
(inkl. NUrnberg) 20.416.700 82.849.496 207 13.244.900 51.961.775 182
Unterfranken 7.016.200 25.611.111 67 3.624.700 14.734.889 53
Schwaben
(inkl. Augsburg) 27.825.500 99.924.543 243 14.452.300 51.475.254 176
Zusammen 99.030.100 372.271.100 922 50.305.300 188.859.444 647

Neubau und Erwerb nach Gebietskategorie

Neubau Erwerb
EUR WE EUR WE
Gebietskategorie 1 7.980.400 66 2.921.500 24
Gebietskategorie 2 23.250.200 201 21.131.600 250
Gebietskategorie 3 30.950.300 288 14.696.400 192
Gebietskategorie 4 36.849.200 367 11.555.800 181

Zusammen 99.030.100 922 50.305.300 647
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Einkommensgrenze bei der Forderung
von selbst genutzten Wohnungen

mit Beispielen fiir ein entsprechendes Jahresbruttoeinkommen

Einkommensgrenze Entsprechendes Bruttoeinkommen

jahrlich etwa jahrlich

HaushaltsgroRe EUR EUR
1-Personen-Haushalt 19.000 28.000
2-Personen-Haushalt 29.000 42.000
Zuzuglich fir jede weitere Person 6.500 9.300
Fur jedes Kind 1.000 1.400

In den Beispielen wurden fiir einen Arbeitnehmerhaushalt folgende Vorgaben beriicksichtigt: Alleinverdiener, Abzug einer Werbungskostenpauschale von
1.000 EUR und 30 % fur den Abzug von Steuern und von Beitrdgen zur Kranken- und Pflegeversicherung sowie zu einer Lebensversicherung oder einer
Versicherung zur Altersversorgung. Bei einigen Personenkreisen (z. B. schwerbehinderten Menschen, jungen Ehepaaren) kénnen zusdtzlich noch Freibetrige
vom Einkommen abgezogen werden.



78

Kommunale Forderprogramme der BayernLabo

in Zusammenarbeit mit der KfW

Investkredit Kommunal Bayern (Férderung von Investitionen
in die allgemeine kommunale und soziale Infrastruktur)

Anzahl Bewilligungsbetrag Gesamtkosten
Regierungsbezirk EUR EUR
Oberbayern 52 82.086.000 190.997.500
Niederbayern 23 26.117.000 72.914.800
Oberpfalz 24 15.293.000 39.791.600
Oberfranken 30 28.181.000 58.814.500
Mittelfranken 14 16.059.800 34.342.000
Unterfranken 25 18.722.000 38.797.300
Schwaben 32 39.989.900 81.909.400
Zusammen 200 226.448.700 517.567.100

Energiekredit Kommunal Bayern (Férderung von Investitionen in die
energetische Sanierung der kommunalen und sozialen Infrastruktur)

Anzahl Bewilligungsbetrag Gesamtkosten
Regierungsbezirk EUR EUR
Oberbayern 10 9.076.000 26.449.000
Niederbayern 4 3.239.500 7.240.500
Oberpfalz 5 3.640.000 5.861.000
Oberfranken 7 4.540.000 12.303.600
Mittelfranken 6 7.072.625 14.123.000
Unterfranken 5 3.851.000 10.023.000
Schwaben 14 13.144.000 23.910.000
Zusammen 51 44.563.125 99.910.100
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Inklusionskredit Kommunal Bayern (Férderung von MaBnahmen zum
Abbau von Barrieren in 6ffentlichen Gebauden und im 6ffentlichen Raum)

Anzahl Bewilligungsbetrag Gesamtkosten
Regierungsbezirk EUR EUR
Oberbayern 1 1.945.000 9.250.000
Niederbayern 2 770.000 1.465.000
Oberpfalz 2 269.000 5.320.000
Oberfranken 2 502.000 2.025.000
Mittelfranken 2 165.000 2.833.000
Unterfranken 4 873.000 3.365.000
Schwaben 2 417.300 502.900
Zusammen 15 4.941.300 24.760.900

Sonderforderung fir Flichtlingsunterkiinfte (Férderung von Neubau, Erwerb,
Modernisierung sowie Ausstattung von Fliichtlingsunterkiinften)

Anzahl Bewilligungsbetrag Gesamtkosten
Regierungsbezirk EUR EUR
Oberbayern 7 9.979.500 12.449.300
Niederbayern 1 400.000 400.000
Oberpfalz - - -
Oberfranken - - -
Mittelfranken - - -
Unterfranken 1 200.000 200.000
Schwaben 3 706.000 750.000

Zusammen 12 11.285.500 13.799.300
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Darlehenszusagen der BayernLabo

2015 2014
Anzahl der Anzahl der
Darlehensfille EUR Darlehensfille EUR
A - Eigengeschift ohne Zweckvermdgen
Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm ¢ Neubau 922 99.030.100* 1.187 114.305.2601
e Zweiterwerb 647 50.305.300! 858 60.642.6001
1.569 149.335.400 2.045 174.947.860
Hochwasserprogramm 2013 = = 42 2.962.000
Umschuldung von Férderdarlehen (Bestandssicherung) 134 2.248.826 571 15.498.497
Bayerisches Modernisierungsprogramm 50 63.194.600° 69 77.521.8003
Forderung von Ersatzneubauten von stationdren
Altenpflegeeinrichtungen 1 1.867.000 - -
Neugeschaft im eigenen Obligo 3 13.729.500 - -
Darlehen an den Freistaat Bayern - - 20 360.000.000
Kommunaldarlehen 296 636.280.921 299 534.203.355
Investkredit Kommunal Bayern 200 226.448.700 205 293.221.600
Energiekredit Kommunal Bayern 51 44.563.125 72 53.142.400
Inklusionskredit Kommunal Bayern 15 4.941.300 21 6.635.000
Sonderfazilitat Fluchtlingsunterkinfte 12 11.285.500 - -
Insgesamt A 2.331 1.153.894.872 3.344 1.518.132.512
B — Treuhandgeschaft
Bayerisches Wohnungsbauprogramm — leistungsfreie Darlehen
e Neubau 6 6.000.000 9 5.433.600
e Umbau - - - -
¢ Darlehen fir bauliche Anpassungen
fur Kranke und Behinderte 2.115 17.685.9746 1.779 15.011.9346
2.121 23.685.974 1.788 20.445.534
Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Tilgungsdarlehen
¢ Neubau 507 27.611.6807:# 834 43.019.2007:#
e Umbau = = 1 205.4008
e Erwerb vorhandener Wohnungen 461 20.845.2007 671 29.740.3007
¢ Einkommensorientierte Forderung (EOF) — Neubau 52 163.799.9509.10 56 153.125.2001°0
¢ Einkommensorientierte Forderung (EOF) — Umbau 3 4.944.000 1 1.311.100
¢ Aufwendungsorientierte Férderung (AOF) — Neubau 3 7.237.200910 3 3.562.3001°
¢ Aufwendungsorientierte Férderung (AOF) — Umbau = = 2 2.289.000
1.026 224.438.030 1.568 233.252.500
Darlehen zum Bau von Studentenwohnheimen 12 19.592.400 17 43.093.100
Insgesamt B 3.159 267.716.404 3.373 296.791.134
Insgesamt A + B 5.490 1.421.611.276 6.717 1.814.923.646




Mit Darlehen und Zuschiissen
geforderte Wohnungen und Wohnplatze

2015 2014
EigentumsmaBnahmen EigentumsmaBnahmen

Eigen- Eigentums- Mietwoh- Wohn- Eigen- Eigentums- Mietwoh- Wohn-

heime wohnungen  nungen platze heime wohnungen  nungen platze
83712 8512 = = 98812 19912 - -
56212 8512 = = 72212 13612 - -
1.399 170 = = 1.710 335 - -
- - - - 24 4 54 -

- - 959 277 - - 1.237 351

1294

1.399 170 1.088 301 1.734 339 1.291 351
- - - 2405 - - - 4555
— — — — — — — 265
1.857 31 232 = 1.518 43 218 -
1.857 31 232 240 1.518 43 218 481
448 54 = 119> 690 142 - 22
- - - - - - - 14

399 62 - - 569 103 - -
- - 1.796 - - - 1.618 -

- - 47 - - - 15 -

- - 54 - - - 31 -
847 116 1.897 119 1.259 245 1.683 36
= = = 705 - - - 1.286
2.704 147 2.129 1.064 2.777 288 1.901 1.803
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1 Darin enthalten sind die aus eigenen Mitteln
zinsverbilligten Darlehen mit 15-jGhriger Zinsfest-
schreibung: Neubau 859 Fille (Vorjahr 1.062 Fdlle)
mit 92.482.800 EUR (Vorjahr 103.135.560 EUR)
und Erwerb 587 Fille (Vorjahr 746 Fdlle) mit
46.084.200 EUR (Vorjahr 54.260.400 EUR) sowie
mit 30-jdhriger Zinsbindung: Neubau 32 Fille
(Vorjahr — Félle) mit 3.200.600 EUR (Vorjahr —
EUR) und Erwerb 23 Fdlle (Vorjahr — Falle) mit
2.056.500 EUR (Vorjahr — EUR).

2 Davon wurden 438 Neubauwohnungen (Vorjahr
727 Neubauwohnungen) und 373 Zweiterwerbs-
wohnungen (Vorjahr 554 Zweiterwerbswohnun-
gen) zusdtzlich im Treuhandgeschdft gefordert.

3 Hiervon entfallen 11.997.700 EUR (Vorjahr
11.178.300 EUR) auf die Modernisierung von
Altenpflegeeinrichtungen.

4 Mit Darlehen im eigenen Obligo wurden 116 Miet-
wohnungen in Miinchen und 13 Mietwohnungen
der Stadibau GmbH in Starnberg geférdert.

5 Einschliefilich der 104 (Vorjahr 267) nur mit
Zuschissen in Hohe von 7.173.750 EUR (Vorjahr
14.886.000 EUR) geférderten Wohnpldtze fir
Menschen mit Behinderung. Fir die kombinierte
Forderung wurden dariiber hinaus Baukosten-
zuschisse in Héhe von 19.226.560 EUR (Vorjahr
19.078.000 EUR) eingesetzt.

6 EinschliefSlich — (Vorjahr =) Anpassungen im
Neubau, davon — (Vorjahr 1) Wohnungen
zusdtzlich mit Tilgungsdarlehen geférdert.

7 Zuziglich der fir Haushalte mit Kindern gewdhr-
ten Zuschusse in Héhe von 2.335.000 EUR fiir Neu-
bau (Vorjahr 3.707.000 EUR) und 2.420.000 EUR
fur Erwerb (Vorjahr 3.335.000 EUR).

8 Davon 2.528.680 EUR (Vorjahr 2.800.000 EUR)
fir Wohnpldtze fiir Menschen mit Behinderung.

9 In der einkommenorientierte Férderung (EOF)
sind objektabhdngige Darlehen in Hohe von
49.535.900 EUR sowie in der aufwendungsorien-
tierte Frderung (AOF) ein Darlehen in Hohe
von 1.966.100 EUR aus Zweckvermégens-
rickfliissen enthalten.

10 Darin enthalten sind 98 (Vorjahr —) geférderte
Wohnungen mit Vergabevorbehalten zugunsten
wohnberechtigter Fliichtlinge, die zusdtzlich mit
Zuschlissen in Héhe von 2.127.800 EUR (Vorjahr
— EUR) geférdert wurden. Zuztglich des allgemei-
nen Zuschusses zur Mietwohnraumférderung in
Héhe von 19.393.100 EUR. Zuztglich — EUR (Vor-
jahr 212.600 EUR) Zuschdsse ,,Energieeffizienter
Wohnungsbau“ sowie zuziiglich — EUR (Vorjahr
141.300 EUR) Zuschusse ,,Modellvorhaben 1Q
Innerstddtische Wohnquartiere“.
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