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Auf einen Blick

Die BayernLabo

... entstand 1884 als Bayerische Landeskultur-
Rentenanstalt und wurde 1949 in Bayerische
Landesbodenkreditanstalt umbenannt.

... ist eine organisatorisch und wirtschaftlich
selbstandige, rechtlich unselbstandige Anstalt
des offentlichen Rechts innerhalb der BayernlLB.

... hat als Organ der staatlichen Wohnungspolitik
den gesetzlichen Auftrag zur Wohnraum-
und Stadtebauforderung in Bayern.

... betreibt als Kommunalbank des Freistaats
Bayern das bayerische Kommunalkreditgeschaft.

... refinanziert sich am Kapitalmarkt Gber Privat-
platzierungen und gehort seit Oktober 2007 zum
exklusiven Kreis der Emittenten staatlich garan-
tierter Benchmarkanleihen.

Schliisselzahlen Kreditportfolio in Mio. EUR
31.12.13 31.12.12

Darlehen im Treuhand-
Bilanzsumme 24,63 Mrd. EUR 25,41 Mrd. EUR geschéft; 5.303,3
Darlehenszusagen 1,96 Mrd. EUR 2,10 Mrd. EUR B Darlehen im ZweckvermGgen; 2.211,8

Staats- und kommunalverbirgte
Geforderte Wohnungen . Darlehen: 4.433.7
und Heimpldtze M Darlehen im eigenen Obligo; 453,2
¢ im Eigengeschaft 3.885 3.749 Darlehen an den Freistaat
« im Treuhandgeschift 6.186 4.870 | Bayern; 465/

B Kommunaldarlehen; 4.906,9

Mitarbeiter Interne Geschéafte mit der
¢ Anzahl 233 234 BayernLB; 3.166
e Beschaftigungsgrad 209 211 Sonstiges; 29

Unsere Geschaftsstruktur

Treuhandgeschaft Eigengeschaft

Férderprogramme, die aus
Haushaltsmitteln des Freistaats

Férderprogramme, die Uber die
KfwW Bankengruppe und am Ka-

Bayern und des Bundes finan-

pitalmarkt refinanziert werden:

Stand 31. Dezember 2013

Kommunalgeschaft Sonderprogramme

Individuell zugeschnittene Kom-
munalkredite:

Werden bei Bedarf aufgelegt,
aktuell:

ziert werden:
¢ im Bayerischen Modernisie-

Forderkreditprogramme in
Zusammenarbeit mit der KfW:

¢ Programm zur Férderung von
Ersatzneubauten fur stationdre

¢ im Bayerischen Wohnungsbau-
programm der Neubau von
Mietwohnraum, der Neubau
und Erwerb von Eigenwohn-
raum

e die Schaffung von Wohnplat-
zen in Studentenwohnheimen
und Einrichtungen fur Men-
schen mit Behinderung

¢ im Pilotprojekt Fehlbedarfs-
finanzierung der Neubau von
Mietwohnraum

rungsprogramm die Moderni-
sierung von Mietwohnraum
und stationaren Altenpflege-
einrichtungen sowie

¢ im Bayerischen Zinsverbilli-
gungsprogramm der Bau und
Erwerb von Eigenwohnraum

¢ im Investkredit Kommunal Altenpflegeeinrichtungen

Bayern — die Finanzierung ¢ Sonderprogramm 2013 zur

kommunaler Infrastruktur- Beseitigung von Hochwasser-
maRnahmen

¢ im Energiekredit Kommunal
Bayern — die Finanzierung der
energetischen Sanierung aller
Gebaude (Nichtwohngebéude)

der kommunalen und sozialen

schaden an Wohngebauden

Infrastruktur

* Inklusionskredit Kommunal
Bayern zur Forderung des
barrierefreien Ausbaus
offentlicher Einrichtungen



Die Forderprogramme 2013 des Freistaates Bayern und der

Konditionen Mittelherkunft
Bayerisches Wohnungsbauprogramm
Forderung von Mietwohnraum Forderung durch ein auf die Dauer von 25 Jahren mit 0,5% ver-  Freistaat Bayern

zinsliches objektabhangiges Darlehen und ein mit 2,75 % ver-
zinsliches belegungsabhangiges Darlehen, mit dessen Zinsen
die Zusatzférderung an die Mieter zur Mietverbilligung finan-
ziert wird. Die Tilgung betrdgt — beim belegungsabhangigen

Darlehen nach zehn Freijahren — 1% zzgl. ersparter Zinsen.

Forderung von Eigenwohnraum Forderung mit auf die Dauer von 15 Jahren mit 0,5% verzins- Freistaat Bayern
lichen Darlehen. Die Tilgung betragt 1% zzgl. ersparter
Zinsen. Hinzu kommen fir jedes zum Haushalt zéhlende Kind
1.500 EUR, ab dem 01. Oktober 2013 2.500 EUR, Finanzierungs-

zuschuss.
Bayerisches Modernisierungsprogramm
Forderung von Mietwohnraum Forderung mit zinsverbilligten Darlehen. Der ginstige KfW und Kapitalmarkt
und Pflegeplétzen in stationaren KfW-Zinssatz und die am Kapitalmarkt aufgenommenen
Altenpflegeeinrichtungen Mittel werden dabei durch die BayernLabo weiter verbilligt.

Die Tilgung betragt 1,5% zzgl. ersparter Zinsen.

Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm

Forderung von Eigenwohnraum Forderung mit zinsverbilligten Nachrangdarlehen. KfW und Kapitalmarkt
Der glnstige KfW-Zinssatz und die am Kapitalmarkt
aufgenommenen Mittel werden dabei durch den Freistaat
Bayern und die BayernLabo weiter verbilligt. Die Tilgung
betragt 1% zzgl. ersparter Zinsen.

Férderung von Einrichtungen fiir Menschen mit Behinderung

Forderung von Heimplatzen Forderung sowohl Uber leistungsfreie Darlehen und Freistaat Bayern
Zuschusse als auch Uber Tilgungsdarlehen mit individuell
festgelegten Bedingungen.

Investkredit Kommunal Bayern

Férderung von kommunalen Forderung mit zinsverbilligten Darlehen. Der glnstige Kfw
Infrastrukturmafnahmen KfW-Zinssatz wird dabei durch Mittel der BayernlLabo
weiter gesenkt.

Energiekredit Kommunal Bayern

Forderung der energetischen Forderung mit zinsverbilligten Darlehen. Der gunstige Kfw
Sanierung von Gebduden (Nicht- KfW-Zinssatz wird dabei durch Mittel der BayernLabo
wohngebaude) der kommunalen weiter gesenkt.

und sozialen Infrastruktur

Inklusionskredit Kommunal Bayern

Forderung von MalRnahmen zur Forderung mit zinsverbilligten Darlehen. Der ginstige Kfw
Reduzierung und Beseitigung von KfW-Zinssatz wird dabei durch Mittel der BayernlLabo
Barrieren sowie zum alters- und weiter gesenkt.

behindertengerechten Umbau der
kommunalen und sozialen Infra-
struktur

Sonstige FordermafRnahmen

Im Berichtsjahr wurden ebenfalls Wohnraum fir Studierende und die Beseitigung von Hochwasserschdaden an Wohngebauden
sowie die bauliche Anpassung flir Menschen mit Behinderung gefordert.

1) Zum Beispiel konnte bei einem jungen Ehepaar mit einem Kind das Bruttojahreseinkommen aus einem Arbeitsverhaltnis bis zu etwa 59.800 EUR betragen,
um unter die Einkommensgrenze nach Artikel 11 BayWoFG zu fallen. Die Einzelfdlle wurden nach der sozialen Dringlichkeit ausgewdhlt.



BayernLabo im Uberblick

Zielgruppe Weitere Informationen

Wohnungsgesellschaften, Kommunen Seite 19 ff.
und sonstige Investoren
Bauherren oder Erwerber innerhalb Seite 31 ff.

der gesetzlichen Einkommensgrenzenl)

(siehe Tabelle auf Seite 125)

Seite 19 ff.
Seite 41 ff.

Wohnungsgesellschaften, Heimtrager,
Kommunen und sonstige Investoren

Bauherren oder Erwerber innerhalb Seite 31 ff.
der gesetzlichen Einkommensgrenzen®

(siehe Tabelle auf Seite 125)

)

Heimtrager Seite 41 ff.

Bayerische kommunale Gebietskorper- Seite 74
schaften und kommunale Zweckver-

bande sowie Schulverbande

Bayerische kommunale Gebietskorper- Seite 72 f.
schaften und kommunale Zweckver-

bande sowie Schulverbdande

Bayerische kommunale Gebietskorper- Seite 69 f.
schaften und kommunale Zweckver-

bande sowie Schulverbande

Seite 49 ff.

Programmiubersicht
Der aktuelle Uberblick uber

* Programme
® Zinssatze
¢ Antragstellung

kann eingesehen bzw. erfragt werden

e im Internet unter der Adresse
www.bayernlabo.de

im Bereich Wohnraumférderung

e flr Eigenwohnraumférderung bei der
Bewilligungsstelle der Wohnraumférderung
des Landratsamts bzw. der kreisfreien Stadt
(ausschlaggebend ist die Lage des Forder-
objekts)

e flr Mietwohnraumforderung bei der
jeweiligen Regierung bzw. der Landes-
hauptstadt Minchen sowie den Stadten
Nlrnberg und Augsburg

¢ bei der Obersten Baubehorde im Baye-
rischen Staatsministerium des Innern fir
Bau und Verkehr,

LazarettstralRe 67, 80636 Minchen
(www.wohnen.bayern.de)

im Bereich Staats- und Kommunalkredit
¢ unter der Kommunalkredit-Hotline
Tel.: 089/2171-22004

Alle Darlehen fir die Wohnraumférderung
(siehe oben) sind vor Baubeginn oder Kauf
bei der ortlich zustandigen Bewilligungsstelle
zu beantragen. Mit der MaRnahme darf erst
begonnen werden, wenn der Bewilligungs-
bescheid erteilt wurde oder eine schriftliche
Zusage der Bewilligungsstelle Uber den vor-
zeitigen MaRnahmenbeginn oder Vertragsab-
schluss vorliegt. Auf die Forderung besteht
kein Rechtsanspruch.



Bericht tuiber das
Geschaftsjahr
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Vorwort

Auch im Jahr 2013 war die Geschaftstatigkeit der BayernLabo von
unterschiedlichen Faktoren gekennzeichnet:

Die beiden zentralen Tatigkeitsbereiche der BayernLabo — die Wohn-
raumforderung und das Staats- und Kommunalkreditgeschaft —
kommen direkt oder indirekt den Menschen in Bayern zugute. Die
Wohnraumforderung durch die Schaffung von bezahlbarem Wohn-
raum, das Staats- und Kommunalkreditgeschaft durch die Finanzie-
rung der Infrastruktur. Die Geschaftstatigkeit der BayernLabo wurde
dabei von der positiven konjunkturellen Erwartungshaltung beein-
flusst, die sich unter anderem in weiterhin steigenden Baugenehmi-
gungszahlen ausdrickt. Dies hat zu einem splrbaren Zuwachs des
Geschaftsvolumens in der Wohnraumforderung beigetragen. Auf der
anderen Seite wirkte sich die positive konjunkturelle Entwicklung
aufgrund der gestiegenen Steuereinnahmen vor dem Hintergrund der
Konsolidierung der 6ffentlichen Haushalte in einer sinkenden Nach-
frage im Staats- und Kommunalkreditgeschaft aus. Die kommunalen
Forderprogramme, die sich weiterhin positiv entwickelt haben, stellen
insoweit eine aus Sicht der BayernLabo erfreuliche Ausnahme dar.

Flr die BayernLabo gelten dabei zusatzliche Besonderheiten: So um-
fasst der gesetzliche Férderauftrag der BayernLabo gemaf Artikel 20
des Bayerischen Landesbankgesetzes die Finanzierung der Forderpro-
gramme auch zu Lasten ihrer laufenden Ertréage. Der Umfang des
Neugeschafts der BayernLabo im Treuhandgeschaft ist vom Volumen
der vom Freistaat Bayern aufgelegten Kontingente abhangig und
kann daher von der BayernLabo nicht detailliert geplant, aber in der
Umsetzung aktiv begleitet werden. Die wohnungspolitischen Schwer-
punkte, beispielsweise die Frage, ob im Neugeschaft verstarkt Eigen-
wohnraum oder Mietwohnraum geférdert werden kann, werden
mafgeblich durch die staatlichen Vorgaben gepragt. Neben einer
guten und vertrauensvollen Zusammenarbeit mit unseren Kunden ist
daher insbesondere ein enges und konstruktives Zusammenwirken
mit den zustandigen staatlichen Stellen im Bayerischen Staatsministe-
rium der Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat und im Baye-
rischen Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr von grofRer
Bedeutung. Dieser Dialog hat sich auch 2013 wieder gut bewahrt.
Betrachtet man die Programme im Einzelnen, hat sich im Eigenge-
schaft der BayernlLabo im Bayerischen Modernisierungsprogramm bei
der Forderung der Modernisierung von Mietwohnungen und Heim-



platzen ein deutlicher Zuwachs der Forderzusagen von 66,9 Mio. EUR im Jahr 2012 auf

89,5 Mio. EUR im Jahr 2013 ergeben. Das Bayerische Zinsverbilligungsprogramm wurde mit
einem Zusagevolumen 2013 von 153,5 Mio. EUR (154,5 Mio. EUR im Vorjahr) in etwa auf
dem gleichen Niveau wie 2012 nachgefragt. Die erfreuliche Entwicklung der Férderung im
Bayerischen Wohnungsbauprogramm hat sich 2013 fortgesetzt. Im Wohnungsbauprogramm
insgesamt lag das Zusagevolumen inkl. Pilotprojekt Mietwohnraumforderung mit

235,1 Mio. EUR Uber dem Vorjahresergebnis von 194,9 Mio. EUR. Der durch die Senkung
des Zinssatzes flr das belegungsabhangige Darlehen auf 2,75 % bei der Forderung des
Mietwohnungsneubaus erhoffte zusatzliche Schub ist damit eingetreten.

In Erfullung ihres 6ffentlichen Auftrags hat die BayernLabo im Sommer 2013 mit Unter-
stitzung des Freistaates Bayern und der KfW ein Darlehenssonderprogramm Uber insgesamt
50 Mio. EUR aufgelegt. Damit soll Eigentimern von Uberwiegend zu Wohnzwecken
genutzten Gebauden bei der Beseitigung von Schaden durch das Hochwasser in Bayern im
Mai/Juni 2013 geholfen werden.

Der Ruckgang des Neugeschafts beim ,klassischen“ Kommunalkredit von 630,1 Mio. EUR im
Jahr 2012 auf 548,6 Mio. EUR im Jahr 2013 wurde durch die gute Entwicklung der Forder-
kredite Investkredit Kommunal Bayern (228,9 Mio. EUR Zusagevolumen 2013 im Vergleich zu
159,2 Mio. EUR im Jahr 2012) und Energiekredit Kommunal Bayern (58,1 Mio. EUR Zusage-
volumen 2013 im Vergleich zu 47,8 Mio. EUR im Jahr 2012) teilweise aufgefangen. Die
kommunalen Férderprogramme der BayernLabo wurden 2013 durch den neu aufgelegten
Inklusionskredit Kommunal Bayern abgerundet, der den kommunalen Kérperschaften bei
ihren Investitionen in die Barrierefreiheit kommunaler und sozialer Infrastruktur unter die
Arme greift — eine Aufgabe, der in den kommenden Jahren eine erhebliche Bedeutung flr
die bayerischen Kommunen zukommen wird. Aus diesem Forderprogramm wurden 2013
insgesamt 5,1 Mio. EUR zugesagt.

Zusammengefasst ergibt sich daher 2013 mit 837,5 Mio. EUR (684,2 Mio. EUR im Jahr 2012) in
den wohnungswirtschaftlichen und kommunalen Forderprogrammen ein Gber dem Ergebnis
des Vorjahres liegendes Neugeschaftsvolumen. Dies zeigt, dass die BayernLabo auch bei
schwierigen Rahmenbedingungen ein attraktives Forderangebot bereithalten konnte und
damit den ihr obliegenden offentlichen Auftrag mit Erfolg erfullt hat.

s

Dr. Edgar Zoller

Stellvertretender Vorsitzender des Vorstands der Bayerischen Landesbank



GruBwort

Die bayerische Wohnungspolitik steht vor groRen Heraus-
forderungen: Die Mieten mussen auch in den Ballungsraumen
bezahlbar bleiben. Gleichzeitig muss der landliche Raum in seiner
Funktion als Wohnstandort gestarkt werden. Als Institut zur Forder-
ung von Wohnraum nimmt in Bayern die Landesbodenkreditanstalt
eine Schlusselstellung bei der Bewaltigung dieser Aufgaben ein.

Die Wohnungsmarkte sind gerade in den Ballungsgebieten stark
angespannt. Bauen ist daher das Gebot der Stunde. Wir brauchen
vor allem mehr preisglinstige Wohnungen. Der Ministerrat beschloss
hierzu am 12. Marz 2013 ein MalRnahmenpaket. Die Landesmittel flr
die Wohnraumforderung im Doppelhaushalt 2013/2014 wurden um
5 Mio. EUR auf jahrlich 160 Mio. EUR aufgestockt. Fir 2014 wurden
die Mittel nochmals um 50 Mio. EUR erhoht. Damit konnen rund

500 Mietwohnungen zusatzlich geférdert werden.

Zusammen mit den Kompensationsmitteln des Bundes standen uns
damit letztes Jahr 210 Mio. EUR zur Verfligung. Heuer sind es sogar
260 Mio. EUR. Auch der Bedarf an bezahlbaren Studentenwohnheim-
platzen ist an unseren Hochschulstandorten ungebrochen hoch.

Der Ministerrat beschloss deshalb fir 2014 eine Aufstockung der
Fordermittel um 10 Mio. auf insgesamt 27,5 Mio. EUR. Damit sollen
insgesamt 1.000 Studentenwohnheimpldtze gefordert werden.

Bei der Forderung von Miet- und Genossenschaftswohnungen
konzentrieren wir uns auf die Ballungsgebiete, die Brennpunkte
des Bedarfs. Der Neubau soll mdglichst auf innerstadtischen
Brach- und Verdichtungsflachen stattfinden. Dadurch werden
der Flachenverbrauch verringert und die Stadte in ihrer Funktion
als Wohnstandort gestarkt.

Im landlichen Raum ist die Eigenwohnraumférderung ein wichtiges
Instrument, um Abwanderungstendenzen gerade der jungen Familien
aus strukturschwachen Gebieten entgegenzuwirken. Neben der
Erhohung der Wohneigentumsquote zielt sie auch auf eine Starkung
der Altersvorsorge. AuRerdem bietet die selbst genutzte Immobilie
beste Rahmenbedingungen fir die Grindung und den Bestand einer
Familie und fir eine positive Entwicklung der Kinder. Wir haben
daher die Eigenwohnraumforderung weiter verbessert und den
Kinderzuschuss auf 2.500 EUR je Kind erhoht.



Es freut mich sehr, dass die BayernLabo 2013 ihr Férderergebnis gegeniber dem
Vorjahr deutlich steigern konnte. Im Bayerischen Wohnungsbauprogramm wurden
1.560 Mietwohnungen (+19,8%) und 571 Heimplatze (+18,5%) gefordert, auRerdem
3.044 Eigenwohnungen (+14,1%). Im Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm

wurden 2.020 Eigenwohnungen (-4,2%) gefordert, 723 davon ausschlieflich in diesem
Programm (-10,5%) und 1.297 als Kombiférderung in beiden Programmen (-0,3%).

Im Rahmen des Bayerischen Modernisierungsprogramms wurden 1.853 Mietwohnungen und
Heimplatze (+23,7%) modernisiert. Dadurch konnten die Anspriche an zeitgemaRes Wohnen
und Energieeffizienz zur Sicherung der langfristigen Vermietbarkeit erfillt und modernisie-
rungsbedingte Mieterhohungen abgefedert werden.

Die zur Erzielung dieser Ergebnisse notwendigen Fordermittel sind gut angelegtes Geld.
Ohne unser Zutun und allein im Vertrauen auf die Marktkrafte ware das hohe MaR an
sozialem Frieden und Sicherheit, das wir in Bayern geniel3en, nicht zu halten.

Erfreulich ist auch das Engagement der BayernLabo im Kommunalkreditgeschaft.
Als Kommunalminister ist mir wichtig, mit der BayernLabo einen starken und verldsslichen
Partner an der Seite der Stadte und Gemeinden zu wissen.

u@;ﬂw._

Joachim Herrmann

Bayerischer Staatsminister des Innern, Mitglied des Bayerischen Landtags



GruBwort

Mit der Grindung des Heimatministeriums setzt die Bayerische
Staatsregierung einen wichtigen Akzent flr die kiinftige Entwicklung
Bayerns. Eine zentrale Herausforderung bei der Bewaltigung des
demografischen Wandels werden die Erhaltung und Herstellung
gleichwertiger Lebensbedingungen im Land sein. Heimat und
Wohnen gehoren untrennbar zusammen. Wohnen ist dabei mehr als
eine bedarfsgerechte Unterbringung, es ist Inbegriff von Lebensquali-
tat. Die Politik der Bayerischen Staatsregierung steht fir den Erhalt
und die Verbesserung dieser Lebensqualitat fur alle Burgerinnen und
BUrger in ganz Bayern. Der Staat schafft die notwendigen Rahmen-
bedingungen und gibt gezielte steuerliche und finanzielle Anreize,
um die aktuelle Situation auf dem Wohnungsmarkt zu verbessern.

Seit September 2006 konnen die Lander den Steuersatz bei der
Grunderwerbsteuer selbst festlegen. Fast alle Lander haben das
inzwischen genutzt, um an der Steuerschraube zu drehen. In der
Mehrzahl der Lander unterliegen Grundstuckstransaktionen einer
Besteuerung von 5%. Schleswig-Holstein als aktueller Spitzenreiter
verlangt seit Beginn des Jahres 6,5%. Bayern hat demgegenuber den
seit 1997 geltenden Grunderwerbsteuersatz von 3,5% unverandert
gelassen und halt daran auch fest. Das starkt die Attraktivitat Bayerns
als Investitionsstandort. Es ist zugleich ein Beitrag, bezahlbaren
Wohnraum zu erhalten und zu schaffen. Gerade in Ballungsraumen
fallen die Preissteigerungen mitunter hoch aus. Fir die Bewohner/
-innen ist die Situation schwierig, da ein GroRteil des Nettoeinkom-
mens fir Wohnen aufgewendet werden muss. Hier ist auch die Politik
gefordert. Der Schlissel fir bezahlbare Mieten liegt in einem ausrei-
chenden Wohnungsangebot. Der Preis wird durch Angebot und
Nachfrage bestimmt.

Bei der aktuellen Diskussion um die Reform der Grundsteuer erteilt
Bayern dem Verkehrswertmodell, wie es die Lander im Norden
Deutschlands realisieren wollen, eine klare Absage. Dieses Modell
geht am Ende zu Lasten von Eigentimern und Mietern. Bayern setzt
mit einem wertunabhangigen Ansatz auf eine einfache und klare Be-
rechnungsgrundlage, die sich an der Grundsticksflache sowie an der
Wohn- bzw. Nutzflache und Nutzung des Gebaudes orientiert. Auch
bei der Grundsteuer setzt Bayern auf landesspezifische Losungen, also
auf mehr Steuerautonomie. Die Ladnder sollen selbst bestimmen, auf
welcher Grundlage ihre Stadte und Gemeinden Grundsteuer erheben.



Die BayernLabo leistete auch im Jahr 2013 mit der Abwicklung des staatlichen Wohnungs-
bauprogramms im Treuhandgeschaft und der Auflage von Programmen im Eigengeschaft
einen wichtigen Beitrag fUr viele Haushalte bei der Schaffung von bezahlbaren Mietwoh-
nungen und bei der Finanzierung des Eigenheims. Ein weiterer Schwerpunkt, der im ab-
gelaufenen Jahr erfreulicherweise weiter an Bedeutung gewonnen hat, ist die energetische
Modernisierung des vorhandenen und in die Jahre gekommenen Wohnungsbestands.
Diese Malknahmen verbessern die Wohnqualitat, senken die Energiekosten und dienen
dem Klimaschutz.

Im Jahr 2013 standen im Bayerischen Wohnungsbauprogramm mit insgesamt 210 Mio. EUR
funf Mio. EUR mehr als im Vorjahr fur Neubewilligungen zur Verfigung. Mit staatlichen und
eigenen Zinsverbilligungsmitteln konnte die BayernLabo daneben weitere zinsglinstige Darle-
hen gewahren. Dies beinhaltet einerseits das Bayerische Zinsverbilligungsprogramm als eine
wesentliche Saule der Eigenwohnraumférderung. Andererseits verbilligt die BayernLabo mit
eigenen Mitteln die bestehenden Programme der Kreditanstalt fur Wiederaufbau zur Moder-
nisierung von Mietwohnraum noch einmal zusatzlich und schafft so ein Gberaus attraktives
Angebot fir bayerische Wohnungsunternehmen.

Bayern ist es gelungen, in den Verhandlungen mit dem Bund durchzusetzen, dass dieser
seine Zahlungen nach dem Entflechtungsgesetz, die in der Hohe nur bis 2013 gesichert
waren, bis 2019 unverandert fortfihrt. Die vom Bund fir die Wohnraumférderung bereit-
gestellten Mittel setzt Bayern zielgerichtet ein. Zugleich hat die Staatsregierung beschlossen,
den bayerischen Anteil an der Wohnraumforderung im Jahr 2014 noch einmal deutlich zu
erhdhen. AuRerdem versetzen wir die Kommunen mit dem kommunalen Finanzausgleich
auch in die Lage, ihrem verfassungsrechtlichen Auftrag zur Schaffung und Erhaltung von
angemessenem Wohnraum nachzukommen. Der kommunale Finanzausgleich liegt in diesem
Jahr mit Uber acht Milliarden EUR auf einer neuen Rekordhdhe. In der Gesamtschau schafft
der Freistaat Bayern damit weiterhin optimale Rahmenbedingungen fir den Wohnungsbau
in Bayern.

Dr. Markus Soder
Bayerischer Staatsminister der Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat

Mitglied des Bayerischen Landtags
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Das Forderergebnis 2013
im Uberblick

Uberblick der Férderprogramme

Das Fordergeschaft der BayernLabo in der Wohnraumférderung besteht
im Wesentlichen aus der staatlichen Wohnraumforderung (sogenanntes
Treuhandgeschaft) sowie aus am Kapitalmarkt und bei der KfW refinan-
zierten und anschliefRend im Zins verbilligten Darlehen (sogenanntes

Eigengeschaft). Seit 2009 unterstitzt die BayernlLabo in Zusammenarbeit

mit der KfW als Kommunal- und Forderbank des Freistaats Bayern

bayerische Kommunen mit eigenen Forderprogrammen.

Je nach Forderzweck existieren verschiedene Darlehensprogramme:

> . " Kommunale
Treuhandgeschaft Eigengeschaft Férderprogramme

Bayerisches Wohnungs-
bauprogramm (Eigen- und
Mietwohnraumforderung)

Bayerisches Zinsverbilligungs-
programm (Eigenwohnraum)

Energiekredit Kommunal
Bayern (energetische
Gebdudesanierung)

Bayerisches

Investkredit Kommunal

Studentenwohnraum- .. Bayern (Investitionen in die
i Modernisierungsprogramm .
férderung . . allgemeine kommunale und
(Mietwohnraum, Pflegeplatze) .
soziale Infrastruktur)
. Inklusionskredit Kommunal
Wohnungsflrsorge- ipn s . o
Geschéaft im eigenen Obligo Bayern (Investitionen
darlehen

in Barrierefreiheit)

Pilotprojekte im Wege
der Fehlbedarfsfinanzierung
(Mietwohnungen)

Ersatzneubauten
(Pflegeplatze fur alte
Menschen)

Hochwasserprogramm 2013

] (Eigen- und Mietwohnraum)
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Das Forderergebnis 2013
im Uberblick

Entwicklung der Wohnraumférderprogramme

Im Treuhandgeschaft wurden Darlehen Uber ins-
gesamt 266 Mio. EUR bewilligt, davon entfielen
221,8 Mio. EUR auf das Bayerische Wohnungs-
bauprogramm, das in unveranderter Form abge-
wickelt wurde, und 13,4 Mio. EUR auf Pilotpro-
jekte in der Mietwohnraumfoérderung. Weitere
30,9 Mio. EUR an Darlehenszusagen entfielen
auf die Studentenwohnraumforderung.

Im Bereich der staatlichen Wohnraumforderung
(Treuhandgeschaft) konnte damit der Bau von
4.604 Wohnungen und 1.582 Heimpldtzen ge-
fordert werden.

Im Eigengeschaft, das
sowohl am Kapital-

Landesbodenkreditanstalt zur Beseitigung von
Schaden an Wohngebauden durch das Hoch-
wasser in Bayern im Mai/Juni 2013 wurden 12
Wohnungen mit 86.500 EUR gefordert.

Im Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm wur-
de ab dem 1. Oktober 2013 durch Einsatz eige-
ner Mittel der BayernlLabo der Forderhdchstbe-
trag von 100.000 EUR auf 150.000 EUR erhoht.

Im Bayerischen Modernisierungsprogramm wur-
den ab dem 1. Oktober 2013 die Obergrenzen
der forderfahigen Kosten um jeweils zehn Pro-
zentpunkte von 50% auf 60% bzw. von 65 % auf
75% der vergleichbaren Neubaukosten in be-
grindeten Einzelfallen erhoht.

Uber 500 Mio. EUR fiir markt als auch Gber

die KfW refinanziert

fast 7.900 Wohnungen
und rund 2.200 Heimplatze.

Die nachfolgenden Darstellungen zeigen fir die
vorangegangenen drei Jahre die im Treuhand-
geschaft sowie im zinsverbilligten Eigengeschaft
vergebenen Darlehen und geférderten Woh-

und mit eigenen so-

wie mit Mitteln des
Freistaats Bayern zu-
satzlich im Zins verbilligt wird, konnten insge- nungen und Wohnplatze:
samt 243,1 Mio. EUR Darlehen ausgereicht wer-

den. Davon entfielen 153,5 Mio. EUR bzw. 2.020

Wohnungen auf das Bayerische Zinsverbilli-

gungsprogramm und 89,5 Mio. EUR mit 1.226

Wohnungen bzw. 627 Heimplatzen auf das

Bayerische Modernisierungsprogramm. Im

Darlehenssonderprogramm der Bayerischen
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Geforderte Wohnungen und Wohnplatze
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Forderung von
Mietwohnraum in
Mehrfamilienhausern




Neue Energie fur Senioren:
Energetische Sanierung in Nirnberg.




Die Seniorenwohnanlage des St. Gundekar-Werks
im sidlichen Nirnberger Stadtteil Katzwang bietet
alteren Menschen mit Wohnberechtigungsschein
der Stadt Niirnberg eine optimale Kombination aus
individuellem Wohnen, gemeinsamen Aktivitdten
und spiritueller wie praktischer Betreuung. Dazu
kam jetzt eine energetische Sanierung aller Gebdu-
de, die den Bewohner/-innen noch mehr Wohn-
und Lebensqualitdt ermoglicht.




Erfahrungsbericht
Forderung von Mietwohnraum
in Mehrfamilienhausern
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,Die Modernisierung macht unser

Wohnen zukunftssicher und wirtschaftlicher.”

Den christlichen Werten verbunden, ist das

St. Gundekar-Werk nicht nur eine Wohnungs- und
Stadtebaugesellschaft. Vielmehr ist es, gemessen
am unternehmenseigenen Mietwohnungsbestand,
das zweitgrofSte der sieben diézesanen Wohnungs-
und Siedlungswerke in Bayern mit dem Ziel, vor
allem Familien, Alleinerziehenden und Senior/
-innen angemessenen Wohnraum zu bieten.

1954 vom Eichstdtter Bischof Joseph Schréffer
gegriindet, umfasst das Unternehmen heute

Anwohnerin, St. Marien

4.382 Mietwohnungen, die fortlaufend zeitge-
mdfSs modernisiert werden; wie die energetische
Sanierung von zwei Seniorenmietwohnanlagen
in Nirnberg-Katzwang.

Energetische Sanierung als Zukunftsinvestition

Im siidlich gelegenen Niirnberger Stadtteil unter-
hdlt das St. Gundekar-Werk auf dem Erbbaurechts-
grundstlick der gleichnamigen katholischen Pfarrei
die zwei Seniorenwohnanlagen St. Marien mit

Die knapp 30 Jahre alten Gebdude sind nach der Modernisierung
auf dem aktuellen gesetzlichen und energiewirtschaftlichen Stand.




53 Wohneinheiten, die sich in unmittelbarer

Ndhe zu Pfarrkirche, -biiro und -saal und dem
Kindergarten befinden. Fiir Personen mit Wohn-
berechtigungsschein der Stadt Nirnberg in der
zweiten Lebenshdlfte ein eigenstdndiges und doch
gemeinschaftliches und bei Bedarf auch betreutes
Wohnen zu realisieren, ist Sinn und Zweck der
Seniorenwohnanlagen. In den optimal ausgestat-
teten Wohneinheiten, davon drei rollstuhlgerechte
Wohnungen, leben hier 61
,Ob mit der Abteilungs- Menschen. Um den Bewoh-
leitung oder Sachbearbei- ner/-innen auch zukiinftig
tung — die Zusammenatr- ein Wohnen bei wirtschaft-
beit mit der BayernlLabo ist  lichen Betriebskosten zu er-
immer konstruktiv.“ moglichen, wurden die 1976
Sibylle Eckert, Stadt Niirnberg und 1985 erbauten Anlagen
nach der aktuell gliltigen
Energieeinsparverordnung saniert. So verfligen
alle Gebdude nach der Modernisierung lber eine
elektrische Hauseingangstliirsteuerung, einen
Aufzug mit Energiertickgewinnung, eine zentrale

Abluftanlage sowie eine effiziente Treppenhausbe-

leuchtung mit LED-Technik. Aufserdem wurde der
Brandschutz auf den neuesten Stand gebracht.

Mit zinsglinstiger Forderung schnell zum Ziel

Das vom Architekturbtro Robert und Peter Gru-
ber aus Nurnberg-Eibach erstellte Modernisie-
rungskonzept wurde mit einer Energieberaterin
so aufgebaut, dass ein GrofSteil der Kosten Uber
ein Forderprogramm abgedeckt werden konnte.
Da das St. Gundekar-Werk jedes Jahr einige sei-
ner Objekte modernisiert, waren die attraktiven
Fordermdglichkeiten der BayernLabo hinldnglich
bekannt. In engem Kontakt mit der Stadt Niirnberg
und dem Amt fiir Wohnen und Stadtentwicklung
liefen Antrag, Genehmigung und Auszahlung

der Fordermittel schnell und reibungslos. Die Ge-
samtkosten von 2,44 Mio. EUR wurden lber das
Programm ,,Energieeffizient Sanieren“ (Programm
151) KfW-Effizienzhaus 115 gefdrdert, liber ein
zinsverbilligtes Kapitaldarlehen und durch Eigen-
kapital abgedeckt.
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Q E Férderung von Mietwohnraum
in Mehrfamilienhdusern

Forderung von Mietwohnraum
in Mehrfamilienhausern

Die Finanzierung von Mietwohnraum in Mehrfamilienhausern wurde 2013
wie in den Vorjahren im Bayerischen Wohnungsbauprogramm unterstutzt.
DarUber hinaus wurden im Rahmen des Bayerischen Modernisierungspro-
gramms zinsverbilligte Kapitalmarktdarlehen vergeben. Insgesamt wurden
2.644 Mietwohnungen gefordert, die sich wie folgt auf die einzelnen Regi-
onen aufteilen:

Im Jahr 2013 geférderte Mietwohnungen

Unterfranken Oberfranken
81 50
150 92
Niirnberg
137 Oberpfalz
= 107
Mittelfranken 172
0
121
Niederbayern
28
Augsburg 108
119
212 Miinchen
539
0
Schwaben
109 Oberbayern
125 248
193

B Bayerisches Wohnungsbauprogramm

B Bayerisches Modernisierungsprogramm
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2013 2012

Wohnungen Mio. EUR Wohnungen Mio. EUR
Bayerisches Wohnungsbauprogramm
Neubau 1.296 128,2 1.197 116,9
Gebdude- und Wohnraumanderung 0 0,6 0 0,5
Pilotprojekt Fehlbedarfsfinanzierung MW
Neubau 96 11,2 - -
Gebaude- und Wohnraumanderung 26 2,2 - -
Bayerisches Modernisierungsprogramm 1.226 71,5 1.240 56,2
2.644 213,7 2.437 173,6

Bayerisches Wohnungsbauprogramm

(Einkommensorientierte Forderung) Im Vergleich zu 2012

entstanden liber 8 % mehr

Die Férderung von Mietwohnungen besteht aus einer Grundférderung neue und bezahlbare Miet-

wohnungen in Bayern
durch das Bayerische
Wohnungsbauprogramm.

und einer Zusatzforderung.

Mit der Grundfdrderung durch Darlehen werden Belegungsrechte an
Mietwohnraum in Mehrfamilienhausern begriindet, wobei sich die Miete
am unteren Rand der ortlichen Erstvermietungsmiete orientieren sollte.

Mit der Zusatzférderung durch Zuschisse, die die Landratsamter bzw.
kreisfreien Stadte bewilligen und auszahlen, wird der Mieter von seinen
Wohnkosten bis zu der fir ihn zumutbaren Miete entlastet.

Die Grundforderung besteht aus einem objektabhangigen und einem
belegungsabhangigen Darlehen.

Das objektabhangige Darlehen wurde im Berichtsjahr mit einem Zins-
satz von 0,5% vergeben und betrug bei einer 25-jahrigen Belegungsbin-
dung bis zu 820 EUR je m? geférderter Wohnflache.

Diese Darlehensbetrage erhohten sich bei besonders férderungswirdigen
Wohnungen (z. B. fir Rollstuhlfahrer) um bis zu 35 %.
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Q E Forderung von Mietwohnraum
in Mehrfamilienhausern

Das belegungsabhangige Darlehen ist mit 2,75 % zu verzinsen und tragt

dazu bei, dass die laufenden Zinseinnahmen die Zuschussbetrage decken,

die fir die Zusatzforderung an die Mieter aufzubringen sind. Die Darlehens-

hohe hangt damit auch von der zwischen dem Vermieter und der Bewilli-

gungsstelle vereinbarten Belegungsstruktur des geforderten Objekts ab.

Das Forderergebnis stellt sich wie folgt dar:

2013 2012
objektabhangige Darlehen (in Mio. EUR) 70 65,3
belegungsabhangige Darlehen (in Mio. EUR) 58,8 52
Darlehen insgesamt (in Mio. EUR) 128,8 117,3
geforderte Wohnungen (Anzahl) 1.296 1.197

Forderung von Mietwohnraum: Modernisierung und Umbau der Wohnsiedlung Auerbergstrafe in Hausham.
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Férderung von Pilotprojekten

Alternativ zur einkommensorientierten Forderung im Bayerischen Woh-
nungsbauprogramm wird im Auftrag der Obersten Baubehdérde in der
Mietwohnraumforderung eine neue Methodik erprobt.

Als zusatzliches Forderprogramm im Wege der Fehlbedarfsfinanzierung
stellte der Freistaat Bayern Mittel fUr bis zu 14 Pilotprojekte im Mietwoh-
nungsbau zur Verfliigung.

Die Forderhohe knipft dabei nicht mehr unmittelbar an die Kosten,
Mit dem zusatzlichen Forder-

programm konnten bis zu

sondern an das wirtschaftliche Ergebnis der Aufwands- und Ertrags-
berechnung an. Damit soll die Férderung insbesondere auch im land-
lichen Raum eine auskdmmliche Finanzierung bieten. Das Forderdar-
lehen ist mit 0,5% zu verzinsen.

14 Pilotprojekte im Mietwoh-
nungsbau gefordert werden.

Bayerisches Modernisierungsprogramm

Zur Forderung der Modernisierung von Mietwohnungen und Pflege-
platzen in stationaren Altenpflegeeinrichtungen gewahrt die BayernLabo
aus eigenen Mitteln und mit Unterstlitzung der KfW refinanzierte Darle-
hen von bis zu 100 % der forderfahigen Kosten. Diese wurden teilweise
von der BayernLabo im Zins weiter verbilligt.

Ziele der Forderung sind vor allem:

e Erhohung des Gebrauchswerts von Wohnraum

¢ Verbesserung der allgemeinen Wohnverhaltnisse

¢ Anpassung von Wohnraum an die BedUrfnisse alterer Menschen
e Energie- und Wassereinsparung

¢ CO,-Minderung infolge einer Modernisierung

e Sicherstellung einer sozialvertraglichen Miete

Entsprechend der Foérderrichtlinien wird die Forderung von Mietwoh-
nungen mit einer zehnjahrigen Belegungsbindung fir den Fall der Neu-
vermietung verknUpft. Danach besteht ein allgemeines Belegungsrecht fir
Haushalte, deren Gesamteinkommen die Einkommensgrenze des Art. 11
des Bayerischen Wohnraumforderungsgesetzes nicht Ubersteigt. Beste-
hende Mietverhaltnisse genieRen Bestandsschutz.
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Forderung von Mietwohnraum
in Mehrfamilienhdusern

Bei der Forderung von Pflegeplatzen missen die Darlehensempfanger
EU-beihilferechtliche Vorgaben erfillen. Eine Belegungsbindung ist hier
nicht vorgesehen.

Die BayernLabo verbilligte im Jahr 2013 die ohnehin schon glnstigen
Darlehen der KfW zur energetischen Ertlichtigung in den ersten zehn
Jahren auf bis zu 0,25 %. Unter bestimmten Voraussetzungen kann dari-
ber hinaus bei Forderung energieeffizienter baulicher MaRnahmen ein
Tilgungszuschuss gewahrt werden. Nach zehn Jahren wird der Zins an das
Kapitalmarktzinsniveau angepasst. Die Tilgung betragt nach zwei Frei-
jahren jahrlich 1,5% zuzlglich ersparter Zinsen.

Des Weiteren fordert die BayernLabo mit eigenen Mitteln die Modernisie-
rung zur Verbesserung der allgemeinen Wohnverhaltnisse; der Zinssatz
liegt derzeit bei 1,25 % (Stand 08. Januar 2014).

Das Forderergebnis im Bayerischen Modernisierungsprogramm stellt sich
wie folgt dar:

2013 2012
Darlehensvolumen Anzahl Darlehensvolumen Anzahl
in Mio. EUR  Wohnungen in Mio. EUR  Wohnungen
Bayerisches Modernisierungsprogramm 71,5 1.226 56,2 1.240

Zusatzlich wurden im Bayerischen Modernisierungsprogramm
627 (258) Pflegeplatze in stationaren Altenpflegeeinrichtungen mit
17,9 (10,7) Mio. EUR gefordert.

Wohnanlage in der BrunostraBe, Wiirzburg; Architekten: Stefan Forster Architekten, Frankfurt

02
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Erfahrungsbericht
Férderung von Eigenheimen und
selbst genutzten Eigentumswohnungen
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Lenny spielt am liebsten draufsen. Bei Wind und
Wetter tobt er durch den Garten. Dabei sind der
Phantasie und der Ausdauer des Fiinfjdhrigen kei-
ne Grenzen mehr gesetzt. Denn seit er und seine

Familie 2012 ihr eigenes Haus in Unterrodel bei

Hilpoltstein bezogen haben, hat jeder viel Raum

bekommen, um sich ungestort frei zu entfalten.

Bereits viele Jahre hegte die flinfkdpfige Familie

Mann den grofien Wunsch nach einem eigenen

Zuhause. Mit mehr Raum flir jeden Einzelnen, viel

Platz fir das gemeinsame Leben und einem Garten

zum Spielen, Grillen, Gdrtnern und Entspannen.

Mit dem Forderkredit der BayernLabo wurde der

Familientraum Wirklichkeit.




Ein Traum wird Wirklichkeit:
Eigene vier Wanae fur die Familie.
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Erfahrungsbericht
Férderung von Eigenheimen und
selbst genutzten Eigentumswohnungen

,Sich mit eigenen Handen ein Haus zu

erschajfen, ist die grofSte Erfullung.”

Zum Streben nach Gliick und Sicherheit gehort fur
die meisten Menschen auch ein eigenes Zuhause.
Ein Ort, der einem flir immer gehért, der Gebor-
genheit gibt und Riickzug ermdglicht, der eine sta-
bile Basis fir das Leben bildet. Das gilt umso mehr
fiir Familien. Dem gemeinsamen Leben, aber auch
jedem Einzelnen genligend Raum und Sicherheit

zu geben, vermdgen dabei die eigenen vier Wdinde.

Diesen Traum hatte auch Familie Mann aus
Hilpoltstein.

T F

Mit dem eigenen Haus hat sich die Familie Mann ihren groBten Traum erfullt.

34

Peter Mann, Hausherr

Nach der Griindung ihrer flinfképfigen Familie
vergingen viele Jahre bis die Verwirklichung des
grofsen Wunsches nach einem Eigenheim Realitdt
zu werden begann. Die Eltern wohnten mit ihren

,Alle meine Freunde leben mit ihren
Familien in einem eigenen Haus.
Endlich haben auch wir mehr Platz zum
Leben, Freunde einladen und feiern.*

Nico Mann, Azubi




Im neuen Haus kann sich die Familie frei entfalten.
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drei Kindern bis dato in einer 4-Zimmer-Mietwoh-
nung unter dem Dach. Die grofsen Sohne Nico, 18,
und Sascha, 15, hatten zwar jeder ein eigenes Zim-

mer, doch der funfjdhrige Lenny schlief mit im El-
ternschlafzimmer. Auch ein Garten fehlte, was vor
allem den passionierten Hobbygdrtner Peter Mann
storte. Nach Jahren des Sparens und Planens war
es endlich soweit: Mit einer Kombination aus Ei-
genkapital, Bankdarlehen und einem zinsgtinstigen
Forderkredit der BayernLabo startete das Projekt
»Eigenheim®.

Der Antrag auf Férdermittel aus dem Bayerischen
Wohnungsbauprogramm und dem Bayerischen
Zinsverbilligungsprogramm wurde dabei unbliiro-
kratisch vom zustdndigen Landratsamt bearbeitet.
Von Vorteil fiir die zligige Bauphase und das Ein-
halten aller finanziellen Limits war natlirlich auch
die handwerkliche Eigenleistung des Bauherrn
selbst. Als gelernter Pflasterer konnte Peter Mann

Die gemiitlichen Rdume bieten viel Platz fiir

ein entspanntes Miteinander, aber auch Riickzugs-
moglichkeiten fiir jedes Familienmitglied.

,Ein Zuhause ist mehr als nur
ein Dach (ber dem Kopf. Es ist
der Treffpunkt fir unsere Fami-
lie und unsere Freunde. Ein Ort
der Geborgenheit und Raum
fur die Entfaltung jedes Einzel-
nen. Ohne die BayernlLabo hdt-
ten wir uns diesen Platz noch
auf lange Sicht nicht erschaf-
fen kdnnen.

Andrea Mann, Hausherrin

in allen Bauphasen selber Hand anlegen, was half
die Kosten niedrig zu halten. Mit viel Energie,
Kraft, Eigenkapital und Unterstitzung von dem
Landratsamt, der Hausbank und der BayernLabo
hat sich die flinfképfige Familie aus Mittelfranken
den Traum ihres Lebens erfiillt. ,,Unser Haus ist so
schon geworden®, jubelt auch der kleine Lenny und
rennt lachend wieder in ,seinen” Garten.
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Férderung von Eigenheimen
und selbst genutzten
Eigentumswohnungen

Forderung von Eigenheimen und selbst
genutzten Eigentumswohnungen

Der Neubau und Ersterwerb bzw. Zweiterwerb von selbst genutzten Woh-
nungen wurde im Jahr 2013 zum einen im Bayerischen Wohnungsbaupro-
gramm (Treuhandgeschaft), zum anderen im Rahmen des Eigengeschafts
Uber das Bayerische Zinsverbilligungsprogramm der BayernlLabo gefordert.
Die Kosten der Zinsverbilligung im Eigengeschaft tragen der Freistaat
Bayern und die BayernlLabo.

Damit leistet die BayernlLabo wie jedes Jahr einen wichtigen Beitrag zur
Bildung von Wohneigentum in Bayern. Die nachfolgende Tabelle zeigt die
Entwicklung der Wohneigentumsforderung der letzten zwei Jahre:

2013 2012

Wohnungen Wohnungen
Bayerisches Wohnungsbauprogramm
(Treuhandgeschift)
Neuschaffung 828 817
Zweiterwerb 755 674
Eigengeschaft
Neuschaffung 1.170 1.192
Zweiterwerb 850 917

Im Jahr 2013 wurden Uber die BayernlLabo 222,8 (Vorjahr 212,7) Mio. EUR
an Darlehen zum Neubau bzw. Zweiterwerb von Eigenwohnraum vergeben,
womit insgesamt 2.306 (Vorjahr 2.299) Eigentumsmafnahmen im Freistaat
Bayern gefordert werden konnten. Davon entfallen 723 auf eine ausschlief3-
liche Forderung durch das Eigengeschaft und 286 auf eine alleinige Treu-
handforderung. Die verbleibenden 1.297 Wohneinheiten wurden sowohl
im Treuhand- als auch im Eigengeschaft gefordert.

Die nachfolgende Darstellung zeigt — getrennt nach Treuhand- und Eigen-
geschaft — die regionale Verteilung der geforderten Wohnungen, geglie-
dert nach Neubau und Erwerb von selbst genutztem Wohneigentum:



B Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Neubau

B Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Erwerb

B Eigengeschaft — Neubau
W Eigengeschaft — Erwerb

37



Férderung von Eigenheimen
und selbst genutzten
Eigentumswohnungen

Erhéhung des

Kinderzuschusses auf
2.500 EUR je Kind.

Bayerisches Wohnungsbauprogramm
(Forderung mit Tilgungsdarlehen und Zuschiissen)

Haushalte mit Kindern wurden im Berichtsjahr mit Darlehen und einmaligen
Zuschissen geférdert. Die Fordermittel sind in der Hohe zu bewilligen, die
zur Erzielung einer dauerhaft tragbaren Belastung erforderlich ist. Der Zins-
satz betragt fur die ersten 15 Jahre der Laufzeit 0,5 % jahrlich.

Das Darlehen betragt beim Bau und Ersterwerb bis zu 30% und beim Zweit-
erwerb bis zu 40% der forderfahigen Kosten.

Als kinderfreundliche Komponente erhalten Haushalte mit Kindern zusatz-
lich zu den Darlehen einen Zuschuss. Das Gleiche gilt, wenn die Geburt
eines oder mehrerer Kinder aufgrund einer bestehenden Schwangerschaft
zum Zeitpunkt der Forderentscheidung zu erwarten ist. Dieser Zuschuss
wurde ab dem 1. Oktober 2013 von 1.500 EUR auf 2.500 EUR je Kind erhoht.
2013 wurden fur Kinder Zuschisse in Hohe von 5,2 Mio. EUR gewahrt.

Das Ergebnis der Eigenwohnraumforderung im Bayerischen Wohnungsbau-
programm stellt sich folgendermalien dar:

2013 2012
Darlehensvolumen Anzahl Darlehensvolumen Anzahl
in Mio. EUR  Wohnungen in Mio. EUR  Wohnungen
Neubau 38,3 828 33,0 817
Erwerb 31,0 755 25,2 674
insgesamt 69,3 1.583 58,2 1.491

38



Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm
zur Forderung von Eigenwohnraum

Die BayernLabo férderte im Bayerischen Zinsver-
billigungsprogramm mit Unterstltzung des Frei-
staats Bayern und der KfW den Neubau und Er-
werb von Eigenwohnraum in der Form von
Einfamilienhdusern, Zweifamilienhdusern (nur die
fir den Antragsteller vorgesehene Wohnung) und
Eigentumswohnungen. Dabei galten die auch im
Bayerischen Wohnungsbauprogramm (Seite 125)
maRgeblichen Einkommensgrenzen. Die Darlehen
aus dem Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm
wurden wie die staatlichen Baudarlehen im nach-
rangigen Bereich besichert. Wegen des daraus re-
sultierenden hoheren Beleihungsrisikos sind die
Darlehen staatlich verbirgt.

Die BayernLabo gewahrt Darlehen bis zu 30 %
der Gesamtkosten der geforderten Manahmen.
Obgleich die KfW 2012 far ihr Wohneigentums-
programm den Hochstbetrag auf nunmehr

Darlehensvolumen in Mio. EUR

50.000 EUR gesenkt hatte, gewahrt die BayernLabo
(Eigenbetrag und autarke Refinanzierung) Forder-
darlehen weiterhin bis zum Hochstbetrag von
100.000 EUR, der im Oktober 2013 auf 150.000 EUR
erhoht wurde. Neben der 10-jahrigen Zinsbindung
bietet die BayernlLabo seit Mitte 2012 auch Darle-
hen mit einer 15-jahrigen Zinsbindung (autarke
Refinanzierung) an, die im Jahr 2013 einen Anteil
von 82,6 % am Darlehensvolumen im Bayerischen
Zinsverbilligungsprogramm hatten.

Bei der Einzelférderung (ohne zusatzliches staatli-
ches Baudarlehen) wurde der Endkreditnehmer-
zinssatz gegentiber der Kombiforderung (zur Fi-
nanzierung wurde gleichzeitig auch ein zunachst
zinsverbilligtes Darlehen aus dem Bayerischen
Wohnungsbauprogramm eingesetzt) um minde-
stens weitere 0,50 %-Punkte verbilligt.

Im Rahmen des Zinsverbilligungsprogramms stellt
sich das Forderergebnis seit 2010 wie folgt dar:

Anzahl Wohnungen

in Mio.
EUR

185,6

154,5
153,5

2010 2011 2012 2013

2.727

2.109
2.020

2010 2011 2012 2013

W Zinsverbilligungsprogramm

M Anzahl Wohnungen
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Forderung von
Einrichtungen fir
Menschen mit Behinderung
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Erfahrungsbericht
Forderung von Einrichtungen
flr Menschen mit Behinderung

Der zwanzigjihrige Thomas betrachtet voller Stolz
die kleine Holzfigur vor sich auf dem Tisch. Er hat

sie mit viel Liebe und hochster Konzentration selber

gefertigt. Eine Arbeit, die noch vor einem Jahr nie-

mand fiir méglich gehalten hdtte — denn Thomas

ist ein Mensch mit schwerer Mehrfachbehinderung.
Seit tiber zwolf Monaten lebt er im neuen Wohn-
heim mit angeschlossener Forderstdtte der Helfen-
den Hdnde in Mdnchen.

2012 wurde die Einrichtung zusdtzlich zum bereits
bestehenden Haupthaus mit 30 Wohnpldtzen um
vier Wohngruppen mit 24 Pldtzen, sieben Forder-

stdttengruppen mit 42 Pldtzen und sechs Gdstezim- — ~_ e
mer im Kurzzeitwohnen erweitert. Finanziert aus Ei- — A

genmitteln, Spendengeldern der Aktion Mensch, der
Stiftung Antenne Bayern und dem Sternstunden e. V.
sowie staatlicher Forderung lber die BayernLabo.




Lebenswert leben:
fe fur Menschen mit Behinderung.
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Erfahrungsbericht
Forderung von Einrichtungen
fir Menschen mit Behinderung

,Einen Ort fiir meinen Sohn, wo er bleiben

kann, auch wenn wir nicht mehr sind.”

Fiir Gber 50 Menschen mit schwerer Mehrfachbe-
hinderung bildet das neue Wohnheim mit Férder-
statte und Kurzzeitwohnen der Helfenden Héinde an
der BodenseestrafSe in Miinchen die Plattform fir
ein integriertes, gefordertes und respektvolles Mitei-
nander im tdglichen Leben. Zusdtzlich zu der bereits
bestehenden Einrichtung aus heilpddagogischer
Tagesstatte, Forderschule mit schulvorbereitender
Einrichtung sowie Berufsschulstufe, Forderstdtte
und einem Wohnheim fir erwachsene Menschen

Der Neubau an der BodenseestraBe gibt
jungen Erwachsenen mit schwerer
Mehrfachbehinderung viel Raum zum
Leben, Arbeiten und Wohnen.

44

Feierliche Grundsteinlegung 2010.

Herrmann K. (Vater)

mit schwerer Mehrfachbehinderung bietet das neue
Gebdude nun Raum fiir 24 weitere Wohnplitze
sowie 42 zusdtzliche Forderstdttenpldtze.

Um das Unmogliche moglich zu machen, wurden
alle Krdfte geblindelt. Die Stadt Miinchen geneh-
migte die staatliche Férderung und stellte das zu
bebauende Areal in Erbpacht zur Verfligung. Die
gesamten Baukosten fur die neuen Wohn- und
Forderstdttengruppen, den Zentralbereich und das

Menschen mit schwerer Mehrfach-
behinderung zu begleiten und zu
fordern ist seit 1969 die Aufgabe der
Helfenden Hande. Entstanden aus

einer Elterninitiative, unterhalt der
gemeinniitzige Verein heute ver-
schiedene Einrichtungen, um diese
Menschen in ihren unterschied-

lichen Lebenssituationen durch fach-
lich qualifizierte Mitarbeiter/-innen
in der Tagesstatte, bei der Arbeit
und Zuhause zu unterstiitzen.




Kurzzeitwohnen von
rund 7.780.000 EUR
wurden zum grofSen
Teil mit Hilfe einer
Forderung des Baye-
rischen Staatsministe-
riums fir Arbeit und
Sozialordnung, Familie
und Frauen finanziert.
Die Auszahlung der
Fordermittel fir das
Wohnheim und fiir die
Forderstitte erfolgte
Uber die BayernlLabo in vier Raten nach Abzug eines
Verwaltungskostenbeitrags von 1 %. Beide Forder-
betrdge werden bei vertragsgemdfsem Verhalten
(Zweckbindung der Pldtze) nach einer Laufzeit von
30 Jahren erlassen. Dazu kamen Gelder von der
Bayerischen Landesstiftung, vom Bezirk Oberbayern,
der Aktion Mensch, der Stiftung Antenne Bayern
und dem Sternstunden e. V. Der Rest wurde aus Ei-
genmitteln der Helfenden Hdnde aufgebracht. Das
Ergebnis: Innerhalb von knapp drei Jahren entstand
der neue Komplex, der am 21. September 2012
feierlich von Verein, Politik und Forderern einge-
weiht wurde.

Nebeneinander — miteinander — fiireinander

Ahnlich wie bereits bei der Konzeption des ersten
Wohnheims mit Forderstdtte sollte auch der Neubau
den Charakter eines eigenen kleinen Dorfes bekom-
men, das zwar in sich geschlossen, aber doch eng
mit dem ,,Nachbardorf“ verbunden ist. Da viele der
zuktinftigen Bewohner/-innen auf einen Rollstuhl
angewiesen sind, wurde barrierefrei gebaut und alle
Rdume wurden ebenerdig angelegt. Grofse Fenster-
fldchen sowie Terrassen- und Gartenbereiche stellen
den Kontakt zur Natur her. In jeder Wohngruppe le-
ben sechs Erwachsene mit Mehrfachbehinderung zu-
sammen. Als Rlickzugsort hat jeder Bewohner/-innen
ein eigenes Zimmer. Pro Wohngruppe gibt es aufser-
dem einen gemeinsamen Wohnraum mit Terrasse
und ein Pflegebad. Auch in den Forderstdtten kom-
men jeweils sechs Beschdftigte in einem Gruppen-
raum zusammen. Zusatzlich wurden Werkrdume fiir
verschiedene Arbeits- und Beschdftigungsangebote

In der neuen Forderstatte werden 42 erwachsene Menschen mit schwerer

eingerichtet ebenso wie spezielle Therapierdume,
Abstellmoglichkeiten fir Hilfsmittel, ein Mehrzweck-
raum und Mitarbeiter-Appartements.

Die neuen Gebdude entsprechen alle den Auflagen
der EnEV 2009, dem okologischen Kriterienkatalog
der Stadt Miinchen sowie umfangreichen Brand-
schutzauflagen. In den beiden Dérfern leben heute
54 erwachsene Bewohner/-innen mit schwerer
Mehrfachbehinderung in neun Gruppen zusammen
(24 davon im Neubau). Ergdnzend ermoglichte der
Verein Sternstunden e. V. die Errichtung von sechs
Gdstezimmern zum Kurzzeitwohnen von Menschen
mit Mehrfachbehinderung fir den Fall, dass Eltern,
betreuende Verwandte und Freunde voribergehend
nicht die volle Pflege leisten konnen. Mit den neuen
Gebduden in der BodenseestrafSe haben die Helfen-
den Hdnde mit Unterstlitzung von Politik, Férderern
und der BayernLabo einen Ort geschaffen, an dem
Menschen barrierefrei und in sozialer Teilhabe opti-
mal geférdert und betreut werden konnen.

Mit diesem Gedicht wurde
Nils 2012 in seinem letzten
Schuljahr im Férderzentrum
der Helfenden Hande beim
Literaturwettbewerb des
Vereins Die Wortfinder e. V.
zum Thema ,,Kunst und
Lebenskunst“ ausgezeichnet.
Inzwischen hat Nils seine
Schulzeit beendet. Er wohnt
jetzt in einer der neuen
Wohngruppen und besucht
die Forderstatte. Als echter
Lebenskiinstler meistert er
weiterhin stark und cool
sein Leben.

Mehrfachbehinderung geférdert und sie gehen dort einer Beschaftigung nach.
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Férderung von Heimen
flr Menschen mit Behinderung

Forderung von Einrichtungen
fur Menschen mit Behinderung

Fur die Forderung der Einrichtungen fir Menschen mit Behinderung
wurden 2013 neben leistungsfreien Darlehen, die nach Ablauf einer
vertraglichen Belegungsbindung erlassen werden, auch Tilgungsdarlehen
und Zuschusse bereitgestellt. Die Hohe der Férderung wurde dabei indivi-
duell fur jeden Einzelfall bestimmt und hing u. a. auch von der Ausstattung
des Wohnplatzes ab.

Zur Forderung von Einrichtungen fir Menschen mit Behinderung wurden im
Jahr 2013 10,5 (Vorjahr 8,8) Mio. EUR an Darlehen und 33,6 (Vorjahr 24,0)
Mio. EUR an Zuschissen zugesagt, womit der Bau von insgesamt 571 (Vorjahr
482) Wohnplatzen und einer Begegnungsstatte unterstitzt werden konnte.

Im Einzelnen stellt sich das Forderergebnis wie folgt dar:

2013 2012

Mio. EUR Wohnplatze Mio. EUR Wohnplitze
Darlehen zur Forderung von Einrichtungen
far Menschen mit Behinderung
e fir den Neubau 8,2 257 8,4 328
e fUr den Umbau 2,3 71 0,4 24
Darlehen insgesamt 10,5 328 8,8 352
Zuschisse — kombinierte Forderung 20,6 - 18,7 -
Zuschisse — alleinige Forderung 11,7 243 5,3 130
Zuschuss — Forderung Begegnungsstatte 1,3 - - -
Zuschiisse insgesamt 33,6 243 24 130
Wohnpldtze insgesamt 571 482

Neben den Forderdarlehen und den Zuschlssen wurden fur die geforderten
Wohnplatze aus 6ffentlichen Haushalten weitere Darlehen in Hohe von

1,4 (Vorjahr -,-) Mio. EUR sowie ZuschUsse von 4,6 (Vorjahr 3,8) Mio. EUR
eingesetzt. Diese zusatzliche Forderung betrug im Durchschnitt 18.330
(Vorjahr 10.768) EUR je Wohnplatz.



Wohnplatze fiir Menschen mit Behinderung Zur Finanzierung der mit Darlehen und Zuschus-
sen geforderten 328 Wohnpldtze in Einrichtungen

fur Menschen mit Behinderung wurden 81 % der

=
by . b — Mittel aus 6ffentlichen Haushalten (davon 26 %
500 2 Darlehen und 55 % ZuschUsse), Kapitalmarktdarle-
400 75*: — hen und sonstige Fremdmittel (Aktion Mensch,
300 — Q ARD-Fernsehlotterie ,,Ein Platz an der Sonne“
S usw.) in Hohe von 7% sowie Eigenleistungen der
Trager von 12 % eingesetzt.

100 —

0

2010 2011 2012 2013

B Neu-/Umbau von Heimen fiir Menschen mit Behinderung

Forderung von Einrichtungen fir Menschen mit Behinderung: Neubau der Miinchner Férderschule in der Garmischer StraBe.
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Sonstige Fordermafinahmen




Qf ) Erfahrungsbericht
Sonstige Férdermalnahmen

Es war verheerend. Das Hochwasser 2013 in Passau
war die zweitschlimmste Flutkatastrophe in der
Geschichte der Stadt. Bis auf 12,89 Meter stieg der
Wasserpegel und Uberflutete Hduser bis ins erste

Stockwerk hinein. Die Wassermassen wdlzten sich
durch die Altstadt sowie weite Teile des Zentrums
und machten aus der bliihenden Universitdtsstadt

einen Ort der Zerstorung. Was blieb, waren Ver-

zweiflung und Schlamm.

Simone Hoffmann war eines der vielen Hochwasser-
opfer. Ihr denkmalgeschiitztes Anwesen ,,Ort 15“ an
A der Ortsspitze von Passau, dort wo Donau und Inn

J zusammenfliefSen, versank buchstdblich im Wasser.
H Dank schneller und unbliirokratischer Hilfe vom
Staat und des Kredits der BayernLabo aus dem Son-
derprogramm ,,Hochwasser 2013“ sind heute alle
Schaden beseitigt und die zerstérten Wohnungen
wieder einwandfrei bewohnbar.
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Erfahrungsbericht
Sonstige Férdermalnahmen

LAuf einmal ist alles, was man sich im

Laufe der Jahre aufgebaut hat, weg.”

Seit 1993 besitzt Simone Hoffman das malerische
Anwesen ,,Ort 15“in Passau und wohnt dort mit
ihrer 16-jdhrigen Tochter im ausgebauten Dachge-
schoss. In den restlichen Stockwerken befinden sich
Wohnungen, mit deren Mieteinnahmen sie ihre lau-
fenden Kreditzinsen tilgt. Beim Hochwasser im Juni
2013 wurden das Erdgeschoss und drei Wohnungen
im 1. Stock vollstindig geflutet und zerstort.

Es muss ein traumatisches Erlebnis sein, Hab und
Gut in den Fluten untergehen zu sehen.

Simone Hoffmann: In der Tat. Auf einmal ist alles,
was man sich im Laufe der Jahre aufgebaut hat,
weg. Erinnerungsstlicke und persénliche Dinge auf
Nimmerwiedersehen in den Fluten verschwunden.
Wobei wir noch Gliick hatten, dass keine Menschen-
leben zu beklagen waren. Aber seine Existenz bin-
nen Stunden zu verlieren ist wirklich furchtbar.

Simone Hoffmann

Noch dazu war das nicht das erste Mal. Beim Hoch-
wasser 2002 hatten wir erhebliche Schéden zu ver-
zeichnen, die wir aufwendig und liebevoll fiir viel
Geld saniert hatten.

Was hat das Hochwasser bei lhnen am ,,Ort 15“
angerichtet?

Simone Hoffmann: Es war fir uns, wie fir viele
Menschen in Passau, die blanke Katastrophe. Mei-
ne Tochter und ich hatten uns bei der ersten Hoch-
wasserwarnung bereits mit allem Nétigen einge-
deckt, mein Auto in Sicherheit gebracht und die
Sachen im Erdgeschoss aufgebockt. Fast stiindlich
wurden die Nachrichten schlimmer, die War-
nungen von Meldestufe 1 auf 2 und 3 hochgestuft,
um dann schliefSlich Katastrophenalarm auszu-
l6sen. Irgendwann fielen Strom und Heizung aus.
Meine Mieter brachten sich bei Freunden und

Mit unermiidlichem Einsatz sowie Hilfe vom Staat und von der BayernLabo
konnte das Anwesen ,,Ort 15“ nach der Flutkatastrophe saniert werden.



Familie in Sicherheit. Meine Tochter und ich ver-
suchten weiterhin zu retten, was ging. Wir brach-
ten die Sachen in den 1. Stock und versuchten, das
Haus von innen abzudichten. Aber die Wasser-
massen waren zu grofs und zu stark und GUberflu-
teten irgendwann auch den 1. Stock mit allen
Wohnungen. Es war grauenhaft.

Was geschah, als das Wasser endlich wieder
zuriickging?

Simone Hoffmann: Jetzt wurde erst einmal das
ganze Ausmap der Zerstorung sichtbar. Alle Boden,
Mobel, das Mauerwerk waren voller Schlamm. Da-
mit er nicht hart wurde und sich festsetzte, haben
wir sofort angefangen ihn wegzuschaufeln. Und
bei aller Not war hier doch auch etwas Positives
zu verzeichnen. Wir haben eine solche Welle der
Solidaritdt und Hilfe erfahren, wie ich es nicht fiir
moglich gehalten hdtte. Freunde, Nachbarn, unse-
re Mieter, ja selbst wildfremde Leute kamen, um
zu helfen. Wir schippten Seite an Seite den Dreck
weg, einer brachte sogar ein Stromaggregat vor-
bei. Das war eine unglaubliche Erfahrung.

Welcher materielle Schaden ist Ihnen durch das
Hochwasser 2013 entstanden?

Simone Hoffmann: Durch das Hochwasser entstand
fiir mich ein Gesamtschaden von 283.000 EUR. Auf
einen Ausgleich durch eine Versicherung konnte ich
nicht zdhlen, da mein Anwesen, wie die meisten
Hduser in Passau, nicht gegen Hochwasserschdden
versicherbar ist. Der Mietausfall im 1. Stock war fir
mich die ndchste Katastrophe, da ich so kein Geld
hatte, um die Verbindlichkeiten aus dem Hauskauf
abzudecken. Also war meine oberste Prioritdt, die
drei Wohnungen im ersten Stock so schnell wie
moglich, spdtestens zum Semesterstart im Oktober,
wieder in Schuss zu bekommen. Ich musste also
dringend einen neuen Kredit aufnehmen.

Simone Hoffmann

Wie hat Ihnen das Sonderprogramm der
BayernLabo beim Wiederaufbau geholfen?

Simone Hoffmann: Eine erste finanzielle Hilfe war
das staatliche Sofortgeld von 1.500 EUR pro Haus-
halt. Dazu kam die Zusage fiir weitere 5.000 EUR
vom Staat. Zusdtzlich habe ich einen Kredit (iber
30.000 EUR zinslos fir ein halbes Jahr aufgenom-
men. Uber Zeitungen erfuhr ich vom Sonderpro-
gramm ,,Hochwasser 2013“. Ich habe mich bei der
Stadt Passau — der Bewilligungsstelle fiir Wohn-
bauférderung — erkundigt und einen Férderantrag
gestellt. Die Hilfe der BayernLabo erfolgte schnell
und unburokratisch mit einem Kredit zu einem Jah-
reszins von 0,25 % bei 10-jdhriger Zinsbindung. So
konnte ich die zerstorten Wohnungen rechtzeitig
herrichten und vermieten.
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Sonstige
FordermaRnahmen

Sonstige FordermaBnahmen

Férderung von Wohnraum fiir Studierende

Im Berichtsjahr sind 30,9 (Vorjahr 12,3) Mio. EUR
Darlehen des Freistaats Bayern bewilligt worden.
Die Darlehen sind zunachst zins- und tilgungsfrei.
Mit diesen Mitteln wurden der Neu- und Umbau
von 1.011 (Vorjahr 417) Wohnplatzen far Studie-
rende gefordert.

Studentenwohnheim Peter-Schneider-StraRe, Wiirzburg
Architekten: Michel + Wolf + Partner, Stuttgart

Bauliche Anpassung fiir Menschen
mit Behinderung

Im Berichtsjahr wurden leistungsfreie Baudarle-
hen in Hohe von 13,2 (Vorjahr 10,6) Mio. EUR zur
baulichen Anpassung von 1.603 (Vorjahr 1.283)
Wohnungen ausgereicht. Betroffen waren 142
(Vorjahr 105) Mietwohnungen und 1.461 (Vorjahr
1.178) selbst genutzte Wohnungen.

Bestandssicherung

Aufgrund des niedrigen Zinsniveaus kam es vor
allem bei Aufwendungsdarlehen auch im Be-
richtsjahr zu vorzeitigen Darlehensrickzahlungen
vor Beginn der verzinslichen Rlckzahlungsphase.

Um diesen rtckzahlungsbereiten Darlehens-
nehmern die Inanspruchnahme eines guinstige-
ren Marktzinses zu ermoglichen, hat die
BayernLabo die Fortfihrung des Kredits im eige-
nen Obligo zu gunstigen Zinssatzen angeboten.

Im Jahr 2013 wurden Darlehen von 36,3 (Vorjahr
34,1) Mio. EUR umgeschuldet.

Sonderprogramm Hochwasser 2013

Die BayernlLabo hat zur Beseitigung von Schaden,
die durch das Hochwasser in Bayern im Mai/Juni
2013 an uberwiegend zu Wohnzwecken ge-
nutzten Gebauden entstanden sind, mit Unter-
stitzung der KfW ein Darlehensonderprogramm
aufgelegt. Im Berichtsjahr wurden zwei Darlehen
in Hohe von 86.500 EUR zugesagt.
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Ausblick auf das Wohnraum-
fordergeschaft 2014

FUr die Forderung von Miet- und Eigenwohnraum stellt der Freistaat
Bayern 2014 Fordermittel von rund 260 Mio. EUR bereit. Hinzu kommen
27,5 Mio. EUR fur die Forderung von Wohnraum fir Studierende. Die
Bayernlabo stellt 20 Mio. EUR aus eigenen Mitteln zur Zinsverbilligung
flr das Bayerische Zinsverbilligungsprogramm und das Bayerische
Modernisierungsprogramm zur Verfiigung. Damit kdnnen weiterhin
bedarfsgerechte Darlehenskontingente in dreistelliger Millionenhohe
bereitgestellt werden.

Koénigsbrunn, Dietrich-Bonhoeffer-StrafRe
Experimenteller Wohnungsbau
Architekten: Ebe Ausfelder Partner, Miinchen
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In der Eigenwohnraumférderung wurde im Oktober 2013 der Forder-
hochstbetrag im Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm von 100.000 EUR
auf 150.000 EUR aufgestockt. Damit haben der Freistaat Bayern und die
BayernlLabo auf die Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt, insbesondere
in den Ballungsgebieten, reagiert.

In der Mietwohnraumférderung bleibt im Programmjahr 2014 der Zinssatz
in der einkommensorientierten Forderung fur das belegungsabhangige
Darlehen weiterhin bei 2,75%. Zusammen mit dem objektabhangigen
Darlehen, das mit jahrlich 0,5% zu verzinsen ist, stellt der Freistaat Bayern
damit ein attraktives Forderprogramm zur Schaffung von Mietwohnraum
bereit.

In der Studentenwohnraumforderung stehen 2014 27,5 Mio. EUR zur
Verfigung. Der Wohnraumnachfrage, die sich durch den Anstieg der
Studentenzahlen in den Hochschulstadten verstarkt hat, soll so 2014 mit
einem gegenlber 2013 um 10 Mio. EUR erhohten Fordervolumen
begegnet werden.

Die Bayernlabo leistet weiterhin durch die unverminderte Bereitstellung
der Zinsverbilligungsmittel ihren besonderen Beitrag im Rahmen ihres
offentlichen Auftrags. Im Sinne des Férdergedankens hat die BayernLabo
mit der Aufstockung des Férderhochstbetrags von 100.000 EUR auf
150.000 EUR beim Zinsverbilligungsprogramm eine zeitgemalle Erweite-
rung ihres Wohnraumfordergeschaftes und eine gute Basis auch fir das
Jahr 2014 geschaffen.

Ausblick auf das Q 6
Wohnraumfdrdergeschaft 2014

Aufstockung des Férderhochst-

betrages auf 150.000 EUR beim
Zinsverbilligungsprogramm.
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Das Staats- und
Kommunalkreditgeschaft




Erfahrungsbericht
Das Staats- und
Kommunalkreditgeschaft

Schoner Lernen: Generalsanierung
der Mittelschule Freilassing.

-




Wenn Kinder das hochste Gut einer Gesellschaft
sind, so ist eine Schule der Ort, an dem den Heran-
wachsenden das Wissen und die Werte der Gesell-
schaft vermittelt werden, um sie auf die Anfor-
derungen des Lebens vorzubereiten. Dies in einer
optimalen Umgebung mit modernen, integrierten
und energieeffizienten Rdumlichkeiten zu tun, war
das grofSe Ziel beim Generalsanieren der Mittel-
schule Freilassing.



Erfahrungsbericht
Das Staats- und
Kommunalkreditgeschaft

Jetzt ist alles hell und bunt. Das farbt

auch auf unsere Schuler und Lehrer ab.”

Uta Ametsbichler, Rektorin Mittelschule Freilassing

Das Projekt war mehr als ehrgeizig: Aus einem
70er Jahre Massivbau in Stahlbeton-Skelettbau-
weise sollte eine moderne, vielseitige, auf Passiv-
hausstandard ausgelegte Schule werden. 2009
beschloss der Freilassinger Stadtrat die Komplett-
sanierung des alten Schulgebdudes hin zu einem
sicheren, energieeffizienten und zeitgemdfsen
Lernzentrum. Der spektakuldre Entwurf der Archi-

,Mit der sanierten Mittelschule bietet die Stadt
Freilassing als Schultrdger ihren Kindern eine
moderne Bildungsstdtte, die ihnen ein zeitge-
mdjfSes Lernen ermdglicht. Diese Vorsorge gilt
fur die kommenden Jahrzehnte.“

Josef Flatscher, Erster Biirgermeister der Stadt Freilassing.
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tektengemeinschaft Meier & Putzhammer verleiht
dem 2011 fertiggestellten Bau eine fundamental
neue Asthetik mit klar strukturierter Formenspra-
che und mutiger Farbgebung. Als Passivhaus mit
hervorragender Wdrmeddmmung und der Nutzung
regenerativer Sonnenenergie sowie passiver Ab-
wdrme betreibt die Schule aktiven Klimaschutz und
spart zusdtzlich Kosten beim Energieverbrauch.

Das schlissige Gesamtkonzept wird vor allem durch
den Gedanken der Mehrfachnutzung bestimmt. Im
neuen Hightech-Gebdude vereinen sich Unterrichts-,
Betreuungs- und PC-Rdume, Aula, Freizeitecken,
Schiilercafé und Kinderhort zu einem harmonischen
Ganzen, das Schiilern und Lehrkrdften optimale

Die hohe energetische Qualitdt des Passivhaus-Schulgebdudes leistet einen
wichtigen Beitrag zum Klimaschutz und zur Einsparung von Energiekosten.

Im PC-Raum gibt es fiir die Schiiler/-innen

vernetzte Arbeitspldtze mit Internetzugang.

Die neue Aula.

‘ 4
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Bedingungen zum Lernen, Lehren und Leben bietet.

Zusdtzlich wurde Raum fir die externe Nutzung
durch die Volkshochschule und die stddtische
Musikschule geschaffen.

Positive Energiebilanz fiir Mensch und Gebdude

Nicht nur ftr Umwelt und Stadtkasse ist das ener-

gieeffiziente Passivhaus-Schulgebdude von Vorteil.

Daten & Fakten

Bautrager: Stadt Freilassing

Umbauter Raum: 21.954 m3

Flachen (auf 2 Etagen):

Schule 4.562 m?

davon Raume fur
Unterricht, Aufenthalt,

Sanitar, Lager etc. 3.230 m?

Technik 236 m?

Flure 1.096 m?
7,7 Mio. EUR

Kosten:

»Friher hatten wir Tafeln,
heute haben wir grofse
Whiteboards, mit denen
wir Zugang zum Internet
und zu Computern haben.
Es ist richtig spannend und
es gibt viel zu entdecken.

Claudia Lackner, Schiilersprecherin

Die Harmonie von Form, Farbe und moderner
Energetik des gesamten Aufsen- und Innenbereichs
wirkt sich positiv auf die Stimmung, Nerven und
Energiebalance der Schiiler und Lehrkrdfte aus.
Die grofSen, hellen Fldchen aus Schichtstoffplatten
stehen in einem interessanten Kontrast zu dem
tiefblauen bzw. sattorangen Gebdudeteil. Gelenkt
wird der Blick auch durch die AufSengestaltung,
die ebenfalls auf eine klare Formensprache setzt,
sich aber durch organische Formen im Gegensatz
zur strengen Geometrie des Gebdudes positioniert.
Die Generalsanierung der Mittelschule wurde
auflerdem mehrfach ausgezeichnet. Unter an-
derem gehdért das Projekt zu den Gewinnern des
,Bundeswettbewerbs Kommunaler Klimaschutz
2012 und das Gebdude wurde mit dem ,,Good
Practice-Energieeffizienz“-Label der Deutschen
Energie-Agentur (dena) ausgezeichnet.

Investition in die Zukunft der Kinder

Die Gesamtkosten von knapp 7,7 Mio. EUR fir
das moderne Lernzentrum im Herzen Freilassings
wurden von Eigenmitteln der Stadt, dem Bund,
dem Freistaat Bayern und Fordermitteln wie dem
zinsvergunstigten ,, Energiekredit Kommunal
Bayern“ der BayernlLabo getragen.
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Das Staats- und
Kommunalkreditgeschaft

Mit einem gemeinsamen Anteil an der Bilanzsumme von 38% (Vorjahr
35 %) festigt das bayerische Staats- und Kommunalkreditgeschaft sowie
das Forderkreditgeschdft mit bayerischen Kommunen seine Bedeutung
als zweites Standbein der BayernlLabo.

Ziel und Selbstverstandnis der BayernLabo ist es, im Rahmen ihres offentlichen
Die BayernLabo ist Markt- Auftrags gem. Art. 2 Abs. 2 BayLaBG den Freistaat Bayern und seine kommu-

fuhrer im Kommunalkredit- nalen Gebietskérperschaften bei der Erfiillung ihrer 6ffentlichen Aufgaben zu
geschaft in Bayern. unterstiitzen.

Als Kommunal- und Forderbank des Freistaats Bayern stellt die BayernLabo die
Kreditversorgung der bayerischen Kommunen in der Flache mit sicher. Diesen
offentlichen Auftrag setzt die BayernLabo in enger Zusammenarbeit mit den
kommunalen Spitzenverbanden und Ministerien in Bayern konsequent um.

Unterfranken
329,9 Mio. EUR
253,62 EUR pro Einw.

Mittelfranken
849,5 Mio. EUR
[ 504,99 EUR pro Einw.

Niederbayern

437 Mio. EUR
372,60 EUR pro Einw.

Darlehensbestand in Mio. EUR
Oberbayern
< 300,00 1.941,5 Mio. EUR
448,57 EUR pro Einw.
B <400,00
W <500,00
< 600,00
< 800,00
M <1.000,00
M <2.500,00

Kommunalkreditbestand der BayernLabo auf Ebene der Regierungsbezirke in Mio. EUR sowie pro Einwohner
des Regierungsbezirks in EUR, Stand 31. Dezember 2013
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Kommunalkreditgeschaft

Die BayernLabo unterstltzt die bayerischen Gebietskorperschaften und
offentlich rechtlichen Zweckverbande, deren rechtlich unselbstandige
Eigenbetriebe sowie Schulverbande nach dem BaySchFG bei der Finanzie-
rung ihrer Projekte. Sie tut dies durch fundierte Beratung und die optimale
Kombination aus zinsglnstigen Kommunalkrediten und speziellen kommu-
nalen Forderkrediten.

Aufgrund der Garantie des Freistaats Bayern kann sich die BayernLabo am
Geld- und Kapitalmarkt zu glinstigen Konditionen refinanzieren. Dieser
Refinanzierungsvorteil fihrt zu attraktiven Konditionen im Staats- und
Kommunalkreditgeschaft.

Als Kommunal- und Forderbank des Freistaats Bayern kann sie aus einer
Hand eine optimale Kombination aus Forderkredit und Kommunalkredit an-
bieten. Mit einem Finanzierungsvolumen von insgesamt rund 4,9 Mrd. EUR
und einem Marktanteil von rund 26 % ist die BayernLabo in Bayern Markt-
fUhrer in diesem Segment.

Forderung von kommunaler Infrastruktur: Neugestaltung des Dorfplatzes mit Brunnenhaus in Gaddheim.
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Kommunalkredit

Die Bayernlabo bietet kommunalen Gebietskdrperschaften und Zweckver-
banden vielfaltige Produkte fir kommunale Finanzierungen und Investiti-

onen. Innerhalb des Kommunalhaushaltes kénnen je nach Bedarf individu-
elle Losungen unter anderem aus folgenden Alternativen gewahlt werden:

¢ Als Beimischung im Portfolio sowie zur Unterlegung eventuell ander-
weitig abgeschlossener Zinssicherungsgeschafte stellt die BayernLabo
variable Kredite auf Euribor-Basis zur Verfligung. Letztere auch mit
Fixierung des Liquiditatsaufschlages bis zu 30 Jahren.

¢ Bei mittel- und langfristigen Kommunalkrediten bietet die BayernLabo
die Wahl zwischen Fest-, Raten- oder Annuitatendarlehen mit variabler
Verzinsung oder Festzinsvereinbarung bis zu 30 Jahren.

e FUr Kommunalkredite, deren Zinsbindung in den kommenden Jahren
auslauft, konnen mit einem Forward-Kredit die Konditionen auf Basis
der aktuellen Marktbedingungen gesichert werden.

Im Jahr 2013 wurden insgesamt — klassisches Kommunalkundengeschaft
sowie Forderkreditgeschaft — 676 (Vorjahr 626) Kredite mit einem Volumen
von 841 Mio. EUR (Vorjahr 837 Mio. EUR) abgeschlossen. Der Riickgang
des Abschlussvolumens im klassischen Kommunalkredit auf 548 Mio. EUR
(Vorjahr 630 Mio. EUR) wurde dabei durch den Zuwachs im weiter unten
beschriebenen Forderkreditgeschaft auf 292 Mio. EUR (Vorjahr 207 Mio.
EUR) kompensiert.

Volumen des Staats- und Kommunalkreditgeschifts der BayernLabo?

in Mio.
EUR

4.701,0
4.906,9
4.415,1

3.952,9

5.000

4.501,2

4.010,0
3.265,0

4.000

2.633,0

3.000

2.000 —

1.000 —

Kommunalkredit 2010 2011 2012 2013
Staatskredit

1) Volumen Bayerisches Staats- und Kommunalkreditgeschdft, Stand 31. Dezember 2013
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Kommunale Forderkredite in Zusammenarbeit
mit der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW)

Im Bereich des kommunalen Forderkredits besteht fir die BayernLabo die
Maoglichkeit, sich fur bestimmte Verwendungszwecke bei der KfW zu bereits
auf Bundesebene verglnstigten Konditionen zu refinanzieren. Voraussetzung
dafir ist, dass die BayernLabo in ihren bayerischen Forderkreditprogrammen
zusatzlich zur Weitergabe dieser Forderung auf Bundesebene den Kommu-
nen darUber hinausgehende, weitere Zinsvergtnstigungen gewahrt.

Durch diese doppelt zinsverglnstigten Kredite finanziert die BayernlLabo
Vorhaben in politisch besonders relevanten Themen (Energiewende, Inklusion,
soziale Infrastruktur). Diese Forderkredite stehen neben dem klassischen Kom-
munalkredit der BayernLabo und nehmen einen immer grofReren Raum ein;
das Zusagevolumen stieg 2013 auf 35% des Neugeschafts an (Vorjahr 25%).

Inklusionskredit Kommunal Bayern

Der 2013 neu eingeflhrte Inklusionskredit Kommunal Bayern unterstitzt
Kommunen und Zweckverbdande beim Abbau von Barrieren in 6ffentlichen
Gebauden und im offentlichen Raum.

Die BayernlLabo unterstiitzt mit diesem Forderprogramm insbesondere die
Umsetzung des Beschlusses des Bayerischen Landtags zur Inklusion an
Schulen in Bayern und die damit verbundenen erheblichen Investitionen
in die barrierefreie Gestaltung der vorhandenen Infrastruktur.

Die Forderung erstreckt sich jedoch Uber die Schulinfrastruktur hinaus auf
alle Gebaude der kommunalen und sozialen Infrastruktur sowie auf den
offentlichen Raum ganz allgemein, z. B. auch den AufRenbereich von und
die Zuwegung zu offentlichen Gebduden sowie die behindertengerechte
Gestaltung von o6ffentlichen Platzen, Haltestellen des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs u. A.

Diese Investitionen fordert die BayernlLabo in Zusammenarbeit mit der KfW
mit attraktiven Konditionen. Die Zinssatze des KfW-Programms ,,IKK-Barrie-
rearme Stadt” werden von der BayernLabo um weitere 20 Basispunkte bis
auf maximal 0% nominal p. a. vergunstigt.
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Die Antrage im Inklusionskredit Kommunal Bayern blieben 2013 trotz der

sehr attraktiven Konditionen (Zinssatz fest fir 10 Jahre: 0,07 % p. a. nom.

flr eine Laufzeit von 10 Jahren, 0,47 % p. a. fUr eine Laufzeit von 20 Jahren,
Stand 09. April 2014) mit rund 5 Mio. EUR noch hinter den Erwartungen

zurlck.

Im Zuge der fortschreitenden Umsetzung der Inklusion an Schulen sowie

angesichts des geplanten staatlichen Sonderinvestitionsprogramms ,Bayern

Barrierefrei 2023“ wird flir 2014 und die Folgejahre jedoch mit einer Bele-

bung gerechnet.

B Schulen und
Kindertagesstatten
Neubau/Sanierung
Turnhallen und
Sportstatten
Verwaltung und
Burgerzentren
Stadt- und Dorfent-

wicklung

Antragsvolumen 2013 Inklusionskredit

Kommunal Bayern nach MaBnahmengruppen

Unterfranken
0,8 Mio. EUR

Mittelfranken
0 Mio. EUR

Schwaben
0,7 Mio. EUR

Oberfranken
0,5 Mio. EUR
Oberpfalz
0,5 Mio. EUR
Niederbayern
1,9 Mio. EUR
Oberbayern
0,8 Mio. EUR
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Energiekredit Kommunal Bayern

Bereits seit April 2011 stellt die BayernlLabo in Zusammenarbeit mit der KfwW
den Energiekredit Kommunal Bayern zu duRerst attraktiven Konditionen, seit
Ende 2011 mit einem Zinssatz von nom. 0,00% p. a. (Stand 09. April 2014)
fest flr 10 Jahre bei einer Laufzeit von 20 oder 30 Jahren, zur Verfligung.

Mit diesem Forderprogramm unterstitzt die BayernLabo die Umsetzung der
Energiewende und den Klimaschutz durch die gezielte Forderung der ener-
getischen Optimierung des kommunalen Gebdudebestandes. Die Gebaude
mussen dabei vor dem 01. Januar 1995 gebaut worden sein.

Seit 01. Oktober 2012 erhalten Kreditnehmer bei Erreichen des KfW-Effizienz-
hausstandards flr die gesamte Gebaudehulle gestaffelt nach dem erreich-
ten Sanierungsniveau einen zusatzlichen Tilgungszuschuss von bis zu 12,5 %
des Zusagebetrags.

Insbesondere kann der Energiekredit Kommunal Bayern auch fir die ener-
getische Sanierung denkmalgeschitzter Gebaude genutzt werden. Bei
Erreichen des Standards eines KfW-Effizienzhauses Denkmal wird hier ein
Tilgungszuschuss von 2,5% des Zusagebetrags gewahrt.

Weiterhin besteht unter bestimmten Voraussetzungen die Moglichkeit der
Weiterleitung der Mittel durch die Gebietskorperschaften/offentlich-recht-
lichen Zweckverbande auf dritte Gebaudeeigentimer.

Mit ca. 58 Mio. EUR (Vorjahr ca. 48 Mio. EUR) erreicht der Energiekredit
Kommunal Bayern das hochste Abschlussvolumen seit seiner Einfihrung
im Jahr 2011. Mit den Zusagen im Jahr 2013 wurden Investitionen von ins-
gesamt nahezu 164 Mio. EUR in die energetische Sanierung kommunaler
und sozialer Gebaude angestolen.



B Schulen und
Kindertagesstatten
Neubau/Sanierung

B Turnhallen und
Sportstatten
Verwaltung und
Burgerzentren

Diverse MaRRnahmen

Antragsvolumen 2013 Energiekredit
Kommunal Bayern nach MaBnahmengruppen

Unterfranken Oberfranken
8 Mio. EUR 2,3 Mio. EUR
\ )
Oberpfalz
Mittelfranken 6,7 Mio. EUR
3,7 Mio. EUR

J Niederbayern
13 Mio. EUR

Schwaben
6,7 Mio. EUR Oberbayern
17,8 Mio. EUR

’

Insgesamt wurden im Zeitraum April 2011 bis Dezember 2013 rund 280
Energiekredite mit einem Fordervolumen von rund 155 Mio. EUR zugesagt.
Das Gesamtinvestitionsvolumen der geforderten MaRnahmen belief sich
auf rund 420 Mio. EUR. Im Vordergrund standen dabei mit einem Anteil am
Volumen von rund 80% Schulen, Kindertagesstatten sowie Schulturnhallen.
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B Schulen und
Kindertagesstatten
Neubau/Sanierung

B Turnhallen und
Sportstatten
Verwaltung und
Burgerzentren
Stadt- und Dorfent-
wicklung
Katastrophenschutz

Diverse MaRRnahmen

Investkredit Kommunal Bayern in Bayern

Noch deutlicher als beim Energiekredit fallt der Zuwachs beim Investkredit
Kommunal Bayern aus: Mit einem Zusagevolumen von rund 229 Mio. EUR
(Vorjahr rund 159,2 Mio. EUR) konnte eine Steigerung von 44 % erreicht
werden. Die Ausweitung des Volumens geht mit einer Erhohung der Stlick-
zahlen von 161 im Jahr 2012 auf 200 im Berichtsjahr (+24 %) einher. Seit der
Auflage des Kredites im Jahr 2009 belauft sich das zugesagte Volumen auf
Uber 600 Mio. EUR (ca. 570 Zusagen).

Antragsvolumen 2013 Investkredit
Kommunal Bayern nach MaBnahmengruppen

Unterfranken Oberfranken
20,5 Mio. EUR 17,9 Mio. EUR

Y0

J

Oberpfalz
Mittelfranken 15,9 Mio. EUR
19,2 Mio. EUR \
V Niederbayern
35,6 Mio. EUR
Schwaben
31,3 Mio. EUR Oberbayern a
88,8 Mio. EUR
B




Die Zinssatze des KfW-Programms ,,IKK-Investitionskredit Kommunen®
werden von der BayernLabo derzeit um weitere 20 Basispunkte auf
max. 0% nom. p. a. vergunstigt.

Trotz der weitgespannten Verwendungsmaoglichkeiten fir nahezu alle
Investitionen der allgemeinen kommunalen und sozialen Infrastruktur
standen auch im Investkredit Kommunal Bayern die Investitionen in den
Bereich Bildung und Erziehung sowie Sportstatten im Vordergrund. Insbe-
sondere im Bereich des Hochwasserschutzes kdnnte sich angesichts der
Flutkatastrophe 2013 in den kommenden Jahren eine hohere Nachfrage
ergeben.

Finanzierungsberatung

Im Rahmen der Finanzierungsberatung bietet die BayernLabo an, Kredit-
portfolios hinsichtlich Optimierungsmadglichkeiten durch den Einsatz von
Produkten der BayernLabo zu analysieren.

e Zinssicherung kinftiger Konditionenanpassungen mit Forward-Krediten
¢ Vorzeitige Konditionenanpassung zur Zinskostenverbilligung
¢ GleichmaRige Steuerung der Zinsanpassungstermine

¢ Unterlegung von anderweitig abgeschlossenen Zinssicherungsgeschaften

durch passgenaue Grundgeschafte (inklusive mit der Laufzeit des Zinssi-
cherungsgeschafts synchrone Festschreibung des Aufschlags)

Staatskreditgeschaft

Des Weiteren steht die BayernLabo dem Freistaat Bayern erganzend neben
der BayernLB als Hausbank zur Seite. In diesem Kontext hat die BayernLabo
insgesamt Schuldscheindarlehen an den Freistaat Bayern in Hohe von
4,42 Mrd. EUR (Stand 31. Dezember 2013) ausgereicht. Das Neugeschaft im
Jahr 2013 belief sich auf 580 Mio. EUR.
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Die BayernLabo als starker
und verlasslicher Partner fiir

bayerische Kommunen.

Ausblick auf das Staats- und
Kommunalkreditgeschaft 2014

Abhangig vom jeweiligen Finanzierungsbedarf beabsichtigt die BayernLabo,
das Schuldscheingeschaft mit dem Freistaat Bayern sowie das Kommunal-
kreditgeschaft mit bayerischen Gebietskorperschaften und 6ffentlichen
Zweckverbanden weiter nachhaltig zu festigen.

Die Finanzlage und die erwartete Investitionstatigkeit der bayerischen
Kommunen stellen sich aus Sicht der BayernLabo weiterhin, je nach ortlicher
Wirtschaftsstruktur, sehr differenziert dar. Insofern ist eine zuverlassige Vor-
hersage zur Entwicklung der Nachfragesituation im Staats- und Kommunal-
kreditgeschaft letztlich nur schwer moglich.

Grol3e, strukturstarkere Kreditnehmer durften auch 2014 zurlckhaltend bei
Neukreditaufnahmen sein; hier wird eher der Abbau von Schulden im Vorder-
grund stehen.

Die allgemeinen Kommunalwahlen im Marz 2014 haben bereits 2013 ihre
Schatten vorausgeworfen und dirften auch bis zum Sommer 2014, bis die
neuen Kommunalparlamente konstituiert und die Haushalte aufgestellt und
genehmigt sind, zur Zurlckhaltung bei Kreditaufnahmen fihren.

Vor diesem Hintergrund ist mit einer vermehrten Kreditnachfrage, wenn
Uberhaupt, erst in der zweiten Jahreshalfte 2014 zu rechnen. Wir kalkulieren
daher auf das Gesamtjahr mit einem gegenliber dem Vorjahr verringerten
Zusagevolumen.

Angesichts der grofRen investiven Herausforderungen der Kommunen (u. a.
Energiewende, allgemeiner Sanierungsriickstau bei kommunaler Infrastruk-
tur, Anforderungen aus den Inklusionsbeschlissen des Bayerischen Landtags)
wird im Jahr 2014 dennoch mit weiterer Nachfrage im Kommunalkreditbe-
reich gerechnet.

Finanzierungen auf Kapitalmarktbasis sieht die BayernLabo fur groRe
Kreditnehmer als Erganzung der Finanzierungspalette an. Fur kleinere
Gebietskorperschaften und, damit verbunden, eher kleinere Finanzierungs-
volumina stellen andere Kapitalmarktprodukte jedoch in der Breite keine
wirklich gangbare Alternative zum Kommunalkredit dar.

Als Kommunal- und Férderbank des Freistaats Bayern und Marktfihrer im
Kommunalkredit in Bayern steht die BayernLabo den bayerischen Kommunen
auch weiterhin als starker und verldsslicher Partner bei den anstehenden in-
vestiven Herausforderungen zur Verfligung.
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Nachhaltig investieren —
Zukunftsfahig wirtschaften.

»

o
F et
Nachhaltiges Investment steht bei vielen Anlegern
hoch im Kurs. Die BayernLabo widmet sich dem Thema
schon seit langem und bietet ihren Kunden nicht nur
ein Portfolio an nachhaltigen Emittenten von Unter-
nehmensanleihen. Vielmehr hat sich das Forderinstitut
seit seiner Griindung okologisch, sozial und ethisch
engagiert weiterentwickelt. Dokumentiert wird das
zukunftsfahige Wirtschaften und Handeln in dem
Anfang 2014 erschienenen Nachhaltigkeitsbericht
»BayernLabo — nachhaltiges Unternehmen. Seit 1884.“
Auf knapp 30 Seiten werden darin alle Leistungen fir
nachhaltigkeitsorientierte Anleger dargestellt, welche
die BayernLabo als nachhaltiges Investmentziel emp-
fiehlt. Hierzu im Gesprdch: Daniel Sperl und Matthias
Patzelt, die innerhalb des BayernlLB Konzerns fiir das
Thema ,,Nachhaltigkeit“ zustdndig sind.

»Schiler helfen Leben e. V.“ — Die BayernLabo unterstiitzt das Sozialpro-
jekt des Vereins ,,Schiiler helfen Leben e. V.“ und bietet damit jungen
Menschen die Méglichkeit, sich in der Bank fir einen Tag zu engagieren.
lhr Arbeitslohn kommt Projekten in der Jugend- und Bildungsarbeit in
Stidosteuropa zu. Namen der Kinder: Stefan Maul und Aila Lachmayr.
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Daniel Sperl (Stellvertretender Abtei-
lungsdirektor Konzernentwicklung
und Nachhaltigkeitsmanagement)
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,Nachhaltigkeit ist auch ein Schlussel zur

Losung gesellschaftlicher Probleme.”

Im Friihjahr 2014 erschien der erste Nachhaltig-
keitsbericht der BayernLabo. Was hat es damit
auf sich?

Daniel Sperl: Seit ihrer Griindung 1884 ist die
BayernlLabo eine nachhaltige Unternehmung.
Unser Selbstverstdndnis, unser Angebot und unser
Handeln sind von hoher sozialer, 6kologischer
und 6konomischer Orientierung geprdgt. Das
mag zundchst gewagt klingen, ist aber nicht das
oft tibliche Greenwashing, das auch gern mit dem
Nachhaltigkeitskalauer versinnbildlicht wird, Carl
von Carlowitz habe die Nachhaltigkeit erfunden
mit der Weisung, man solle immer nur so viel
Holz schlagen, wie nachwdchst ...

Matthias Patzelt: ... dann gdbe es namlich das
moderne Bayern in dieser Form nicht. Grofse Wald-
fldchen wiirden weiter nur den Adel und die Kirche
erndhren. Fiir einen zeitgemdpfSen, sozialen Staat
braucht man aber stattdessen Getreideernten und
Wohnungen, damit die Bevolkerung wachsen und
sich in die Stddte ausbreiten kann. Und fir ein
solches modernes, soziales
Bayern steht die BayernLabo.
Denn Nachhaltigkeit ist auch
ein Schlissel zur Losung gesell-
schaftlicher Probleme.

Was bedeutet fiir die
BayernlLabo ,,Nachhaltig-
keit“?

Daniel Sperl: Nachhaltigkeit
ist fiir uns ein gesellschaft-
licher Modus, ein gemein-
sames Projekt, um globale

Matthias Patzelt

Probleme zu l6sen wie Erndhrung, Bildung, Wohn-
raum und soziale Gerechtigkeit.

Matthias Patzelt: Unternehmen mtssen eine Reso-
nanz auf solche gesellschaftlichen Fragestellungen
entwickeln und einen Beitrag zu deren Bewdltigung
leisten. Und genau das tut die BayernLabo seit ihrer
Grtindung. Der bayerische Staat hat sich Ende des
19. Jahrhunderts mit Verdnderungen beschdftigen
mdssen und brauchte dringend Losungen wie die
Urbanisierung, Kultivierung von Ackerfldchen und
Schaffung von Wohnfldchen. Dafiir war und ist die
BayernLabo ein geeignetes Instrument — bis hin zur
Unterstlitzung von Hochwasseropfern im Sommer
2013.

Daniel Sperl: Wir versuchen die Brundtland-Defi-
nition der nachhaltigen Entwicklung — wonach eine
Wirtschaftsweise anzustreben ist, welche die Be-
dirfnisbefriedigung spdterer Generationen nicht
gefdhrdet — mit neueren, aber auch dlteren sozio-
logischen Forschungen zu verkniipfen.

Matthias Patzelt: Das ist eine gute Grundlage, um
gesellschaftlich wirksam zu werden. Denn auch das
Thema Ausgleich sozialer Schieflagen ist seit lan-
gem ein bedeutender Baustein im Geschdftsmodell
der BayernLabo. Hierauf bezieht sich der Staatsauf-
trag, ndmlich Wohnfldchen fiir sozial Benachteiligte
zur Verfligung zu stellten. Hier schlief3t sich nun der
Kreis: Im Gegensatz zu vielen anderen Unterneh-
men, die mehr oder weniger erfolgreich versuchen,
sich einen griinen Anstrich zu geben, lebt die
BayernLabo das Thema Nachhaltigkeit, indem sie
ihren einzigen Unternehmenszweck, die Férderung
und Realisierung von Raum zum Wohnen, Arbeiten
und Leben, aktiv und verantwortlich erfullt.



Sie betreiben also Nachhaltigkeit auf einer
fundierten Basis?

Daniel Sperl: Richtig. Nur so kbnnen wir verant-
wortungsvoll arbeiten.

Konkret zu dem vorgelegten Bericht:
Welche Bereiche deckt er denn ab?
Okologische, 6konomische, soziale?

Matthias Patzelt: Die drei Sdulen der Nachhaltig-
keit — da sind wir wieder bei den Nachhaltigkeits-
mythen. Diese gdngigen Theorien sind doch nur
Hilfskonstruktionen, die eigentlich in die Irre fiih-
ren. Beispielsweise drdngen sich doch die Fragen
auf: Was ist 6kologisch? Was ist schiitzenswert?
Was ist sozial? Und was ist sozial gerecht? Wir
wollen einen anderen Weg
gehen und klarmachen, was
der konkrete Beitrag zu einer
nachhaltigen Gesellschaftsent-
wicklung ist. Hier ist die
BayernlLabo sehr gut aufge-
stellt, die abstrakten Vorgaben
des bayerischen Staates kon-
kret darzustellen. Das haben
wir im letzten Forderbericht
der BayernlLabo sehr schon
gesehen, in dem sowohl die
abstrakten Programme als auch die konkreten
Auswirkungen gezeigt werden: hier ein Bauprojekt,
da eine Familie, die in dem finanzierten Projekt
wohnt, da eine bestimmte Fordervorgabe flir
soziale Einrichtungen.

Also global denken und lokal handeln?

Daniel Sperl: Nachhaltigkeit hat das Problem,
dass man sich mit globalen Problemen beschdftigt,
letztlich aber das Verstdndnis, das der Einzelne
dem entgegenbringt, immer ein konkretes ist.

Wir mussen also global im grofSen Stil handeln,
aber wir sollten auch lokale Beispiele zeigen.

Matthias Patzelt: Das wird ndmlich gerne aus-
genutzt, es werden Ausnahmen gezeigt, keine
Beispiele. Natlirlich machen rein PR-technisch

Investitionen in die Dritte Welt mehr her. Aber was
hat das mit dem normalen Bankgeschdft zu tun?
Unser Beispiel sind konkrete Projekte, in denen
hier vor Ort nachhaltig geholfen wird. Sie dienen
nicht dazu, im Sinne eines Hallo-Effekts die Wahr-
nehmung zu lenken und den Rest zu (bertinchen.

Was sind denn die konkreten Inhalte des
Nachhaltigkeitsberichts?

Matthias Patzelt: Da die BayernLabo ein durch
und durch nachhaltiges Unternehmen ist, haben
wir herausgearbeitet, wie der Anspruch (ber die
Férderprodukte realisiert wird. Dartber hinaus
wird dargestellt, wie die BayernLabo in ihren
weiteren Aktivitdaten ihrer Verantwortung nach-
kommt, einen Beitrag zum Wohlergehen kiinftiger
Generationen zu leisten.

Und fiir wen ist dieser Bericht
interessant?

Matthias Patzelt: Vor allem
fur nachhaltigkeitsorientierte
Investoren, die ihr Kapital
nach Nachhaltigkeitskriterien
anlegen. Hier eignet sich die
BayernLabo hervorragend,
was auch von nachhaltigkeits-
orientierten Ratingagenturen
regelmdfig bestdtigt wird.

Matthias Patzelt
(Abteilungsdirektor Corporate Center)

Daniel Sperl: Es werden Fragen beantwortet, die
professionelle, prinzipienorientierte Investoren
stellen. Und an diese richtet sich auch der Bericht.
Er ist keine Hochglanzbroschliire, die eine emoti-
onale Botschaft mit schénen, wahrnehmungsver-
zerrenden Bildern transportieren will. Das ist ein
substanzieller Bericht, der die Fragen, die momen-
tan innerhalb der Nachhaltigkeits-Community im
Raume stehen, akzeptiert und aus Sicht eines inte-
ressierten Investors aufbereitet. An diese Gruppe
wendet sich diese Broschlire. Sie will helfen, infor-
mierte Anlageentscheidungen zu treffen.
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Die BayernLabo profitiert
am Kapitalmarkt von der

staatlichen Gewahrtrager-
haftung des Freistaates
Bayern.

Die Refinanzierung der BayernLabo

Die Forderprogramme der Freistaaten Bayern und Thiringen (Treuhand-
geschdft) werden aus offentlichen Mitteln im Namen und auf Rechnung

des Staates (Freistaaten Bayern und Thiringen) finanziert, so dass keine

Refinanzierung am Kapitalmarkt notwendig ist.

Teile des Neugeschafts im Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm und im
Bayerischen Modernisierungsprogramm sowie die kommunalen Forder-
programme finanziert die BayernLabo Uber Globalvertrage mit der KfwW
im jeweiligen KfW-Forderprogramm. Das Volumen dieser Globalvertrage
orientiert sich an den Zusagen der BayernlLabo in den Bayerischen Forder-
programmen. Die Teile des Bayerischen Zinsverbilligungsprogramms und
des Bayerischen Modernisierungsprogramms, die nicht Uber KfW-Pro-
gramme abgedeckt werden konnen, refinanziert die BayernLabo am Kapi-
talmarkt.

Mit KfW und Rentenbank hat die BayernlLabo auch Globalvertrage Uber
»allgemeine Refinanzierungsmittel” abgeschlossen, die sie zur Finanzierung
der Prolongation dlterer Forderprogramme, deren Zinsbindung ausgelaufen
ist, fUr Finanzierungen im eigenen Obligo und fir das Kommunalkreditge-
schaft eingesetzt hat. Soweit der BayernLabo aus einer KfW- oder Renten-
bank-Refinanzierung ein Vorteil entsteht, gibt sie diesen im Rahmen ihres
Forderauftrages an ihre Endkreditnehmer weiter.

Bei ihrer Refinanzierung am Kapitalmarkt profitiert die BayernLabo nach
einer Entscheidung der EU-Kommission als rechtlich unselbstandige, aber
wirtschaftlich selbstandige Anstalt innerhalb der BayernLB weiterhin von
der staatlichen Gewahrtragerhaftung: Der Freistaat Bayern haftet fur alle
von der BayernLabo aufgenommenen Verbindlichkeiten unbedingt, unbefristet
und unwiderruflich. Daraus leitet sich das ,,AAA“-Rating von Standard &
Poor’s ab und es gilt die Solva-0-Regelung, wonach Kreditinstitute bei
Investitionen in Schuldtitel der BayernLabo diese weder mit Eigenkapital
unterlegen noch auf GroRRkreditgrenzen anrechnen mussen. Aufbauend
darauf kann die BayernLabo auf eine breite Investorenbasis zurtickgreifen.



Die Refinanzierung der BayernLabo in den Jahren 2010 bis 2013 stellte sich wie folgt dar:
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[ Schuldscheindarlehen und Namensschuldverschreibungen
H Inhaberschuldverschreibungen
[ Strukturierte Emissionen

KfW-Globaldarlehen

Rentenbank-Globaldarlehen

Bewadhrt in der Vergangenheit wie auch heute.
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Die Verwaltungstatigkeit
der BayernLabo

Zum 31. Dezember 2013 verwaltete die BayernlLabo ein Darlehensvolumen
von ca. 21,8 (21,7) Mrd. EUR, das sich wie folgt aufteilt (Darlehensreste in
Mio. EUR in den einzelnen Bereichen; Vorjahreszahlen in Klammern):

Darlehen an den Freistaat Bayern; 4.465,9 (3.952,9)
Darlehen an Kommunen und 6ffentlich-rechtliche Zweckverbande; 4.906,9 (4.701,0)
Zweckvermogen; 2.211,8 (2.240,0)
(Zinsverbilligtes) Eigengeschaft Thiringen; 443,4 (491,0)
(Zinsverbilligtes) Eigengeschaft Bayern; 3.990,3 (4.120,1)
B Umschuldungen von Foérderdarlehen und Neugeschaft im eigenen Obligo; 453,1 (453,5)

B Eigenes Obligo aus teilverblrgten Férderprogrammen; 0,1 (0,6)
Sonstiges Treuhandgeschaft; 8,1 (10,7)

B Treuhandgeschaft Thiringen; 411,8 (450,2)
Treuhandgeschaft Bayern; 4.883,4 (5.248,5)

Zinsanpassungen

Die Sicherung ihres Darlehensbestandes bei auslaufenden Konditions-
bindungen hat fUr die BayernLabo im Zuge von Neuverkonditionierungen
einen grof3en Stellenwert. Im Jahr 2013 waren hiervon wieder insbesondere
KfW-refinanzierte Zinsverbilligungsprogramme betroffen.

Eine attraktive Konditionengestaltung fuhrte im Berichtsjahr dazu, dass bei
Zinsbindungsende Darlehen mit einem Darlehensrest von 282,7 (Vorjahr
245,7) Mio. EUR gehalten werden konnten. Dies entspricht im bayerischen
Geschaft einer Quote von ca. 51,2 % (Vorjahr 57,3 %) der zur Zinsanpassung
anstehenden Darlehen. Im thiringischen Geschaft waren dies ca. 63,4%
(Vorjahr 74 %).
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Im Einzelnen teilten sich die Konditionsanpassungen wie folgt auf
(Zinsanpassungen in Mio. EUR):

‘ Aufwendungsdarlehen; 7,2

Thiringer Mietwohnraum; 9,6
KfW-refinanzierte Zinsverbilligungsprogramme; 172,9
Sonstige; 1,3
Thiringer Eigenwohnraum; 15,9

B Modernisierung; 56,7

M Junge Ehepaare; 5,4
Grenzgebiet; 6,4

In der Verwaltung werden folgende Darlehensarten betreut:

» Offentliche Baudarlehen, Familienzusatzdarlehen (1. Férderungsweg)

» Aufwendungsdarlehen (2. Férderungsweg)

 Staatliche Baudarlehen (3. Férderungsweg)

¢ Nicht-6ffentliche Baudarlehen

e Wohnungsfursorgedarlehen

e Darlehen ,Junge Ehepaare”

e Grenzlanddarlehen

¢ Modernisierungsdarlehen

* Darlehen im Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm

e Darlehen aus dem Erganzungsprogramm
zur Schaffung von Eigenwohnraum

e Darlehen aus dem Forderprogramm zum Erwerb vorhandenen
Wohnraums zur Eigennutzung

e Darlehen aus dem Wohnungsbauprogramm zur Forderung von
Eigenwohnraum

e Aufbaudarlehen

e Darlehen fur Wohnraum fir Studierende

¢ Darlehen fir landwirtschaftlichen Wohnungsbau

e Sportstattenforderung

Je nach Darlehensart sind dabei in der Verwaltung besondere (Forder-)
Vorschriften zu beachten.
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Eigentumswechsel geférderter Objekte bzw.
Ubertragung der Férdermittel auf neue Objekte

In 1.387 (Vorjahr 1.467) Fallen wurden beim Eigen-
tumswechsel geforderter Objekte durch Verkauf,
Ubergabe oder Scheidung die entsprechenden
notariellen Vertrage und die Bonitat der neuen
bzw. verbleibenden Schuldner geprift und die auf-
grund der Fordervorschriften erforderlichen Fest-
stellungen getroffen, bevor eine Schuldibernahme
vereinbart oder eine Mithaftentlassung ausgespro-
chen werden konnte. Beim Eigentumswechsel
offentlich geforderter Eigenheime und Eigentums-
wohnungen war insbesondere zu prifen, ob die
Erwerber die in den Fordervorschriften festge-
legten Voraussetzungen fir die Darlehensibernah-
me erfullen. Die Bewilligungsstellen waren vom
Eigentumswechsel zu unterrichten.

In 45 (Vorjahr 52) Fallen wurde beim Verkauf gefor-
derter Objekte der Ubertragung gewahrter Woh-
nungsbauférderungsmittel auf neue Objekte der
bisherigen Darlehensnehmer zugestimmt.

Aufwendungsdarlehen

Im Jahre 2013 begann bei 3.109 (Vorjahr 3.043)
Aufwendungsdarlehen des friiheren Zweiten Forde-
rungsweges die sogenannte Rickzahlungsphase.
Fur diese Darlehen kann der vertraglich vereinbarte
Zinssatz von 6% auf Antrag der Darlehensnehmer
auf 0% gesenkt werden, wenn bei Eigentumsmaf-
nahmen Antragsteller ohne Berlicksichtigung der
6%igen Verzinsung des Aufwendungsdarlehens ei-
nen Lastenzuschuss bzw. Leistungen nach §7 Abs. 1
des Wohngeldgesetzes erhalten. Die Zinssenkung
ist auf die Dauer der Lastenzuschuss- bzw. Leis-
tungsgewahrung zu beschranken. Nach den Uber
die jeweilige Wohngeldbehorde eingereichten An-
tragen wurden die Zinsen in 2 (Vorjahr 5) Fallen auf

0% gesenkt. Daneben wurde bei Aufwendungsdar-
lehen, die in den Jahren 1988 bis 2012 in die Rick-
zahlungsphase kamen, in 33 (Vorjahr 36) Fallen die
Zinssenkung auf 0% verlangert.

Staatliche Baudarlehen im Dritten Forderungsweg
(Eigenwohnraumforderung mit 15-jahriger Zweck-
bindung)

Im Regelfall wird bei diesen Darlehen nach 15 Jah-
ren aufgrund der zum Zeitpunkt der Ausreichung
geltenden Forderbestimmungen der Zins von

0% p. a. auf 7% p. a. vertraglich erhoht. Nur wenn
der Darlehensnehmer nachweist (Bestatigung der
Kreisverwaltungsbehorde), dass er die Einkom-
mensgrenze weiter einhalt, wird die Zinslosigkeit
um drei Jahre verlangert. Wird bei erneuter Pra-
fung nach Ablauf dieser drei Jahre die Einhaltung
der Einkommensgrenze nochmals nachgewiesen,
wird der Zins fUr weitere drei Jahre nicht erhoht.
Mit einer Folgebescheinigung der Bewilligungsstel-
le nach diesen drei Jahren, die bestatigt, dass die
Einkommensgrenze weiterhin eingehalten ist und
die Belastung bei Zinsanhebung fir den Darlehens-
nehmer nicht tragbar ware, verlangert sich die Zins-
senkung um weitere funf Jahre. Nach maximal elf
Jahren sieht das Forderprogramm eine Zinserho-
hung auf dann 7% p. a. vor. Die Zinssenkung setzt
die Eigennutzung des geforderten Objekts voraus.

Im Jahr 2014 kommen rund 5.000 Darlehen in die
Verzinsungsphase. Der Freistaat Bayern hat auf-
grund der Verhaltnisse am Kapitalmarkt entschie-
den, den Zinssatz bei Eigentumsmalnahmen fur

10 Jahre von 7% p. a. auf 2% p. a. zu senken. Im
November 2013 wurden rund 4.200 Geschaftspart-
ner angeschrieben, bei deren Darlehen zum Termin
01. Marz 2014 laut Vertrag eine Zinserhohung auf
7% p. a. vorgesehen war.



¥

1?.1131

, f._ﬁﬂﬂ]]]l;!]{s;;f.

L
13
i
.

e




09

92

Die Verwaltungstatigkeit
der BayernlLabo

Darlehen fiir Wohnraum fiir Studierende

Bei den bestimmungsgemafR belegten Studenten-
wohnheimen wurden fur die hierflur ausgereich-
ten leistungsfreien Darlehen Kapitalnachlasse ge-
wahrt. Insgesamt beliefen sich bei 318 (Vorjahr
310) Darlehen die Nachlasse auf 11,0 (Vorjahr
10,5) Mio. EUR, nachdem eine Uberpriifung die
ordnungsgemale Belegung der Heime ergeben
hatte.

Weitere Verwaltungstatigkeit

Im Berichtsjahr wurde die Zustimmung zur Um-
schuldung vorrangiger Darlehen in 3.681 (Vor-
jahr 4.355) Fallen gegeben. Teils ergaben sich die
Umschuldungen aus dem Auslauf der Bindungs-
frist fir die Darlehenskonditionen, teils haben
die Bauherren von sich aus versucht, durch Um-
schuldung den Kapitaldienst zu senken.

AuRerdem wurden 3.169 (Vorjahr 4.105) Pfand-
freigaben veranlasst und sonstige Grundbucher-
klarungen abgegeben.

Infolge planmafiger und auRerplanmaRiger
Ruckzahlungen wurden 14.195 (Vorjahr 13.477)
Loschungsbewilligungen und 3.171 (Vorjahr
2.913) Erklarungen Uber die Abtretung von
Grundpfandrechten erteilt.

Aufgrund von Ertragsverbesserungen wurden bei
87 (Vorjahr 318) Objekten die Jahresleistungen
far offentliche Baudarlehen entsprechend ange-
hoben. Dadurch ergaben sich Mehrleistungen an
Zinsen und Tilgung von jahrlich 0,1 (Vorjahr 0,3)
Mio. EUR. Uberprift wurden insgesamt 1.498
(Vorjahr 1.396) Falle.

In 101 (Vorjahr 116) Fallen wurde die Auszahlung
von Aufwendungs- und Modernisierungszuschus-
sen sowie Aufwendungsdarlehen aufgrund von
VerstoRen gegen die Forderungsvorschriften
oder auf Wunsch der Zuschuss-/Darlehensneh-
mer eingestellt.

In 2.238 (Vorjahr 2.712) Fallen wurden Stun-
dungen fur Darlehensleistungen und gekindigte
Betrage genehmigt.

244 (Vorjahr 296) Darlehen wurden aufgrund von
VerstoRen gegen den Darlehensvertrag bzw. das

Schuldbekenntnis sowie bei massiven Leistungs-

rickstanden und bei Zwangsversteigerungen der
geforderten Objekte gekundigt.

Wegfall der Wohnungsbindungen

Von den auRerordentlichen Vollrickzahlungen
offentlicher Baudarlehen sind im Berichtsjahr ins-
gesamt 3.300 (Vorjahr 1.937) Wohnungen betrof-
fen. Dabei handelt es sich um 2.488 (Vorjahr
1.594) Mietwohnungen und 812 (Vorjahr 343)
von EigentUmern genutzte Wohnungen.

Wahrend bei den eigengenutzten Wohnungen
die Bindungen sofort wegfielen, werden die
Mietwohnungen erst zum 31. Dezember 2023
von den Belegungs- und Mietbindungen frei, so-
weit nicht die Voraussetzungen gemaf Art. 16
Abs. 1 des Bayerischen Wohnungsbindungsge-
setzes fUr ein friheres Bindungsende vorliegen.



Wegfall der Wohnungsbindung innerhalb der letzten vier Jahre aufgrund
planmaRigen Darlehensauslaufs
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AuRerdem wurden wegen aulerordentlicher Rickzahlung offentlicher
Baudarlehen 229 (Vorjahr 551) Wohnplatze und aufgrund planmafigen
Auslaufs 287 (Vorjahr 420) Wohnplétze von den Bindungen frei.

Gesetzliche Zinserh6hung Thiiringen

Das Thuringer Bauministerium hat bei unverzinslichen Treuhanddarlehen
eine Zinserhdhung von 0% auf 1% p. a. ab dem 01. Dezember 2013 gem.
Darlehensvertrag angeordnet.

Diese Aktion betraf 2.909 Konten mit einem Gesamtvolumen von

273,6 Mio. EUR (davon in der Mietwohnraumforderung 316 Konten mit
einem durchschnittlichen Darlehenrestbetrag von 686.380 EUR bei einem
Gesamtvolumen von 216,9 Mio. EUR und in der Eigenwohnraumférderung
2.593 Konten mit einem durchschnittlichen Darlehensrestbetrag von
21.870 EUR bei einem Gesamtvolumen von 56,7 Mio. EUR).

Fir den Einzelfall waren differenzierte Ausnahmemaglichkeiten vorgesehen.
Die Abarbeitung der entsprechenden Kundenantrage wird sich angesichts
der Vielzahl der Falle und der erforderlichen individuellen Berechnung noch
langer hinziehen.
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Die Ausfalle im Zusammen-
hang mit Zwangsversteige-

rungen und Notverkdufen
konnten um knapp
40% reduziert werden.

Geschaftspartner in
wirtschaftlichen Schwierigkeiten

Die Ursachen fir die Zahlungsschwierigkeiten unserer Geschaftspartner
liegen bei der Eigenheimforderung haufig in den Wechselfallen des Lebens
wie Scheidung, Krankheit und Arbeitslosigkeit. Fur die geringe Zahl wirt-
schaftlicher Schieflagen in der Mietwohnraumforderung waren jeweils
investorenspezifische Griinde maRgebend.

Intensivbetreuung

Kreditnehmer in wirtschaftlichen Schwierigkeiten mit dadurch erhohten
Ausfallrisiken unterliegen im Rahmen einer Intensivbetreuung einer
besonderen Beobachtung nach klar definierten Kriterien. Das Hauptaugen-
merk der Intensivbetreuung richtet sich auf individuelle MaRnahmen,

die die Geschaftspartner finanziell stabilisieren und die Zahlungsfahigkeit
wiederherstellen sollen. Hierzu werden gemeinsam mit den Geschafts-
partnern Sanierungsstrategien entwickelt, die es ihnen ermdglichen sollen,
ihre wirtschaftlichen Probleme zu Uberwinden. Dabei kann es auch
notwendig sein, die geforderten Immobilien zu verduRern.

Sicherheitenverwertung und Ausfallstatistik
Wenn sich die wirtschaftliche Lage der Geschaftspartner nicht bessert und/

oder ein Notverkauf der Immobilie scheitert, bleibt als letzte Mdglichkeit nur
die Verwertung der geférderten Einheit im Wege der Zwangsversteigerung.



Im Berichtsjahr haben sich in Bayern die Zwangsversteigerungsverfahren

wie folgt entwickelt:

Uberhang aus 2012
Zugang 2013

Einsteigerungen 2013

— durch Dritte

— durch die BayernLabo
Aufhebung des Verfahrens

911 Falle
146 Falle
1.057 Falle
112 Falle
— Falle
135 Falle 247 Falle
810 Falle

Am 31.12.2013 noch in Bearbeitung

Im Zusammenhang mit Zwangsversteigerungen und den Notverkdufen
sind im Jahr 2013 Ausfalle in Hohe von insgesamt 3.154.000 (Vorjahr
5.446.705) EUR fur 109 (Vorjahr 173) Darlehen entstanden, die sich wie

folgt aufgliedern:

60 staatsverblrgte Darlehen; 1.882.121
42 staatliche Baudarlehen; 1.116.201

6 Aufwendungsdarlehen; 136.594
1 Darlehen im eigenen Obligo; 19.084
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Geschaftspartner in
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Die 109 (Vorjahr 173) Darlehen beziehen sich
auf 84 (Vorjahr 129) Objekte, davon 69 (Vorjahr
107) Eigenheime, 14 (Vorjahr 18) Eigentums-
wohnungen und 1 Objekt mit 140 Mietwoh-
nungen (Vorjahr 4 Objekte mit 214 Mietwoh-
nungen).

Noch groRere Ausfalle konnten durch erfolg-
reiche Sanierungsbemuihungen, Interessenten-
werbung fir die Einsteigerung der geforderten
Objekte und Notverkaufe (47 Falle, Vorjahr

70 Falle) vor der Zwangsversteigerung vermie-
den werden.

Es bleibt abzuwarten, ob sich die insgesamt
positive wirtschaftliche Entwicklung stabilisiert,
Preise fur Wohnimmobilien auch in struktur-
schwachen Gegenden anziehen und dies somit
zu einem weiteren Ruckgang der Forderungs-
ausfalle fuhrt.

Der Rickgang des Ausfallvolumens hat im We-
sentlichen zwei Ursachen: Zum einen ist es in den
vergangenen Jahren nicht zu groReren Ausfallen
im Bereich des Geschosswohnungsbaus gekom-
men und zum anderen setzt sich der Trend der

vergangenen Jahre fort, dass vor dem Hintergrund

der Finanz- und Staatsschuldenkrise das Interesse
an Wohnimmobilien stark gestiegen ist. Im Falle
einer Verwertung, sei es im Wege der Versteige-
rung oder eines Notverkaufs, werden im Schnitt
deutlich hohere Erlose erzielt. Festzuhalten ist
aber auch, dass die Verwertungsmaoglichkeiten
stark lageabhangig sind und Foérderobjekte in den
Randlagen Bayerns haufig unverandert schwer zu
verwerten bzw. zu vermarkten sind.

Entwicklung der Ausfallsumme in EUR Y

EUR

20.000.000 —

15.850.803

15.000.000 —

7.844.322

10.000.000 —

5.446.705

3.154.000

5.000.000 —

2010 2011 2012 2013

1) Mit Ausnahme der Darlehen im eigenen Obligo werden die Ausfdlle
von den Freistaaten Bayern bzw. Thiiringen getragen (Treuhandvermé-
gen bzw. Staatsbirgschaft).



Insolvenzordnung

Kernstlick der Verbraucherinsolvenz ist die Rest-
schuldbefreiung des Schuldners nach einer Wohl-
verhaltensphase von sechs Jahren seit Er6ffnung
des Insolvenzverfahrens, in der der Schuldner die
pfandbaren Teile seines Einkommens an einen
Treuhander zur Verteilung an die Glaubiger ab-
tritt und zahlreiche Obliegenheiten, wie z. B.
wahrheitsgemaRe Angaben Uber Einkinfte und
Vermogen, erfullen muss.

Voraussetzung fur einen Verbraucherinsolvenz-
antrag des Schuldners ist u. a. ein vergeblicher
auBergerichtlicher Einigungsversuch des Schuld-
ners mit den Glaubigern unter Vorlage eines
Schuldenbereinigungsplans innerhalb von sechs
Monaten vor Antragstellung.

Die Anzahl der neu beantragten gerichtlichen
Insolvenzverfahren in Bayern entwickelten sich
in den letzten funf Jahren wie folgt:
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403
442
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M neu beantragte Insolvenzverfahren

In der im Berichtsjahr rtcklaufigen Zahl der neu
beantragten Insolvenzverfahren spiegelt sich
ein insgesamt verbessertes wirtschaftliches Um-
feld wider.
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Allgemeines
zur BayernLabo

Allgemeines zur BayernLabo

Die BayernLabo ist eine organisatorisch und wirt-
schaftlich selbstandige, rechtlich unselbstandige
Anstalt der Bayerischen Landesbank Minchen
(BayernLB). Als Organ staatlicher Wohnungspoli-
tik bandelt sie bankspezifische Aufgaben der
Wohnraum- und Stadtebauforderung. Sie flihrt
ihre Aufgaben wettbewerbsneutral durch. Die
Aufsicht obliegt gem. Art. 17 Abs. 1 BayLaBG
dem Staatsministerium der Finanzen.

GemaR Artikel 20 des Gesetzes Uber die
Bayerische Landesbank (BayLaBG) hat die
Bayernlabo den staatlichen Auftrag, im Rahmen
der Wohnungspolitik und im Einklang mit den
Beihilfevorschriften der Europaischen Gemein-
schaft Vorhaben natlrlicher und juristischer
Personen des privaten und offentlichen Rechts
sowie sonstige MalRnahmen zur Verbesserung
und Starkung der Wohnungs- und Siedlungs-
struktur Bayerns finanziell zu fordern. Zur Erfal-
lung ihres Auftrags kann die BayernlLabo Finan-
zierungen in folgenden Bereichen durchflhren:

Oberammergau, Am Rainenbichl
Experimenteller Wohnungsbau

Architekten: Breining + Buchmaier Architekten, Miinchen

1. Wohnraumférderung

2. Forderung des Wohnungs- und Siedlungs-
wesens

3. Férderung der Wohnungswirtschaft

4. Forderung von InfrastrukturmaBnahmen zur
Unterstlitzung wohnungspolitischer Ziele

5. Forderung der baulichen Entwicklung der
Stadte und Gemeinden

6. Forderung von wohnungspolitischen Mal3-
nahmen zur Entwicklung strukturschwacher
Gebiete

7. Forderung anderer MaRRnahmen, soweit
diese in Gesetzen, Verordnungen oder verof-
fentlichten Richtlinien benannt sind und der
Bayerischen Landesbodenkreditanstalt vom
Freistaat Bayern Ubertragen werden

Auf Grundlage des Artikels 20 Abs. 2 BayLaBG
fUhrt die BayernLabo als Kommunalbank des
Freistaats Bayern Finanzierungen fir bayerische
Gebietskorperschaften und offentlich-rechtliche
Zweckverbande durch.

Im Rahmen des Artikels 20 BayLaBG kann die
BayernlLabo auch weitere Geschafte betreiben.

GemalR Artikel 22 Abs. 2 BayLaBG haftet der
Freistaat Bayern unmittelbar fir die von der
BayernLabo aufgenommenen Verbindlichkeiten.

Mit Vertrag vom 6./12. Juni 1991 hat die
BayernLabo die Ausreichung und Verwaltung der
Mittel fir die Wohnraum- und Stadtebauférder-
ung des Freistaats Thiringen Ubernommen. Diese
Aufgaben sind schrittweise auf die Thuringer Auf-
baubank Ubergegangen. Der BayernlLabo verbleibt
die Verwaltung der von ihr ausgereichten Mittel.

Die BayernlLabo ist auch Bundestreuhandstelle
fir den Bergarbeiterwohnungsbau.



Aufsichtsorgan der BayernLB *)

Das Aufsichtsorgan der BayernlLB, das neben bestimmten Zustandigkeiten im Rahmen des Aufgaben-

bereichs der BayernlLabo insbesondere den Jahresabschluss festzustellen hat, setzte sich im Jahr 2013

aus folgenden Mitgliedern zusammen:

Verwaltungsrat (bis 30. Juni 2013)

Dr. Markus Soder

Vorsitzender

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen
Minchen

Alexander Mettenheimer

1. Stellvertretender Vorsitzender
Bankier a.D.

MUnchen

Walter Strohmaier

2. Stellvertretender Vorsitzender
Vorsitzender des Vorstands der
Sparkasse Niederbayern-Mitte
Straubing

Dr. Dr. Axel Diekmann
Gesellschafter der Verlagsgruppe Passau GmbH
Passau

Ralf Haase

Vorsitzender des Gesamtpersonalrats
BayernLB

Minchen

Joachim Herrmann

Staatsminister

Bayerisches Staatsministerium des Innern
Minchen

Jakob Kreidl
Landrat
Miesbach

Wolfgang Lazik

Ministerialdirektor

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen
Minchen

Dr. Klaus von Lindeiner-Wildau
Mitglied der Geschaftsfihrung i.R.
Wacker Chemie GmbH
Selbstandiger Berater

Minchen

Professor Dr. Christian Rodl
Geschaftsfihrender Gesellschafter
ROdl & Partner GbR

Nurnberg

Martin Zeil

Staatsminister

Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft,
Infrastruktur, Verkehr und Technologie
Minchen

*) Die Angaben beziehen sich auf den Zeitraum 1. Januar 2013 bis 31. Dezember 2013
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Allgemeines
zur BayernLabo

Aufsichtsrat (ab 1. Juli 2013)

Michael Schneider

Vorsitzender ab 4. Juli 2013
Vorsitzender des Vorstandes LfA a.D.
Germering

Walter Strohmaier

Stellvertretender Vorsitzender ab 4. Juli 2013
Vorsitzender des Vorstandes der

Sparkasse Niederbayern-Mitte

Straubing

Dr. Dr. Axel Diekmann

Bis 31. Oktober 2013

Gesellschafter der Verlagsgruppe Passau GmbH
Passau

Ralf Haase

Vorsitzender des Gesamtpersonalrats
BayernlLB

Minchen

Dr. Ulrich Klein

Ministerialdirigent

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen,
fur Landesentwicklung und Heimat
Muanchen

Jakob Kreidl
Landrat
Miesbach

Wolfgang Lazik

Ministerialdirektor

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen,
fir Landesentwicklung und Heimat
Minchen

Dr. Klaus von Lindeiner-Wildau
Mitglied der Geschaftsfihrung i.R.
Wacker Chemie GmbH
Selbstandiger Berater

Minchen

Professor Dr. Christian Rodl
Geschaftsfihrender Gesellschafter
Rodl & Partner GbR

Nurnberg

Professor Dr. Bernd Rudolph
Emeritierter Universitatsprofessor an der
Ludwig-Maximilians-Universitat Minchen
Fakultat fur Betriebswirtschaft

Minchen

Dr. Hans Schleicher

Ministerialdirektor

Bayerisches Staatsministerium fur

Wirtschaft und Medien, Energie und Technologie
Munchen



Vorstand der BayernlLB

Dem Vorstand der BayernLB gehorten im Jahr 2013 an:

Gerd Hausler
Vorsitzender

Dr. Edgard Zoller

Stellvertretender Vorsitzender
Michael Biicker
Marcus Kramer

Nils Niermann
bis 16. Oktober 2013

Stephan Winkelmeier

Geschiftsleitung der BayernLabo

Gerhard Flaig
Bankdirektor mit Generalvollmacht,
Sprecher der Geschéftsleitung

Heinrich Rinderle
Bankdirektor, Mitglied der Geschaftsleitung

Dr. Benedikt Haas
Bankdirektor, Mitglied der Geschaftsleitung
bis 31. Mai 2013

Dr. Jurgen Hartwig
Bankdirektor, Mitglied der Geschaftsleitung
ab 1.Juli 2013

Manfred Pongratz
Direktor, stellvertretendes Mitglied der Geschaftsleitung

Beirat der BayernlLabo

Gemal Art. 21 BayLaBG wurde ein Beirat fur die
BayernlLabo gebildet, dem die Beratung zu wohnungs-
politischen Fragen im Rahmen des gesetzlichen
Aufgabenbereichs der BayernLabo obliegt.

Dem Beirat gehdrten im Jahr 2013 an:

Gerhard Eck
Staatssekretar (Vorsitz)

Karlheinz Beer
Mitglied des Vorstands der
Bayerischen Architektenkammer

Josef Kellerer
Oberbirgermeister der Stadt Furstenfeldbruck

Xaver Kroner
Verbandsdirektor des Verbands
bayerischer Wohnungsunternehmen

Prof. Dr. Matthias Ottmann
Vizeprasident des BFW Landesverbands Bayern e.V.

Johanna Rumschottel
Landratin des Landkreises Minchen

Dr. Birgit Seelbinder
Oberburgermeisterin der Stadt Marktredwitz
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Rechtliche Grundlagen

Bayerisches Wohnraumforderungsgesetz (BayWoFG) vom 10.04.2007 (GVBI
S. 260), in Kraft getreten am 01.05.2007, zuletzt geandert durch Gesetz vom
24.03.2010 (GVBL S. 136),

Zweites Wohnungsbaugesetz (Il. WoBauG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 19.08.1994 (BGBL | S. 2137), zuletzt gedandert am 19.06.2001
(BGBLIS. 1149 ). Das Il. WoBauG wurde durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Reform des Wohnungsbaurechts vom 13.09.2001 (BGBL | S. 2376) zum
01.01.2002 auRer Kraft gesetzt, gilt jedoch gemal} § 48 des Wohnraumfor-
derungsgesetzes und Artikel 24 des Bayerischen Wohnraumférderungsge-
setzes in Teilen weiter,

Gesetz Uber die soziale Wohnraumforderung (Wohnraumforderungs-
gesetz — WoFG) vom 13.09.2001 (BGBL | S. 2376), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 09.12.2010 (BGBL I S. 1885),

Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen in Bayern
(Bayerisches Wohnungsbindungsgesetz — BayWoBindG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.07.2007 (GVBL S. 562), berichtigt am 18.10.2007
(GVBL S. 781), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2011 (GVBL S. 710),

Verordnung zur Durchfiihrung des Wohnraumférderungs- und Wohnungs-
bindungsrechts (DVWoR) vom 08.05.2007 (GVBL S. 326), zuletzt geandert
am 06.08.2013 (GVBL S. 568),

Wohnraumférderungsbestimmungen 2012 (WFB 2012) vom 11.01.2012
(ALLMBL S. 20), zuletzt gedndert durch Bekanntmachung vom 22.11.2013
(AlLMBL S. 557),

Zweite Berechnungsverordnung (Il. BV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.10.1990 (BGBL | S. 2178), zuletzt gedndert am 23.11.2007 (BGBL | S. 2614),

Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung -
WoFlV) vom 25.11.2003 (BGBL | S. 2346),

Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverord-
nung — BetrKV) vom 25.11.2003 (BGBL | S. 2346), geandert am 03.05.2012
(BGBL I S. 958),



Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern Uber das
Bayerische Zinsverbilligungsprogramm zur Forderung von Eigenwohnraum
vom 03.01.2005 (AIIMBL S. 9), zuletzt gedndert am 17.12.2013 (AUMBIL S. 3,
StAnz Nr. 51/52/2013),

Verordnung zur Ausfiihrung der Sozialgesetze (AVSG) vom 02.12.2008 (GVBL
S. 912), zuletzt geandert am 05.08.2013 (GVBL S. 507),

Richtlinien fir das Bayerische Modernisierungsprogramm (BayModR),
Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
30.03.2009 (AlMBL S. 136), zuletzt geandert am 08.11.2013 (ALIMBL S. 445),

Richtlinien fir die Forderung von Wohnraum fir Studierende, Bekanntma-
chung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 07.12.2011
(ALLMBL S. 654), geandert am 17.05.2013 (AlIMBL S. 264),

Richtlinien fir das Darlehensprogramm zur Férderung von Ersatzneubauten
von zugelassenen stationaren Pflegeeinrichtungen nach dem SGB XI in Bay-
ern, Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministerium des Innern vom
02.10.2007 (AlIMBL S. 527), geandert mit Bekanntmachung vom 18.12.2013
(AUMBLS. 3, StAnz Nr. 51/52/2013),

Richtlinien fir die Gewahrung von Wohnungsfirsorgemitteln des Freistaats
Bayern zur Forderung von Mietwohnungen fir Staatsbedienstete, Bekannt-
machung des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen vom 08.05.1973
(FMBLS. 185),

Burgschaftsrichtlinien vom 05.03.2003 mit Allgemeinen Vertragsbedin-
gungen (AUMBLS. 74, StAnz Nr. 19, FMBLS. 112), geandert am 03.02.2010
(FMBLS. 84, AlLMBL S. 102),

Richtlinien zur Forderung von Pilotprojekten (Mietwohnraum) im Wege der
Fehlbedarfsfinanzierung (PilotFR), Bekanntmachung des Bayerischen Staats-
ministeriums des Innern vom 28.08.2012 (AlIMBL S. 591),

Richtlinien fir das Darlehenssonderprogramm der Bayerischen Landesbo-
denkreditanstalt zur Beseitigung von Schaden an Uberwiegend zu Wohn-
zwecken genutzten Gebauden durch das Hochwasser in Bayern im Mai/Juni
2013, Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
16.08.2013 (AUMBLS. 367).
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Forderergebnis 2013 im Uberblick

Staatliche Wohnraumférderung

Eigentums-  Mietwoh- Wohnungen insgesamt Wohnplitze

mag- nungen - — - —

nahmen Penchts- ) Verdnde- ?enchts- ) Verédnde-

jahr Vorjahr rungen jahr Vorjahr rungen
Forderung nach dem
BayWoFG
leistungsfreie Darlehen - - = - 262 180 82
Tilgungsdarlehen 1.583 1.418 3.001 2.688 313 66 172 -106
Insgesamt *) 3.001 2.688 313 328*%) 352%%) -24
*) Daneben wurde die bauliche Anpassung von 1.603 (1.283) Wohnungen fiir Kranke und Schwerbehinderte gefdrdert.
Im restlichen Treuhandgeschdft wurden noch 1.011 (417) Wohnpldtze gefordert.
**) Dartiber hinaus wurden im Berichtsjahr 243 (130) Heimpldtze nur mit Zuschissen geférdert.
Wohnraumforderung im Eigengeschaft
2013 2012 Verdnderung

Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm
Neubau 1.170 1.192 -22
Erwerb 850 917 -67
Zwischensumme 2.020 2.109 -89
Bayerisches Modernisierungsprogramm
Modernisierung *) 1.226 1.240 -14
Zwischensumme 1.226 1.240 -14
Wohnungen insgesamt 3.246 3.349 -103

*) zuzliglich Modernisierung von 627 (258) Heimpldtzen in stationdren Altenpflegeeinrichtungen



Bayerisches Wohnungsbauprogramm

Eigenwohnraum — Neuschaffung und Umbau

Darlehensvolumen und -durchschnitt nach Bewilligungsbereichen sowie

dazu bewilligte ZuschUsse flr Haushalte mit Kindern

Geforderte Wohnungen Darlehen Darlehens- Zuschiisse fiir
durchschnitt Haushalte
je Wohnung mit Kindern

Zahl % EUR % EUR EUR
Minchen 68 8,2 3.790.000 9,9 55.735 169.500
Nirnberg 35 4,2 2.187.000 5,7 62.486 108.000
Augsburg 6 0,7 296.800 0,8 49.467 19.000
Oberbayern 118 14,3 5.870.900 15,3 49.753 415.000
Niederbayern 58 7,0 2.801.000 7,3 48.293 205.500
Oberpfalz 67 8,1 2.317.900 6,1 34.596 190.500
Oberfranken 105 12,7 5.297.300 13,8 50.450 259.000
Mittelfranken 165 19,9 8.671.100 22,7 52.552 471.000
Unterfranken 96 11,6 3.517.600 9,2 36.642 279.000
Schwaben 110 13,3 3.521.900 9,2 32.017 339.000
zusammen 828 100,0 38.271.500 100,0 46.222 2.455.500
Nach- u. Restbewilligungen 15.000 1.500
38.286.500 2.457.000

Eigentumsformen nach Bewilligungsbereichen
Wohnungen in Familienheimen Eigentumswohnungen samtliche
Wohnungen
Zahl % Zahl % Zahl
Minchen 1 1,5 67 98,5 68
Nurnberg 34 97,1 1 2,9 35
Augsburg 4 66,7 2 33,3 6
Oberbayern 106 89,8 12 10,2 118
Niederbayern 58 100,0 - - 58
Oberpfalz 66 98,5 1 1,5 67
Oberfranken 100 95,2 5 4,8 105
Mittelfranken 155 93,9 10 6,1 165
Unterfranken 90 93,8 6 6,2 96
Schwaben 102 92,7 8 7,3 110
zusammen 716 86,5 112 13,5 828

113



/‘ 2 Anhang

114

Belastung je m? Wohnflache und Monat bei Eigentumsmalnahmen

Belastung — prozentuale Verteilung

2013 2012 2011
unter 4,50 1,1 0,8 1,1
4,50 - 5,49 2,2 2,6 1,5
5,50 - 6,49 9,9 10,8 4,9
6,50 - 7,49 18,7 21,2 14,5
7,50 — 8,49 23,8 24,2 22,9
8,50 - 9,49 17,3 17,0 19,1
9,50 — 10,49 12,8 12,1 14,9
10,50 — 11,49 8,3 5,5 8,0
11,50 -12,49 3,6 3,5 5,6
12,50 - 13,49 1,7 1,5 4,0
13,50 — 14,49 0,5 0,6 2,5
14,50 und mehr 0,1 0,2 1,0
100,0 100,0 100,0
Darlehensdurchschnitte nach Eigentumsformen
in EUR 2013 2012
Mit Tilgungsdarlehen geforderte
¢ Eigentimerwohnungen
in Familienheimen 45.757 39.731
e eigengenutzte
Eigentumswohnungen 49.191 45.204
Gesamtkosten und WohnungsgrofRen
Gesamtkosten Gesamtkosten
je Wohnung je m?2 Wohnflache WohnungsgroBe
EUR EUR m?
Wohnungen in Familienheimen 345.638 (330.524) 2.530 (2.435) 137 (136)
e davon Einfamilienhauser 348.310 (328.297) 2.552 (2.416) 136 (135)
e davon Zweifamilienhauser 284.545 (284.018) 2.038 (2.149) 140 (132)
Eigentumswohnungen 296.434 (293.121) 3.013 (2.941) 98 (100)




Finanzierung

Eigentums-

in% Familienheime wohnungen zusammen
Fremdmittel (Kapitalmarkt- und
sonstige Fremdmittel) 50,7 51,3 50,8
Bundes- und Landesmittel 14,0 17,4 14,4
Sonstige Mittel aus 6ffentlichen
Haushalten 10,1 10,1 10,1
Echte Eigenleistungen 25,1 21,2 24,6
Ersatzeigenleistungen 0,1 0,0 0,1

100,0 100,0 100,0

Eigenwohnraum — Zweiterwerb

Forderung des Erwerbs vorhandener Wohnungen nach Bewilligungsbereichen

Wohnun- Eigen- Wohnungen Tilgungsdarlehen Darlehens- Zuschisse

genin tumswoh- insgesamt durch- fir Haus-

Familien- nungen schnitt je halte mit

heimen Wohnung Kindern

WE WE WE % EUR % EUR EUR

Miinchen 1 3 4 0,5 246.000 0,8 61.500 15.500

Nurnberg 26 16 42 5,6 2.452.000 7,9 58.381 155.000

Augsburg 6 6 12 1,6 751.700 2,4 62.642 44.500

Oberbayern 59 28 87 11,5 4.118.800 13,3 47.343 321.500

Niederbayern 49 6 55 7,3 2.394.400 7,7 43.535 204.500

Oberpfalz 37 6 43 5,7 1.271.200 4,1 29.563 175.000

Oberfranken 93 8 101 13,4 3.683.700 11,9 36.472 332.500

Mittelfranken 152 30 182 24,1 8.355.500 26,9 45.909 623.500

Unterfranken 81 15 96 12,7 3.555.500 11,5 37.036 314.500

Schwaben 113 20 133 17,6 4.171.500 13,5 31.365 510.500

zusammen 617 138 755 100,0 31.000.300 100,0 41.060 2.697.000
Rest- u. Nachbewilligungen 3.800
31.004.100
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Mietwohnungen — Einkommensorientierte Forderung

Aufteilung der objekt- und belegungsabhangigen Forderung nach Bewilligungsbereichen

Gewdhrt wurden

als objektabhdngige

als belegungsabhangige

zum Neubau und Umbau Forderung Forderung

Mio. EUR Mio. EUR
in Minchen 24,5 32,3
in Nirnberg 8,4 4,6
in Augsburg 7,1 4,0
in Oberbayern 12,1 8,9
in Niederbayern 1,0 0,7
in der Oberpfalz 4,8 2,2
in Oberfranken 2,2 0,6
in Mittelfranken - -
in Unterfranken 3,9 2,7
in Schwaben 6,0 2,8
zusammen 70,0 58,8

Forderung des Neubaus von Mietwohnungen nach Bewilligungsbereichen

Geférderte Darlehen Darlehens- Gesamtkosten durch- durch-
Wohnungen durchschnitt schnittliche  schnittliche
je Wohnung je jem? Wohnungs- Miete
Wohnung  Wohnflache groBe jem2¥)
WE EUR EUR EUR EUR m? EUR
Minchen 539 53.743.800 99.710 232.635 3.223 72 5,76
Nurnberg 137 13.016.500 95.011 180.965 2.618 69 5,9
Augsburg 119 11.083.700 93.140 213.849 2.987 72 6,17
Oberbayern 189 20.387.100 107.868 216.571 3.187 68 5,83
Niederbayern 16 1.529.300 95.581 152.300 2.352 65 4,46
Oberpfalz 80 6.522.000 81.525 171.650 2.932 59 5,96
Oberfranken 34 2.336.100 68.709 141.398 2.293 62 4,42
Mittelfranken - - - - - - -
Unterfranken 73 6.596.300 90.360 230.140 3.526 65 5,26
Schwaben 109 8.454.800 77.567 153.421 2.602 59 5,32
zusammen 1.296 123.669.600 95.424 209.153 3.054 68 5,73
Nach- u. Restbewilligungen **) 5.163.400
128.833.000

*) nach Verbilligung durch die Zusatzférderung

**) einschl. 595.800 EUR fiir Umbaumafnahmen friiherer Jahre

Daneben wurde in Niirnberg ein Zuschuss zum Modellvorhaben ,IQ — Innerstddtische Wohnquartiere“in Héhe von 0,09 Mio. EUR gewdhrt.



Miete je m? Wohnflache und Monat

Miete
in %
in EUR 2013 2012
unter 3,50 = -
3,50 — 3,99 0,6 _
4,00 — 4,49 2,3 -
4,50 — 4,99 2,5 12,7
5,00 - 5,49 14,5 33,2
5,50 -5,99 61,7 47,5
6,00 — 6,49 17,5 3,9
6,50 und mehr 0,9 2,7
100,0 100,0
Belegungsbindungen
2013 2012
unter anderem fir WE % WE %
junge Ehepaare 120 9,3 72 6,0
kinderreiche Familien 72 5,5 46 3,8
dltere Personen 84 6,5 99 8,3
Schwerbehinderte 123 9,5 62 5,2
schwangere Frauen 8 0,6 6 0,5
alleinerziehende Personen 17 1,3 - -
sonstige unzureichend
untergebrachte Personen 872 67,3 912 76,2
Finanzierung
in% 2013 2012
Fremdmittel (Kapitalmarkt- und
sonstige Fremdmittel) 14,3 16,7
Bundes- und Landesmittel 45,6 46,8
Sonstige Mittel aus 6ffentlichen
Haushalten 19 13,1
Echte Eigenleistungen 20,5 22,8
Ersatzeigenleistungen 0,6 0,6
100,0 100,0
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Bauherren
Mietwohnungen Darlehen

Zahl % EUR %
Private Bauherren 129 10,0 11.882.600 9,6
Wohnungsunternehmen 1.086 83,8 103.611.000 83,8
Sonstige Bauherren 73 5,6 7.760.000 6,3
Offentliche Bauherren 8 0,6 416.000 0,3
zusammen 1.296 100,0 123.669.600 100,0




Mietwohnungen -

Pilotprojekte im Wege der Fehlbedarfsfinanzierung

Férderung im Einzelnen (Neu- und Umbau)

Bauvorhaben Darlehens-
Geforderte durchschnitt
Wohnungen Darlehen  je Wohnung Gesamtkosten
durch- durch-

je je m? schnittliche schnittliche
Wohnung Wohnung WohnungsgroBe Miete je m?
EUR EUR EUR EUR m? EUR
Ingolstadt Neubau 14 1.265.200 90.371 90.371 3.321 27 5,50
Ebersberg Neubau 9 1.314.600 146.067 183.978 2.760 67 5,88
Muhldorf a. Inn Neubau 24 2.274.000 94.750 121.833 2.510 49 4,72
Peiting Neubau 12 1.454.000 121.167 142.617 3.181 45 5,00
Oberbayern 59 6.307.800 106.912 128.075 2.815 45 5,16
Vilshofen Neubau 12 1.400.000 116.667 143.167 2.410 59 4,31
Niederbayern 12 1.400.000 116.667 143.167 2.410 59 4,31
Burglengenfeld Neubau 10 1.235.000 123.500 194.218 2.617 74 5,82
Waldsassen Umbau 17 800.000 47.059 91.176 1.608 57 4,30
Oberpfalz 27 2.035.000 75.370 129.340 2.047 63 4,96
Coburg Umbau 6 937.600 156.267 214.766 2.685 80 5,10
Coburg Umbau 3 482.400 160.800 210.990 2.542 83 5,10
Selb *) Neubau 7 916.300 130.900 200.838 2.547 79 5,00
Oberfranken 16 2.336.300 146.019 207.965 2.598 80 5,06
Bad Kissingen Neubau 8 1.299.000 162.375 191.125 3.185 60 5,23
Unterfranken 8 1.299.000 162.375 191.125 3.185 60 5,23
Bayern 122 13.378.100 109.657 144.451 2.567 56 5,00

*) Pilotprojekt des Experimentellen Wohnungsbaus; daneben wurde ein Zuschuss in Héhe

von 0,03 Mio. EUR zum Modellvorhaben ,,IQ — Innerstddtische Wohnquartiere“ gewdhrt
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Bayerisches Modernisierungsprogramm

Gesamtforderung nach Bewilligungsbereichen

Darlehen fiir Anzahl

Wohnungen Wohnplitze zusammen Wohnungen % Wohnplatze %
Minchen - - - - - - -
Nirnberg 2.141.700 5.604.000 7.745.700 53 4,3 192 30,6
Augsburg 11.448.100 - 11.448.100 212 17,3 -
Oberbayern 16.063.900 - 16.063.900 193 15,7 -
Niederbayern 7.083.400 - 7.083.400 108 8,8 -
Oberpfalz 5.075.900 6.482.200 11.558.100 172 14,0 118 18,8
Oberfranken 4.592.900 - 4.592.900 92 7,5 - -
Mittelfranken 6.737.700 5.852.000 12.589.700 121 9,9 317 50,6
Unterfranken 13.002.500 = 13.002.500 150 12,2 - -
Schwaben 5.392.800 - 5.392.800 125 10,2 - -
zusammen 71.538.900 17.938.200 89.477.100 1.226 100,0 627 100,0




Forderung von Einrichtungen fur

Menschen mit Behinderung

Forderung des Neu- und Umbaus von Wohnplatzen nach Bewilligungsbereichen

Mit Darlehen / Zuschiissen geforderte Wohnplatze *) **)

Nur mit Zuschiissen

geférderte Wohnplatze ***)

Durch-

Darlehens- schnitt

geforderte leistungs- durch- Zuschuss- je

Wohn- freie Tilgungs- schnitt je durchschnitt Wohn-

platze Darlehen darlehen  Wohnplatz Zuschiisse je Wohnplatz platz

Zahl EUR EUR EUR EUR EUR Zahl EUR EUR

Minchen - - - - - - - - -

Nurnberg - - - - - - - - -

Augsburg - - - - - - - - -

Oberbayern 32 1.537.900 - 48.059 1.432.600 44.769 80 1.463.500 18.294

Niederbayern 48 918.600 399.800 27.467  2.936.600 61.179 34 1.502.000 44.176

Oberpfalz 46 918.600 526.600 31.417  3.795.800 82.517 38 3.692.100 97.161

Oberfranken 60 425.500 945.000 22.842  3.780.000 63.000 - - -

Mittelfranken 67 853.000 1.021.400 27.976  4.689.600 69.994 25 888.000 35.520

Unterfranken 48 809.200 509.180 27.466  2.981.920 62.123 36 3.301.800 91.717

Schwaben 27 1.537.200 - 56.933 969.800 35.919 30 809.000 26.967

zusammen 328 7.000.000 3.401.980 31.713 20.586.320 62.763 243 11.656.400 47.969

Nach- u. Rest-

bewilligungen 78.320
3.480.300

*) zuztiglich einer nur mit Zuschiissen in Hohe von 1.344.400 EUR geférderten Begegnungsstdtte in Schénbrunn,
die als Teil einer Gesamtkonzeption (Vision 2030) die Inklusion von Menschen mit Behinderung zum Ziel hat
**) davon 185 Pldtze in Wohnheimen fiir Werkstattginger, 127 Pldtze in Wohnheimen fiir

Forderstdttengdnger und 16 Pldtze in Wohnheimen mit integrierter Tagesstruktur

***) davon 58 Forderstdttenpldtze, 24 Pldtze in einem Wohnheim fir Férderstdttengdnger

und 161 Pldtze in Wohnheimen mit tagesstrukturierten Einrichtungen
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Gesamtkosten und WohnplatzgroBen nach Bewilligungsbereichen

Wohnplatze* Gesamtkosten Neubau durchschnitt-

Neubau jem? liche Wczhn-

je Wohnplatz  Wohnflache platzgroRe
Zahl EUR EUR m?
Minchen - - - -
Nurnberg - - - -
Augsburg - - - _
Oberbayern 32 117.103 2.333 50
Niederbayern 48 140.515 2.796 50
Oberpfalz 46 176.138 2.734 64
Oberfranken 60 119.703 2.461 49
Mittelfranken 67 144.746 2.410 60
Unterfranken 48 137.483 2.547 54
Schwaben 27 139.752 2.165 65
zusammen 328 139.778 2.511 56

*) ohne die nur mit Zuschiissen geférderten Wohnpldtze



Forderung von Wohnraum fur Studierende

Gesamtforderung mit Darlehen

Studentenwohnplitze Landesmittel
Zahl der Heimplatze EUR

Augsburg, Am Silbermannpark 226 7.719.700  Neubau
Bayreuth, Schopenhauer Str. 9 u. 11 59 1.888.000  Neubau
Coburg, Neuer Weg 5 (Dachgeschoss) 5 105.500  Ausbau u. Erweiterung
Coburg, Neuer Weg 5 (Erdgeschoss) 5 116.900  Ausbau u. Erweiterung
Coburg, Neuer Weg 5 (Untergeschoss) 4 88.200  Ausbau u. Erweiterung
Deggendorf, Detterstr. 21 51 1.315.400  Umbau
Erlangen, Erwin-Rommel-Str. 57 u. 59 132 1.441.000 Umbau
Minchen, Hans-Leipelt-Str. 15 583.000 Umbau
Nirnberg, Further Str. 45 u. 47 79 2.636.900 Neubau
Nurnberg, Heideloffplatz 5 44 1.179.700  Umbau
Regensburg, Karl-Stieler-Str. 86 86 2.752.000  Sanierung
Ulm, Romy-Schneider-Str. 151 5.577.600  Neubau
Wiirzburg, Am Hubland 154 5.471.800  Neubau
zusammen 1011 30.875.700
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Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm

Bewilligungsbetrag und Gesamtkosten nach Regierungsbezirken

Neubau Erwerb
Regierungsbezirk Bewilligungsbetrag Gesamtkosten WE *) Bewilligungsbetrag Gesamtkosten WE *)
Oberbayern (inkl. Miinchen) 27.870.800 119.879.245 308 11.173.300 47.561.018 137
Niederbayern 6.681.800 25.573.189 78 2.650.300 10.335.960 47
Oberpfalz 10.432.800 42.067.067 123 4.439.200 16.526.264 73
Oberfranken 7.570.600 31.012.005 95 4.763.300 18.128.100 93
Mittelfranken (inkl. Nirnberg) 19.722.300 89.775.519 253 11.365.100 48.955.269 200
Unterfranken 10.014.500 39.229.552 116 5.173.900 20.403.152 92
Schwaben (inkl. Augsburg) 17.809.300 81.654.790 197 13.838.000 54.178.490 208
100.102.100 429.191.367 1.170 53.403.100 216.088.253 850
*) WE = Wohneinheiten
Neubau und Erwerb nach Gebietskategorie
Neubau Erwerb

EUR WE EUR WE

Gebietskategorie 1 12.784.100 143 3.482.100 38

Gebietskategorie 2 23.824.500 276 20.834.100 321

Gebietskategorie 3 27.624.400 319 15.083.900 243

Gebietskategorie 4 35.869.100 432 14.003.000 248

100.102.100 1.170 53.403.100 850




Einkommensgrenze bei der Forderung
von selbst genutzten Wohnungen

mit Beispielen fiir ein entsprechendes Jahresbruttoeinkommen (Arbeitnehmerhaushalt)

Einkommensgrenze Entsprechendes Bruttoeinkommen
HaushaltsgroBe jahrlich EUR etwa jahrlich EUR
1-Personen-Haushalt 19.000 28.000
2-Personen-Haushalt 29.000 42.000
Zuzuglich fur jede weitere Person 6.500 9.300
Fir jedes Kind 1.000 1.400

In den Beispielen wurden fir einen Arbeitnehmerhaushalt folgende Vorgaben berticksichtigt: Alleinverdiener, Abzug einer Werbungskosten-
pauschale von 1.000 EUR und 30 % fiir den Abzug von Steuern und von Beitrdgen zur Kranken- und Pflegeversicherung sowie zu einer Lebens-
versicherung oder einer Versicherung zur Altersversorgung. Bei einigen Personenkreisen (z. B. schwerbehinderte Menschen, junge Ehepaare)
kénnen zusdtzlich noch Freibetrdge vom Einkommen abgezogen werden.

125



/‘ 2 Anhang

Kommunale Forderprogramme der BayernLabo
in Zusammenarbeit mit der KfW

Investkredit Kommunal Bayern (Férderung von Investitionen in die
allgemeine kommunale und soziale Infrastruktur)

Anzahl, Bewilligungsbetrag und geforderte Gesamtmalnahmenkosten nach Regierungsbezirk

Regierungsbezirk Anzahl Bewilligungsbetrag Gesamtkosten
Oberbayern 48 88.750.700 205.382.200
Niederbayern 32 35.572.000 84.799.000
Oberpfalz 17 15.851.600 32.945.000
Oberfranken 27 17.840.900 28.635.600
Mittelfranken 21 19.193.500 49.780.600
Unterfranken 20 20.478.000 60.156.000
Schwaben 34 31.253.000 71.838.000
zusammen 199 228.939.700 533.536.400

Energiekredit Kommunal Bayern (Férderung von Investitionen in die
energetische Sanierung der kommunalen und sozialen Infrastruktur)

Anzahl, Bewilligungsbetrag und geférderte GesamtmaRnahmenkosten nach Regierungsbezirk

Regierungsbezirk Anzahl Bewilligungsbetrag Gesamtkosten
Oberbayern 20 17.746.300 54.537.100
Niederbayern 21 13.022.700 23.508.700
Oberpfalz 11 6.711.000 17.588.700
Oberfranken 7 2.258.000 8.938.000
Mittelfranken 8 3.687.000 11.755.500
Unterfranken 15 8.002.800 25.302.600
Schwaben 14 6.703.200 22.291.700
zusammen 96 58.131.000 163.922.300
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Inklusionskredit Kommunal Bayern (Férderung von MaBnahmen zum
Abbau von Barrieren in 6ffentlichen Gebduden und im 6ffentlichen Raum)

Anzahl, Bewilligungsbetrag und geforderte Gesamtmalnahmenkosten nach Regierungsbezirk

Regierungsbezirk Anzahl Bewilligungsbetrag Gesamtkosten
Oberbayern 5 795.000 1.380.000
Niederbayern 5 1.897.000 5.441.000
Oberpfalz 5 485.000 669.800
Oberfranken 3 456.000 522.000
Mittelfranken 0 0 0
Unterfranken 3 803.000 2.275.000
Schwaben 2 686.000 986.000
zusammen 23 5.122.000 11.273.800
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Darlehenszusagen der BayernLabo

2013 2012
Zahl der Zahl der
Darlehens- Darlehens-
falle EUR falle EUR
A - Eigengeschaft ohne Zweckvermégen
Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm ¢ Neubau 1.170 100.102.100 Y 1.192 98.099.300
o Zweiterwerb 850 53.403.100 917 56.402.800 )
2.020 153.505.200 2.109 154.502.100
Hochwasserprogramm 2013 2 86.500 - -
Umschuldung von Forderdarlehen (Bestandssicherung) 1.227 36.252.753 1.121 34.118.699
Bayerisches Modernisierungsprogramm 62 89.477.1003) 61 66.946.436 %
Forderung von Ersatzneubauten von stationaren
Altenpflegeeinrichtungen = = 1 4.354.000
Neugeschift im eigenen Obligo - 4 2 10.000.000 4
Darlehen an den Freistaat Bayern 23 580.000.000 22 789.000.000
Kommunaldarlehen 356 548.552.264 360 630.057.983
Investkredit Kommunal Bayern 200 228.939.700 161 159.209.000 ¥
Energiekredit Kommunal Bayern 96 58.131.000 105 47.844.500
Inklusionskredit Kommunal Bayern 24 5.122.000
Insgesamt A 4.010 1.700.066.518 3.942 1.896.032.718
B — Treuhandgeschaft
Bayerisches Wohnungsbauprogramm — leistungsfreie Darlehen
¢ Neubau 10 5.849.500 11 6.291.750
e Umbau 4 1.150.500 - -
¢ Darlehen fir bauliche Anpassungen an die Belange von
Menschen mit Behinderung 1.583 13.153.214 9 1.283 10.557.294 6
1.597 20.153.214 1.294 16.849.044
Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Tilgungsdarlehen
¢ Neubau 832 40.651.600 7)® 823 35.053.300 78
¢ Umbau = 1.115.200 & 1 396.500 &
e Erwerb vorhandener Wohnungen 754 31.004.100 7 673 25.240.100 7
e FEinkommensorientierte Férderung — Neubau 43 128.237.200 % 32 116.862.500 °
¢ Einkommensorientierte Forderung — Umbau - 595.800 - 483.200
* Pilotprojekt Fehlbedarfsfinanzierung — Neubau 8 11.158.100 9 - -
¢ Pilotprojekt Fehlbedarfsfinanzierung — Umbau 3 2.220.000 - -
1.640 214.982.000 1.529 178.035.600
Darlehen zum Bau von Studentenwohnheimen 13 30.875.700 9 12.318.000
Insgesamt B 3.250 266.010.914 2.832 207.202.644
Insgesamt A+B 7.260 1.966.077.432 6.774 2.103.235.361




Mit Darlehen und Zuschiissen
geforderte Wohnungen und Wohnplatze

2013

2012

EigentumsmaBnahmen

EigentumsmaBnahmen

Eigen- Eigen-
Eigen- tumswoh-  Mietwoh- Wohn- Eigen- tumswoh-  Mietwoh- Wohn-
heime nungen nungen platze heime nungen nungen platze
1.006 V2 16412 - - 1.057 92 13512 - -
744,92 13942 - - 78112 13692 - -
1.717 303 - - 1.838 271 - -
= = 1.226 627 - - 1.240 258
- - - - - - - 42
- - - - - - 100 -
1.717 303 1.238 627 1.838 271 1.340 300
- - - 4349 - - - 3109
— — — 715 - — — —5)
1.415 46 142 = 1.142 36 105 -
1.415 46 142 505 1.142 36 105 310
716 112 = 66 728 89 - 148
= = = = - - - 24
617 138 = = 567 107 - -
= = 1.296 = - - 1.197 -
— — 96 —
— — 26 —
1.333 250 1.418 66 1.295 196 1.197 172
= = = 1.011 - - - 417
2.748 296 1.560 1.582 2.437 232 1.302 899

1) Darin enthalten sind die aus
eigenen Mitteln zinsverbilligten
Darlehen mit 15-jahriger Zinsfest-
schreibung: Neubau 977 (254)
Fdlle mit 84.669.100,— EUR
(22.103.100,— EUR) und Erwerb
656 (203) Fdlle mit 42.159.500,—
EUR (13.610.700,— EUR).

2) Davon wurden 707 (727) Woh-
nungen (Neubau) und 590 (574)
Wohnungen (Zweiterwerb)
zusdtzlich im Treuhandgeschdft
gefordert.

3) Hiervon entfallen 17.938.200,—
EUR (10.748.600,— EUR) auf
die Modernisierung von Alten-
pflegeeinrichtungen.

4) Im Berichtsjahr wurden keine
Darlehen im eigenen Obligo
ausgereicht (Vorjahr: 2 Kredite
zum Bau von Mietwohnungen
fur Staatsbedienstete).

5) EinschliefSlich der 243 (130) nur
mit Zuschtissen in Hohe von
11.656.400,— EUR (5.328.900,—
EUR) geférderten Heimpldtze fir
Menschen mit Behinderung. Fiir
die kombinierte Férderung wurden
dariiber hinaus Baukostenzuschds-
se in Héhe von 20.586.300,— EUR
(18.666.750,— EUR) eingesetzt.
Dariiber hinaus wurde erstmals
eine Begegnungsstdtte in Schon-
brunn mit einem Zuschuss in Héhe
von 1.334.400,— EUR gefdrdert.

6) EinschliefSlich — (13) Anpassungen
im Neubau, davon — (2) Woh-
nungen zusdtzlich mit Tilgungs-
darlehen gefordert.

7) Zuziiglich der fiir Familien mit Kin-
dern gewdhrten Zuschisse in Hohe
von 2.457.000,— EUR (2.175.000,—
EUR) fiir Neubau und 2.697.000,—
EUR (1.977.000,— EUR) fir Erwerb.

8) Davon 3.480.300,— EUR
(2.476.600,— EUR) fiir Heimpldtze.

9) Zuziiglich —,— EUR (369.700,— EUR)
Zuschdsse , Energieeffizienter
Wohnungsbau“ sowie zuzliglich
113.800,— EUR (298.000,— EUR)
Zuschtisse Modellvorhaben ,,1Q —
Innerstddtische Wohnquartiere®.

+) Vorjahreszahl berichtigt
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