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BayernLabo auf einen Blick

Erfolgszahlen nach HGB

in Mio. EUR 01.01. - 31.12.2023 01.01. - 31.12.2022
Zins- und Provisionstberschuss 121 77
Verwaltungsaufwendungen -69 -69
Jahrestberschuss 25 0
Bilanzzahlen nach HGB
in Mio. EUR 31.12.2023 31.12.2022
Bilanzsumme 21.793 21.051
Kreditvolumen 16.768 16.713
Verbindlichkeiten (einschliefRlich Emissionen) 13.369 13.054
Treuhandverbindlichkeiten 5.998 5.592
Ausgewiesene Eigenmittel 2.363 2.313
Aktuelles Rating
Moody's 2023 2022
Langfrist-Rating Aaa Aaa
Kurzfrist-Rating Pl P-1
Ausblick stabil stabil
Institutional Shareholder Services 2023 2022
ESG-Rating Prime Prime
Neugeschaft
in Mio. EUR 01.01. -31.12.2023 01.01. - 31.12.2022
Darlehens- und Zuschusszusagen 2.570 1.782
Anzahl der geférderten Wohnungen und Wohnplatze 9.246 8.532
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
Anzahl 31.12.2023 31.12.2022
gesamt 213 233
Weiblich 134 141
Mannlich 79 92
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In diesem Text haben wir uns bemUht, eine wohlklingende und verstandliche Sprache zu ver-
wenden, die sowohl die weibliche als auch die mannliche Form einschliel3t, um alle Lesenden an-
zusprechen. Wo dies aus Griinden der Lesbarkeit oder aus anderen sprachlichen Erfordernissen
nicht moglich war, haben wir die mannliche Form verwendet.

Unsere Absicht ist es, dass sich alle Personen beim Lesen dieses Textes gleichermalRen ange-
sprochen fuhlen.
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Gero Bergmann

Liebe Leserinnen und Leser des Jahresberichtes 2023 der
Bayernlabo!

Die Geschaftsentwicklung ist aus Sicht der BayernLabo im aktuellen
Umfeld duRerst zufriedenstellend verlaufen. Trotz gesamtwirtschaftli-
cher und geopolitisch schwieriger Rahmenbedingungen erhohte sich
das gesamte Bewilligungsvolumen der BayernLabo deutlich um

788 Mio. Euro auf 2.570 Mio. Euro. Dabei stiegen die Kreditzusagen
bei der Wohnraumférderung um gut ein Drittel auf 1.144 Mio. Euro
und die entsprechenden Zuschisse um 23 Prozent auf 353 Mio. Euro.
Insgesamt 9.246 Wohnungen und Wohnplatze hat die BayernLabo im
Jahr 2023 gefordert, 3.504 im Eigenwohnraum- und 5.742 im Miet-
wohnraumbereich. Damit konnte wieder vielen Blrgerinnen und Bur-
gern in ganz Bayern geholfen werden. Ebenso erhohten sich insbe-
sondere die Neuzusagen im Kommunalkreditgeschaft sehr stark um
429 Mio. Euro (67 Prozent) auf 1.073 Mio. Euro. Die bayerischen
Kommunen nutzten die guten Konditionen der BayernLabo fir Inves-
titionen in die kommunale und soziale Infrastruktur.

Moglich wurde der Fordererfolg durch die MaBnahmenpakete des
Freistaats Bayern und des Bundes. Die Bayerische Staatsregierung
geht seit Januar 2023 mit dem sogenannten Wohnbau-Booster Bay-
ern und einem MaRnahmenpaket zur Ankurbelung der Baukonjunk-
tur verstarkt gegen den Abwartstrend der Branche vor.

Bei bestehenden und insbesondere bei neuen Férderprogrammen
legt die BayernLabo in Abstimmung mit dem Bayerischen Staatsmi-
nisterium fir Wohnen, Bau und Verkehr und dem Bayerischen
Staatsministerium der Finanzen und fir Heimat einen noch starke-
ren Fokus auf die Nachhaltigkeitskriterien. Sie finden hierzu im Ka-
pitel ,Highlights“ nahere Informationen und ausgewahlte Forder-
beispiele, die das Verstandnis der BayernlLabo als nachhaltigen
#Heimatforderer veranschaulichen.

Gero Bergmann
Mitglied des Vorstands der Bayerischen Landesbank
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Christian Bernreiter
© StMB/Atelier Krammer

Die Rahmenbedingungen flir die Baubranche sind derzeit extrem
herausfordernd. Zwischen 2020 und 2023 sind die Baukosten um
rund 40 Prozent gestiegen, zusatzlich drlcken die hohen Zinsen auf
die Investitionsbereitschaft.

Diese Doppelbelastung trifft die ganze Branche, die Stimmung am Bau
ist auf einem Tiefstand. Gleichzeitig ist die Nachfrage nach Wohnraum
ungebrochen. Daher ist es wichtig, dass wir kraftig investieren und die
Herausforderungen gemeinsam angehen.

Mit dem Wohnbau-Booster Bayern und dem Bayerischen Baukonjunk-
turprogramm hat die Staatsregierung 2023 schnell und entschlossen
reagiert.

Die beeindruckenden Zahlen in der Wohnraumférderung 2023 und
die anhaltend hohe Nachfrage bestatigen die Wirksamkeit unserer
MaRknahmen.

Diesen Weg setzen wir als Staatsregierung konsequent fort: Im
Koalitionsvertrag haben wir festgelegt, die Rekordmittel von 2023
fur die Wohnraumforderung in Hohe von rund einer Milliarde Euro
zu verstetigen.

So schaffen wir die dringend notige Planungssicherheit fir Wohnungs-
unternehmen, Kommunen und Familien, die sich den Traum vom
Eigenheim erfullen wollen.

Anfang 2024 hat Bayern den Vorsitz der Bauministerkonferenz Gber-
nommen. In den kommenden zwei Jahren werde ich mich mit Nach-
druck fir den Wohnungsbau und den erforderlichen Kurswechsel ein-
setzen, um einen weiteren Absturz der Bauwirtschaft zu verhindern.
Bayern fordert vom Bund unter anderem eine angemessene und ver-
lassliche Mittelausstattung bei den KfW-Programmen, denn unvorher-
gesehene Forderstopps oder die pldtzliche Verschlechterung von
Forderkonditionen schaden der Baukonjunktur zusatzlich.

Gemeinsam mit unserer Forderbank, der BayernlLabo, sind wir ein ver-
lasslicher Partner fir Privatpersonen und Kommunen und bieten mit
den Programmen der sozialen Wohnraumforderung ein attraktives
Forderangebot. Ich danke der BayernLabo fir ihr Engagement und
freue mich auf die weitere erfolgreiche Zusammenarbeit.

lhr

N

.

Christian Bernreiter, MdL
Staatsminister fur Wohnen, Bau und Verkehr
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Sehr geehrte Damen und Herren,

gerade in Zeiten globaler Krisen und steigender wirtschaftlicher und
gesellschaftspolitischer Herausforderungen gewinnt die Frage nach
bezahlbarem Wohnraum immer mehr an Bedeutung. Daher setzt
sich der Freistaat auf vielfaltigste Weise fur die Schaffung und Erhal-
tung bezahlbaren Wohnraums ein — die BayernLabo ist als staatliche
Forderbank flr die Umsetzung dieser Ziele unersetzlich.

Die Wohnraumforderung hat als wichtiges Kernanliegen der Bayeri-
Albert Fiiracker schen Staatsregierung im Jahr 2023 ein neues Rekordniveau erreicht:
Im Rahmen des Wohnbau-Boosters Bayern wurde insgesamt 1 Milli-
arde Euro fir Wohnraumprogramme und Wohnraumfoérderungen
bereitgestellt. Diese ,,Wohnraumfoérdermilliarde” soll mit dem Doppel-
haushalt 2024/2025 weiter verstetigt werden, um der hohen und
kontinuierlich wachsenden Nachfrage an Wohnraum zu begegnen.
Die BayernlLabo Ubernimmt Prifung und Auszahlung der Forderungen
und entwickelt innovative Forderkonzepte. Daneben werden im
Rahmen des bundesweit einzigartigen zinsverbilligten Bayern-
Darlehens vor allem junge Familien auf dem Weg zum Eigenheim
unterstitzt. Als Kommunalbank ist die BayernlLabo aullerdem auch

ein starker Partner der bayerischen Kommunen.

Flr unsere hohe Lebensqualitat im Freistaat spielt das Wohnen eine
tragende Rolle: Die eigenen vier Wande geben Geborgenheit und
Heimat. Auch ist Wohneigentum ein wesentlicher Bestandteil der
Vermogensbildung und Grundpfeiler einer soliden Altersvorsorge.
Herzlichen Dank allen Mitwirkenden der BayernLabo, die die Men-
schen in Bayern dabei mit ihrer hohen fachlichen Kompetenz und

grofRem Engagement unterstitzen!

\d Sl

Albert Furacker, MdL
Staatsminister der Finanzen und fUr Heimat

lhr
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Die BayernLabo

... ist eine organisatorisch und wirtschaftlich selbststandige, rechtlich unselbststandige Anstalt
des offentlichen Rechts innerhalb der BayernlLB.

.. hat als Organ der staatlichen Wohnungspolitik den gesetzlichen Auftrag zur Wohnraum-
und Stadtebauférderung in Bayern.

.. betreibt als Haus- und Kommunalbank des Freistaats Bayern das Bayerische Staats- und Kom-
munalkreditgeschaft.

.. entstand 1884 als Bayerische Landeskulturrentenanstalt und wurde 1949 in Bayerische Lan-
desbodenkreditanstalt umbenannt.

Einbindung der BayernLabo in die BayernLB-Gruppe

Sparkassenverband Bayern Freistaat Bayern

|— ~25% _I_ ~75% A
100%ige

BAYERNLB HOLDING AG Staatsgarantie vom

Freistaat Bayern

100 %

4> BayernlB 4> BayernLabo

Anstalt des o6ffentlichen Rechts Unselbststandige Anstalt des 6ffent-
lichen Rechts innerhalb der BayernLB

Geschaftsmodell der BayernLabo

Die BayernlLabo hat gemaR des Forderauftrags des Freistaats Bayern die Kernaufgabe, im Rahmen
der Wohnungspolitik und im Einklang mit den europaischen Beihilfevorschriften Wohnungs- und
Siedlungsstrukturen in Bayern finanziell zu fordern.! Dabei konzentriert sie sich hauptsachlich auf
einen durch die staatlichen Forderrichtlinien begrenzten Kundenkreis von Privat- und juristischen
Personen, die Wohnraum zu unterschiedlichen Zwecken schaffen, erwerben oder modernisieren
wollen.

Zusatzlich unterstitzt die BayernlLabo als Kommunalbank des Freistaats Bayern bayerische Kom-
munen und offentlich-rechtliche Zweck- und Schulverbande bei der Finanzierung von Investitionen
in die kommunale und soziale Infrastruktur mit individuell zugeschnittenen klassischen Kommu-
nalkrediten und in Zusammenarbeit mit der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) mit eigenen
Forderprogrammen. Sie bietet Staatskredite fur den Freistaat an. Die Bayerische Staatsregierung
kann der BayernlLabo auch weitere Geschafte Ubertragen.?

1 Art. 20 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Bayerische Landesbank (BayLaBG).
2 Art. 20 Abs. 3 BaylLaBG.
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Um die finanziellen Mittel fUr diese Forderungen zur Verfligung stellen zu konnen, reicht die
BayernLabo wettbewerbsneutral Treuhanddarlehen und staatlich verblrgte Eigenmitteldarlehen
aus. Sie refinanziert sich im Eigengeschaft Uber die KfW, die Landwirtschaftliche Rentenbank
(LR), die Europaische Investitionsbank (EIB), den Kapitalmarkt sowie die BayernlLB und verbilligt
die Darlehen anschliefRend im Zins weiter. Der Freistaat Bayern haftet unmittelbar fir die von der
BayernLabo aufgenommenen Verbindlichkeiten.? Die Aufsicht obliegt dem Bayerischen Staatsmi-
nisterium der Finanzen und fir Heimat (StMFH).*

Zur Erfillung ihres Auftrags kann die BayernlLabo Finanzierungen in folgenden Bereichen durch-
fuhren:

e Wohnraumférderung

¢ Forderung des Wohnungs- und Siedlungswesens

e Forderung der Wohnungswirtschaft

e Forderung von InfrastrukturmaRRnahmen zur Unterstitzung wohnungspolitischer Ziele

e Forderung der baulichen Entwicklung der Stadte und Gemeinden

e Forderung von wohnungspolitischen Mallnahmen zur Entwicklung strukturschwacher Gebiete

e Forderung anderer MalRnahmen, soweit diese in Gesetzen, Verordnungen oder veréffentlichten
Richtlinien benannt sind und der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt vom Freistaat Bayern
Ubertragen werden

Die BayernlLabo sieht die Betonung der Nachhaltigkeitskriterien als wesentlichen Beitrag zur Erfal-
lung der Nachhaltigkeits- und Klimaziele des Freistaats Bayern im Rahmen des offentlichen Auf-
trags an. In Abstimmung mit dem StMFH und dem Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau
und Verkehr (StMB) wird sie bei den bestehenden und insbesondere bei neuen Forderprogram-
men Nachhaltigkeitskriterien noch starker berUlcksichtigen, um einen Beitrag zur Erreichung der
Klimaziele des Pariser Klimaabkommens zu leisten.

In der Geschaftsstrategie der BayernLabo sind entsprechende Nachhaltigkeitsziele verankert. Die
BayernLabo ist diesbezlglich eng in den BayernLB-Konzern eingebunden, und die konzernweit
glltigen Standards, Leitlinien und Policies gelten (sofern einschldgig) analog.

Den Uberbau des gemeinsamen Nachhaltigkeitsverstandnisses bilden dabei

¢ die 17 globalen Nachhaltigkeitsziele: Sustainable Development Goals (SDGs) der Vereinten
Nationen,

¢ die Klimaziele des Pariser Abkommens,

¢ die Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung sowie

¢ die Bayerische Nachhaltigkeitsstrategie.

Uber Aktionsplane und MaRnahmen soll innerhalb Europas der Ubergang zu einer kohlenstoff-
armen und starker kreislauforientierten Wirtschaft proaktiv gestaltet werden. Die Europdische
Kommission hat u.a. in ihrem Aktionsplan fur die Finanzierung des nachhaltigen Wachstums
verankert, dass der Finanzsektor hierbei eine zentrale Rolle einnehmen soll. In diesem Kontext
haben sich in der Finanzwirtschaft (unter enger Verzahnung mit den SDGs) ESG-Faktoren® bzw.

3 Art. 22 Abs. 2 BaylLaBG.
4 Art. 17 Abs. 1 BayLaBG.
5 E fur Environment, S fir Social, G fiir Governance
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-kriterien etabliert, die fir die Berlcksichtigung 6kologischer und sozialgesellschaftlicher As-
pekte sorgen sowie eine addaquate Art der Unternehmensfihrung gewahrleisten.

Hervorzuheben sind in diesem Zusammenhang die Vorgaben der EU-Taxonomie mit ihren Klima-
und Umweltzielen. Diese Faktoren machen sich der BayernLB-Konzern wie auch die BayernLabo
zu eigen bzw. sie orientieren sich daran.

Nachhaltigkeit und Gemeinwohlorientierung werden gesamthaft Gber die Schaffung von nach-
frage- und generationengerechtem sowie bezahlbarem Wohnraum Uber das Geschaftsmodell
gelebt. Dabei stehen die Erhaltung wirtschaftlich kraftvoller und lebenswerter Ballungszentren
wie auch die Starkung landlicher Raume gleichrangig nebeneinander. Transparenz Uber die Wir-
kung der Forderdarlehen und somit die systematische Erfassung des messbaren Beitrags zur
nachhaltigen Entwicklung im Freistaat Bayern ist der BayernLabo ein besonderes Anliegen. Daher
wurde ein Mapping der Forderprogramme zu den 17 Entwicklungszielen der Vereinten Nationen
(SDGs) mit Blick auf die Zielgruppen der BayernLabo vorgenommen. Sechs relevante SDGs
wurden dabei zunachst identifiziert:

Relevante SDGs

HOCHWERTIGE INNOVATION UND
BILDUNG INFRASTRUKTUR

1 WENIGER |5 1 | 13 MASSNAHMEN ZUM

UNGLEICHHEITEN KLIMASCHUTZ

Von der renommierten Nachhaltigkeits-Ratingagentur International Shareholder Services (ISS)
ESG wurde 2021 im Rahmen der Second Party Opinion fir das Social Bond Framework der
Bayernlabo der Beitrag der Forderdarlehen zu den 17 SDGs bewertet. Fur den ausgewahlten
Portfolioanteil (Bayern Darlehen — Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm, Bayerisches Moderni-
sierungsprogramm, Kommunales Wohnraumférderungsprogramm) ist das grundsatzliche Ratio-
nal der SDG-Zuordnung damit auch von unabhangiger Stelle bestatigt. SDG 7 (bezahlbare und
saubere Energie) wurde dabei erganzend zu SDG 1, SDG 11 und SDG 13 als relevant eingestuft.
Im Jahr 2024 ist durch die BayernlLabo eine Weiterentwicklung und (wo notwendig) Adjustierung
unter Beriicksichtigung sinnvoller Schlisselkennzahlen (KPIs) fur die Wirkungsmessung geplant.

BayernLabo - Jahresbericht 2023 | 01 Die BayernLabo

10



Geschaftsstruktur der BayernLabo

Die BayernlLabo fordert Eigen- und Mietwohnraum in Bayern unter Berlcksichtigung sozialer
Aspekte. Zudem unterstutzt sie als Kommunalbank des Freistaats Bayern bayerische Kommunen
und offentlich-rechtliche Zweckverbande und bietet Staatskredite fir den Freistaat an.

Neben der Forderung von Neubauobjekten sind dabei insbesondere die Modernisierung und

Sanierung des Gebaudebestands sowie die Forderung von Zweiterwerb ein wesentlicher Bau-

stein. Auch innovative neue Konzepte sollen im Rahmen der Fordermoglichkeiten immer starker
berlcksichtigt werden. Im Bereich der Kommunalfinanzierung spielt neben weiterhin wichtigen
Klimaschutzleistungen die Forderung von MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel zu-

klinftig eine wachsende Rolle.

4> BayernLabo

Wohnraumférderung

Zielgruppen

* Privatpersonen

* Wohnungsgesellschaften, Kommunen und sonstige
Investoren

* Heimtrager

* Wohnungseigentimergemeinschaften

Forderprogramme im Eigenwohnraum

* Bayerisches Wohnungsbauprogramm

* Forderung von baulichen Anpassungen an die
Bedurfnisse von Menschen mit Behinderung

* Bayern-Darlehen — Bayerisches
Zinsverbilligungsprogramm

* Wohnungseigentimergemeinschaften

Forderprogramme im Mietwohnraum
Bayerisches Wohnungsbauprogramm
Forderung von baulichen Anpassungen an die
Bedurfnisse von Menschen mit Behinderung
Studentenwohnraumférderung

Kommunales Wohnraumforderungsprogramm
Schaffung von energieeffizientem Mietwohnraum
Bayerisches Modernisierungsprogramm
Wohnungseigentimergemeinschaften
Wohnplatze fr Menschen mit Behinderung
Geschaft im eigenen Obligo

Staats- und Kommunalkreditgeschaft

Zielgruppen

* Bayerische kommunale Gebietskorperschaften
¢ Kommunale Zweckverbande

* Schulverbande

* Freistaat Bayern

Staatskredite
Klassische Kommunalkredite

Kommunale Forderkredite
¢ Investkredit Kommunal Bayern

BayernLabo - Jahresbericht 2023 | 01 Die BayernLabo
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lhre Ansprechpartner zur Wohnraumférderung und zum Kommunalkreditgeschaft

Der aktuelle Uberblick Gber
e Programme,

e Zinssatze,

¢ Antragstellung

kann im Internet unter der Adresse bayernlabo.de eingesehen werden oder Sie erfragen diese im

Bereich Wohnraumférderung

e flr Eigenwohnraumforderung bei der fir Sie zustandigen Bewilligungsstelle der Wohnraum-
forderung der Landratsamter bzw. der kreisfreien Stadte (ausschlaggebend ist die Lage des
Forderobjekts),

e flr Mietwohnraumforderung bei der jeweiligen Regierung bzw. der Landeshauptstadt Mun-
chen sowie den Stadten Nurnberg und Augsburg,

e flr das Kommunale Wohnraumférderungsprogramm bei der Kommunalkredit-Hotline der
BayernlLabo, Telefon +49 89 2171-22004,

e flr die Modernisierung von Wohnungseigentimergemeinschaften bei der BayernLabo unter
der Telefonnummer +49 89 2171-23322,

¢ beim Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, Franz-Josef-StraulR-Ring 4,
80539 Mlnchen (www.wohnen.bayern.de),

Bereich Staats- und Kommunalkredite

¢ bei der Kommunalkredit-Hotline der BayernlLabo, Telefon +49 89 2171-22004.

Alle Darlehen fur die Wohnraumférderung sind vor Baubeginn oder Kauf bei der 6rtlich zustan-
digen Bewilligungsstelle zu beantragen. Mit der MaRnahme darf erst begonnen werden, wenn
der Bewilligungsbescheid erteilt wurde oder eine schriftliche Zusage der Bewilligungsstelle Gber
den vorzeitigen MaRnahmenbeginn oder Vertragsabschluss vorliegt. Auf die Forderung besteht
kein Rechtsanspruch.
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02 Highlights

BayernLabo - Jahresbericht 2023 | 02 Highlights

13



IGEWO-Siedlung Haunstetten -
gelungenes Beispiel fiir Neubauten als
stadtebauliche Erganzung

Der Bau von sechs Mehrfamilienhdausern inmitten der IGEWO-Siedlung in Haunstetten — einem
Stadtteil Augsburgs —ist ein gelungenes Beispiel, wie in einer seit Langem bestehenden Siedlung
Neubau optimal integriert und bezahlbarer nachhaltiger Wohnraum geschaffen werden kann.

Die Gebaude werden mit regenerativen Energien, also komplett CO»-frei, versorgt. So wird
hier die Grundwasserwarme mit Saug- und Schluckbrunnen in Verbindung mit Warmepumpen
COx-frei genutzt. Zusatzlich wurden Photovoltaikanlagen auf den Dachern installiert und so
den Mieterinnen und Mietern die Teilnahme an Mieterstromsparmodellen der Stadtwerke
Augsburg ermoglicht.

Die neuen Hauser wurden auf den Freiflachen zwischen dem Altbestand so eingefligt, dass ein
harmonisches Miteinander inklusiv zweier Naturspielplatze entstanden ist. Offene Raume zwi-
schen den neuen Gebduden laden weiterhin dazu ein, sich frei im Quartier zu bewegen. Mit
Hochbeeten und Grabeland wurden die alten Strukturen der Kleingarten neu interpretiert und
so ein soziales Miteinander geschaffen, das neue wie alte Bewohnerinnen und Bewohner gleich-
ermafen einbezieht. Bei der Gestaltung der Grinflachen wurde ein besonderes Augenmerk auf
Lartenreiche Aulenanlagen” gelegt.

IGEWO-Siedlung in Augsburg-Haunstetten; beide Fotos: Gotze Hadlich + Popp Streib Architekten, Minchen
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Durch eine naturnahe Gestaltung —wie z. B. mit Retentionsflachen, Schotterrasen und , Felsen-
meer“ — soll zum Erhalt der Artenvielfalt von Pflanzen und Tieren beigetragen werden.

Foto links: Felsenmeer; Foto unten: Kletterstruktur;
beide Fotos: 317 Stadt- und Freiraumplanung,
Landsberg am Lech

Von den 54 geschaffenen Wohnungen wurden 24 Wohnungen mit der Einkommensorientierten
Forderung (EOF) der BayernlLabo gefordert. Damit setzt sich die langjahrige Zusammenarbeit
zwischen IGEWO und BayernlLabo ein weiteres Mal fort.

Die IGEWO-Siedlung hat eine lange und bewegte Geschichte. Im April 1939 begannen die Arbeiten
zur Errichtung der Siedlung fur die Angestellten der Messerschmitt AG; Bautrdger war die Heim-
bau Bayern. 1940 wurde das Viertel fertiggestellt. Aufgrund der lokalen Nahe des Flugzeug-
herstellers Messerschmitt wurde Haunstetten im Frihjahr 1944 das Ziel mehrerer alliierter
Bombenangriffe. Drei Hauser wurden getroffen. Von 1945 bis 1950 besetzten die Alliierten die
Siedlung und bildeten ein Auslanderlager, das Displaced Persons Camp, mit dem Ziel, dessen
Bewohnerinnen und Bewohner so bald wie moglich in ihre Heimatlander zurickzufihren. Von
1950 bis 1957 nutzte die US-Armee die Hauser fUr amerikanische Unteroffiziere und deren
Familien. Nach der Rickgabe durch die US-Armee wurden letzte Kriegsschaden beseitigt. So
schrieb die Heimbau Bayern im September 1958 an die Landesbodenkreditanstalt, dass die
Wiederaufbauten nunmehr, nachdem die Planung abgeschlossen seien, im Herbst dieses Jahres
begonnen wirden. In den Jahren 1968 bis 1972 entstanden auf den Freiflachen zwischen den
Hausern drei Wohnblocke zur Nachverdichtung. 2000 Ubernahm die IGEWO die Siedlung und
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renovierte sowie modernisierte die Hauser Stlck fur Stlck. Im Jahr 2015 baute die IGEWO zwei
Studentenwohnheime, gefordert von der BayernLabo.

Im Westen des Areals plant die IGEWO GmbH &
Co. Wohnungsunternehmen KG bereits den Neu-
bau von sechs dreigeschossigen Wohngebauden
in Holz-Hybrid-Bauweise. Um unter den jetzigen
veranderten Rahmenbedingungen Uberhaupt wei-
terhin bezahlbaren Mietwohnungsbau realisieren
zu konnen, sollen die Gebaude als Pilotprojekt des
sich neu entwickelnden ,,Gebaudetyp-e“ geplant
werden. Alle Standards werden darauf hin untersucht, ob sie wirklich notwendig sind, um
gutes Wohnen zu ermaoglichen. Von den 54 Wohnungen werden ca. 30 bis 50 Prozent als EOF-
Wohnungen und ca. 50 bis 70 Prozent frei finanziert werden. Damit bleibt die enge Zusammen-
arbeit mit der BayernLabo ein fester Bestandteil der Unternehmenspolitik der IGEWO.

IGEWO-Siedlung, Alt- und Neubestand; Foto: 317 Stadt- und Freiraumplanung, Landsberg am Lech
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BayernLabo begleitet erfolgreiche
Sanierung des Hollerhauses

,, Wir freuen uns auf die Ubernahme der Trdgerschaft der Ein-
richtungen in Oberbayern mit ihren hoch qualifizierten und
sehr erfahrenen Mitarbeitenden. Gemeinsam werden wir un-
sere hochsten Ansprtiche an die Qualitat der Versorgung der
Menschen mit Behinderung sichern und weiterentwickeln. “

EJF-Vorstand Dr. Andreas Eckhoff
Die Sanierung

Ende April 2023 trafen sich auf dem Hollerhof in Minchsmunster, Landkreis Pfaffenhofen a. d. Ilm,
Vertreter der Gemeinde, der Stadt Ingolstadt, des Bayerischen Sozialministeriums, des Bezirks
von Oberbayern und andere Beteiligte, darunter auch Kolleginnen und Kollegen der BayernlLabo.
Gefeiert wurde die geglickte Ubernahme dieser Forder- und Wohnstatte fiir Menschen mit
Behinderung und zweier weiterer Einrichtungen in Ingolstadt durch die EJF Hollerhaus gGmbH.

Die EJF Hollerhaus gGmbH gehort zum Unter-
nehmensverbund des 1894 gegriindeten

,»Mit dem EJF wurde ein geeigneter
Trager gefunden, der nicht nur alle
Arbeitsplatze erhalt, sondern dar-
Uiber hinaus liber eine enorme Erfah-

Evangelischen Jugend- und Fursorgewerks,
einem christlich gepragten, bundesweit tatigen
Unternehmen der Sozialwirtschaft mit Hauptsitz

in Berlin.
rung in der Betreuung behinderter
Menschen verfiigt, und somit nach Durch das Zusammenwirken aller beteiligten
unserer Uberzeugung die Einrichtun- Parteien konnte so nach fast zwei Jahren
gen unter dem Namen Hollerhaus intensiver Sanierungsphase und trotz Insolvenz
erfolgreich fortfithren wird.“ Insol- des urspriinglichen Tragers der Fortbestand der
venzverwalter Dr. Hubert Ampferl, Einrichtungen und damit auch der Erhalt von
Kanzlei Dr. Beck & Partner rund 400 Arbeitsplatzen gesichert werden. Die

Bayernlabo hat als Forderinstitut maRRgeblich
an der erfolgreichen Sanierung mitgewirkt.

Das Get-together bot eine gute Gelegenheit zu einem personlichen Austausch mit Vertretern des
neuen Investors, u.a. mit Herrn Dr. Andreas Eckhoff, Vorstand der EJF gAG, sowie den Beschaf-
tigten der EJF gGmbH. So konnten die Kolleginnen und Kollegen der BayernLabo unmittelbar vor
Ort das Ergebnis der sehr intensiven Sanierungsphase, das Commitment der Belegschaft und den
Spirit der EJF gAG erleben und den Fortbestand der Einrichtung gemeinsam feiern.

BayernLabo - Jahresbericht 2023 | 02 Highlights
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Der Hollerhof in Miinchsmiinster

In der Gemeinde Minchsmunster im Landkreis Pfaffenhofen ist in den vergangenen Jahren unter
Finanzierungsbeteiligung der BayernLabo ein echtes Schmuckstlck entstanden: der Hollerhof,
ein weiterer Standort der EJF Hollerhaus gGmbH in Ingolstadt. Auf dem 20.000 Quadratmeter
groRRen Geldnde wurden fir Menschen mit komplexen Behinderungen eine Férderstatte mit

49 Platzen und ein Wohnheim mit 24 Platzen errichtet.

Foto links: Wohnheim; Foto rechts. Entspannungsschnecke; beide Fotos: EJF Hollerhaus gGmbH, Ingolstadt

TiergestUtzte Padagogik und Gartentherapie sind besondere Schwerpunkte, die im Sinne der
ganzheitlichen Forderung den Klientinnen und Klienten auf dem Hollerhof angeboten werden.
Im Rahmen der Pflege und Nutzung der Gemusegarten, Hochbeete, Streuobstwiesen und des
Gartenhauses sowie im Umgang mit den Tieren (Alpakas, Hihner, Kaninchen) ibernehmen die
Klientinnen und Klienten unter fachkundiger Anleitung ein Stiick Verantwortung und machen
zugleich wichtige und vielfaltige Sinneserfahrungen.

Foto links: Alpakas; Foto rechts: Hopfengarten mit Vogelschaukel; beide Fotos: EJF Hollerhaus gGmbH, Ingolstadt

Um dem Ziel der Inklusion naher zu kommen und auch die Begegnung mit den Biirgerinnen und
Birgern der Gemeinde Minchsminster zu ermoglichen, wurde der Hollerhof bewusst als 6ffent-
lich zugangliche Anlage gestaltet und mit dem Café ,,DAS HOLLER” auch ein eigener Gastronomie-
betrieb angesiedelt.
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Nachhaltigkeit in der Wohnraumférderung
— bis Ende 2023 bereits tiber 60 Mio. Euro
Nachhaltigkeitszuschuss bewilligt

Der Gebaudesektor verursacht einen grofRen Anteil am Ausstoll schadlicher Treibhausgase und
am Gesamtenergieverbrauch. Ziel der Bayerischen Staatsregierung ist die Klimaneutralitat
Bayerns bis 2040. Hierflr werden weitreichende Mallinahmen unter anderem im Gebdudesektor
notwendig sein. Im Sinne einer ganzheitlichen und zukunftsorientierten Herangehensweise gilt
es dabei insbesondere Nachhaltigkeitsaspekte starker zu berlcksichtigen.

In der Mietwohnraumforderung werden seit April 2022 mit dem Férderbaustein ,Nachhaltig-
keitszuschuss” besonders nachhaltige MaRnahmen gefordert, die Uber die gesetzlich oder
forderrechtlich ohnehin schon gegebenen Anforderungen hinausgehen.

Bis Ende 2023 konnten im Nachhaltigkeits-
zuschuss bereits Uber 60 Mio. Euro bewilligt
werden. Mit dem Forderbaustein konnten
so MaRnahmen aus allen Nachhaltigkeitsbe-
reichen gefordert werden. Unter anderem
wurden die Errichtung eines Inklusions-
spielplatzes, mehrerer Mobilitatsstationen,
die Verwendung von Recyclingbeton, Holz-
und Hybridbauweisen, Fassaden- und Dach-
begrinungen, verstarkte Regenwassernut-
zung, Warmepumpen und Photovoltaikan-
lagen unterstutzt. Forderfahig sind dabei
stets die nachweisbaren Mehrkosten gegen-
Uber konventionellen Vorhaben.

Der Nachhaltigkeitszuschuss greift im

Gegensatz zur Bundesforderung bewusst nicht auf eine externe Zertifizierung zurick. Eine solche
Zertifizierung erzeugt Kosten, die nicht unmittelbar der Nachhaltigkeit des Gebaudes zutraglich
sind, und schrankt die Bandbreite zielfUhrender Mallnahmen unnotigerweise ein. Jedes Zertifizie-
rungssystem stellt lediglich eine Anndaherung an die Thematik dar, bei der Bewertungskriterien
ausgewadhlt werden und deren Gewichtung festgelegt wird. Eine individuelle Betrachtung und
Bewertung durch fachkundige Bewilligungsstellen ist einer Zertifizierung stets Gberlegen, da in
jedem Einzelfall gemeinsam mit den Planerinnen und Planern sowie Bauherren eine ideale Mal3-
nahmenzusammenstellung entwickelt werden kann. Weitere Informationen zum Thema konnen
der Handreichung zur Nachhaltigkeit in der Wohnraumforderung entnommen werden.
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https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/wohnen/foerderung/handreichung_nachhaltigkeit_in_der_wohnraumf%C3%B6rderung.pdf

Foérderbaustein ,drauf und dran — nachhaltig erneuern und erweitern®

Im Forderbaustein ,drauf und dran — nachhaltig erneuern und erweitern wird die Erweiterung
von bestehenden Mietwohngebauden und die Modernisierung der bestehenden Wohnungen
erhoht geférdert. Mit den Verbesserungen in den Wohnraumforderungsbestimmungen 2023
(WFB 2023) im Rahmen des Wohnbau-Boosters Bayern wurden die Zuwendungsvoraussetzungen
reduziert, um die Nutzung des Forderbausteins zu erleichtern. Das Mindestmall der Erweiterung
wurde von 25 auf 20 Prozent der Bestandsflache bzw. Zahl der Wohneinheiten reduziert. Gleich-
zeitig wurde die maximale Fordersumme von 125 auf 150 Euro je Quadratmeter erhoht.

Forderbaustein ,,Ortskernzuschuss*

Mit den WFB 2023 wurde als dritter Nachhaltigkeitsbaustein der Ortskernzuschuss eingefihrt.
Ziel ist es, bestehende Stadtstrukturen zu nutzen und zu verdichten. Auf diese Weise sollen be-
stehende Infrastrukturen besser ausgelastet und die direkte und indirekte Versiegelung von un-

bebauten Flachen durch Wohnbauvorhaben minimiert werden. Projekte in stadtebaulich voll in-
tegrierten Gebieten erhalten einen erganzenden Zuschuss von bis zu 100 Euro je Quadratmeter
Wohnflache. So wird ein Anreiz zum Flachensparen gesetzt sowie ein Beitrag fur lebendige und
damit lebenswerte Orte in ganz Bayern geleistet.

Die BayernLabo fordert eine sozial-6kologische Transformation fur einen positiven Blick in die Zukunft:
Marienplatz Miinchen, wie er realutopisch im Jahr 2045 aussehen kénnte; Foto: www.realutopien.de,
Minchner Marienplatz Zukunftsbild 2045, Reinventing Society & Wire Collective (CC BY-NC-SA 4.0)
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http://www.realutopien.de/

Weitere FérdermaBnahmen fir Wohnraum im Bestand

Im Bayerischen Modernisierungsprogramm (BayMod) unterstitzt der Freistaat Malnahmen an
bestehenden Mietwohngebauden, beispielsweise den altersgerechten bzw. barrierefreien Um-
bau oder energetische MalRnahmen.

Durch erhohte Forderbetrage fir Bestandsnutzung im Kommunalen Wohnraumférderungspro-
gramm (KommWFP) und in der Eigenwohnraumférderung werden auch in diesen Programmen
Anreize fir einen nachhaltigen Umgang mit bestehender Bausubstanz gesetzt.

Die Gesamtlebensdauer eines
Gebaudes im Blick

MaRgeblich fiir das ibergeordnete
allgemeine Nachhaltigkeitsverstand-

Beim ganzheitlichen Ansatz sind umwelt- und
klimagerechtes Bauen, Energie-, Ressourcen-
nis sind die 17 globalen Nachhaltig- und Kosteneffizienz sowie die Anforderungen
keitsziele der UN-Agenda 2030 und der demografischen Entwicklung wichtige Teil-
die Klimaziele des Pariser Abkom- aspekte der Nachhaltigkeit. Der Blick auf die
gesamte Lebensdauer eines Gebaudes ist da-
bei entscheidend. Dieser Lebenszyklus setzt
sich aus den Phasen Planung, Errichtung, Nut-
zung einschlielRlich Instandhaltung, Moderni-
sierung sowie Rickbau, Verwertung und Ent-

mens, die Deutsche und Bayerische
Nachhaltigkeitsstrategie sowie die in
der Deutschen Sustainable Finance-
Strategie beschriebenen Ziele (inklu-
sive EU-Taxonomie).

sorgung zusammen. Eine wichtige Rolle spielt
in diesem Zusammenhang eine ganzheitliche
und integrale Planung. Langlebige und robuste
Materialien und Konstruktionen sowie eine be-
wohnerfreundliche und wartungsarme Technik

Als Organ der staatlichen Woh-
nungspolitik und Kommunal-
kreditbank des Freistaats Bayern
sind Nachhaltigkeit und verant-

wortliche Unternehmensfiihrung
zum Wohl der Gemeinschaft
wesentliche Eckpunkte unseres
Nachhaltigkeitsverstandnisses.

stellen dabei eine wichtige Grundlage fiur die
Wirtschaftlichkeit von Gebauden dar. Sie sind
somit verbindende Elemente, um nachhaltiges,
generationengerechtes Bauen auch bezahlbar
zu machen.
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Frauenpower in der BayernLabo -
Interview mit der neuen Abteilungsleiterin
Frau Dr. Amparo Hausherr-Bohn

~Amparo verfiigt iiber mehrjahrige Projekt- und Fiihrungser-
fahrung und fundierte Kenntnisse in wichtigen Digitalisie-
rungs- und Veranderungsthemen und ist die ideale Besetzung
fiir die Abteilung Organisations- und Grundsatzaufgaben. “
Wolfgang Meier, vormaliger Abteilungsleiter Organisations- und Grundsatzaufgaben

Am 1. Juli 2023 hat Frau Dr. Amparo Hausherr-Bohn, Bankkauffrau und promovierte Biochemike-
rin, die Leitung der Abteilung Organisations- und Grundsatzaufgaben Ubernommen. Vor ihrem
Wechsel in die BayernLabo war sie in der BayernLB zuletzt im Leitungsteam des Projekts DEAP24
fur den erfolgreichen fachlichen Rollout und das Changemanagement verantwortlich und hat da-

mit zur Ubergreifenden Workflowunterstttzung in der Kreditprozessbearbeitung beigetragen.
Gleichzeitig hat sie im Projekt KOPERNIKUS das Changemanagement-Team geleitet.

Amparo, was hat dich gereizt, dich als Abteilungsleiterin bei der BayernLabo zu bewerben?

Mich hat die Vielfalt der Stellenausschreibung gereizt. Bei vielen Themen, die wir in der Abtei-
lung verantworten, habe ich in meiner beruflichen Laufbahn bereits Erfahrungen gesammelt.

4
\

T |

v

Christian Wunderlich, Mitglied der Geschaftsleitung der BayernLabo, Dr. Amparo Hausherr-Bohn, Abteilungs-
leiterin Organisations- und Grundsatzaufgaben; Foto: BayernLabo
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Die Kombination zwischen IT, Prozess- und Kommunikationsthemen hat mich enorm gereizt
und daher musste ich einfach meinen Hut in den Ring werfen.

Du warst zuvor Teamleiterin in der BayernLB. Wie schatzt du die Gegebenheiten bei der
BayernLB ein, als Frau in eine Filhrungsposition zu kommen?

Aus meiner Sicht haben sich gerade in den letzten Jahren die Grundvoraussetzungen flr Frauen, in
FUhrungspositionen zu gelangen, deutlich verbessert. Die BayernlLB hat bei Besetzungen der drit-
ten FUhrungsebene gezielt Frauen berlcksichtigt und ermdglicht Fihrung in Teilzeit und Co-Lea-
dership. Sodass heute die Vereinbarkeit von Fihrungskarriere und Familie fir Frauen und Manner
deutlich akzeptierter ist als zu der Zeit, als ich Teamleiterin geworden bin. An der Stelle ist mir
wichtig zu betonen, dass ich im Rahmen meines personlichen beruflichen Werdegangs haufig
FUhrungskrafte hatte, die mich trotz , Teilzeit und Familie“ gefordert und unterstitzt haben.

Amparo, du bist seit 1. Juli 2023 bei der BayernLabo. Damit gibt es nach rund eineinhalb
Jahrzehnten wieder eine Abteilungsleiterin im Haus. Wie waren deine ersten Monate?

Spannend und ereignisreich! Ich bin sehr offen und herzlich in der BayernLabo begrift worden.
Das ist aus meiner Erfahrung nicht selbstverstandlich und hat mir den Einstieg enorm erleichtert.
AuRerdem hatte ich das Gluck, noch ein Vierteljahr mit meinem Vorganger Wolfgang Meier zu-
sammenarbeiten zu kdnnen, so bin ich gut in viele inhaltliche Themen reingekommen. Spannend,
weil viele der fachlichen Themen in meiner Abteilung neu fir mich waren, und ereignisreich, weil
in diesem Jahr viele Themen parallel laufen.

Wie wiirdest du dich selbst als ,,Chefin“ charakterisieren? Was glaubst du, wie dich deine
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter beschreiben wiirden?

Mein Fuhrungsstil ist mafRgeblich durch meine agile Projektarbeit der letzten Jahre und die Erfah-
rungen als Teamleiterin gepragt. In Projekten fUhrst du ohne disziplinarische Fihrungsverant-
wortung, dennoch musst du mit deinem Team Ergebnisse liefern. Ich unterstitze meine Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter auf Augenhdhe dabei, gemeinsam die besten Losungen fir Heraus-
forderungen zu finden. Zentrale Werte in der
Flhrung sind fUr mich gegenseitiges Vertrauen
und Transparenz, Kommunikation, Offenheit fur
Neues und die Ideen sowie Standpunkte ande-
rer. Das funktioniert aus meiner Erfahrung bei
flachen Hierarchien besser als in hierarchisch ge-

Ende des Jahres 2023 waren sechs
von insgesamt 17 Teamleitungsstel-
len von Frauen besetzt, was einem
Anteil von 35,3 Prozent entspricht.

pragten Strukturen. Fir mich personlich sind Dies zeigt einmal mehr, dass die

Verbindlichkeit und Verlasslichkeit, Innovations-
freude und der Mut, Dinge anzupacken und um-
zusetzen, wichtig. Bis jetzt haben mir meine Mit-
arbeitenden gespiegelt, dass sie mich als nahbar,
offen und organisiert wahrnehmen.

BayernLabo geschlechtsunabhan-
gige Talent- und Nachwuchsforde-
rung praktiziert und die gezielte
Entwicklung von weiblichen Fiih-
rungskraften und Potenzialtragerin-

Liebe Amparo, vielen Dank fiir das Interview! nen unterstutzt.
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BayernLabo - erfolgreiche Anbindung
des Serviceportals an den Portalverbund
in Bayern

Das Onlinezugangsgesetz (OZG) sieht vor, dass Bund und Lander Nutzerkonten bereitstellen,
Uber die sich Nutzerinnen und Nutzer einheitlich identifizieren und authentifizieren konnen.
Das Bayerische Digitalgesetz (BayDiG) legt grundsatzlich fir alle Verwaltungsleistungen die
verbindliche Anbindung der Nutzerkonten BayernID und Mein Unternehmenskonto fest. Fir das
zweistufige Bewilligungsverfahren in der Wohnraumférderung wurde nun das Serviceportal der
BayernlLabo erfolgreich an den Portalverbund Bayern angeschlossen.

¢ Die Registrierung erfolgt einheitlich Uber die Nutzerkonten von BayernID und Mein Unter-
nehmenskonto. Um das fir die Online-Antragstellung notwendige Vertrauensniveau sub-
stanziell zu erreichen, kann als elektronische ID ent-
weder der neue Personalausweis oder das ELSTER-
Zertifikat genutzt werden.

e Der Log-in im Serviceportal ist medienbruchfrei Uber
das jeweilige Nutzerkonto des Portalverbunds maoglich.

e Die Stammdaten aus den Nutzerkonten von BayernID
bzw. Mein Unternehmenskonto werden bei der
Anmeldung im Serviceportal in die Online-
Antragstellung Gbernommen.

e Zum Nutzerkonto gehort neben der digitalen Identitat

auch ein Postfach, in dem der Forderbescheid zusatzlich zum Serviceportal digital abgelegt
werden kann.
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Im Herbst 2019 begann das Projekt , KISS“ (Kundeninformations- und Servicesystem) mit der
Vision fUr ein kundenorientiertes Serviceportal. Fast vier Jahre spater konnte das Projekt zum
30. Juni 2023 erfolgreich beendet werden.

Mit der Digitalisierung des zweistufigen Bewilligungsverfahrens in der Wohnraumforderung
wurde das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (StMB) dabei unter-
stUtzt, die Anforderungen aus dem Onlinezugangsgesetz (OZG) zu erfullen. Es wurde ein OZG-
konformer und bayernweit einheitlicher Online-Antragstellungsprozess fur alle Birgerinnen
und Burger in Bayern sowie fur die rund 100 regionalen Bewilligungsstellen geschaffen. Die
BayernlLabo war hier deutschlandweiter Vorreiter unter den Forderbanken!

Die Antragsbearbeitung erfolgt nun fir die Kolleginnen und Kollegen in der BayernLabo workflow-
basiert und papierlos mit automatisierter Datenerfassung. Der Bewilligungsbescheid und die Ver-
tragsunterlagen werden den Kundinnen und Kunden ebenfalls digital zugestellt.

Die Auswahl an Daten und Fakten verdeutlicht, dass das Serviceportal inzwischen ein etablierter
Baustein in der Interaktion der BayernLabo mit den Kunden und Partnern geworden ist:

e Alle rund 100 Bewilligungsstellen
nehmen am Online-Antragsver-
fahren teil.

e Jeder zweite Neukunde meldet
sich im Serviceportal an, um vom
digitalen Angebot zu profitieren.

e Rund ein Drittel der 85.000
Bestandskunden sind bereits
aktive Nutzer.

e Im Serviceportal werden monat-
lich rund 350 Zins- und Tilgungs-
plane von Kunden selbststandig
digital erstellt — ohne Eingriff des
Fachbereichs.

Im Projektverlauf hat das Projektteam ca. 60 Schulungen und

Vorfiihrungen des Systems durchgefiihrt; Foto: BayernLabo

e Seit Ende 2020 wurden bereits rund 177.000 Briefe, davon rund 50.000 Kontoausztge und
Saldomitteilungen, digital zugestellt und Uber 500.000 Blatt Papier eingespart.

e Seit Ende 2022 wurden der BayernLabo bereits Uber 140 Antrage auf Wohnraumforderung
digital Ubermittelt.

Die Ergebnisse aus dem Umsetzungsprojekt bilden einen wichtigen Grundstein fir weitere
Digitalisierungs- und AutomatisierungsmalRnahmen innerhalb der BayernLabo.
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Im Mai 2021 haben der Vorstand
und der Aufsichtsrat der BayernlLB
eine neue Gebaudestrategie verab-
schiedet. Diese trug den gedanderten
Rahmenbedingungen wie Personal-
stand, Desksharing und ortsunge- |
bundenem Arbeiten Rechnung. g

Arbeitsplatze vor dem Umzug

In dem Zuge war auch der Umzug der BayernlLabo
in die Brienner Stralle 16 vorgesehen. Das Ziel war
es, das Gebaude zu einer modernen, flexiblen und
reprasentativen Forderzentrale weiterzuentwickeln.

Seit 2023 in der Brienner StraRe 16

Das Ergebnis aus verschiedenen Workshops
sind ein attraktives Begegnungs-, Kommu-
nikations- und Besprechungszentrum im
Erdgeschoss sowie vier Etagen mit weiteren
modernen und flexiblen Arbeitsplatzen.

Kommunikationsflachen im Erdgeschoss
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Baustelle mit Blick durch das Dach

Nach rund zwei Jahren
Bauzeit konnte der Um-
zug in die neue Heimat
der BayernLabo im Juli
2023 mit den Mitarbei-
tenden gefeiert werden.

BayernLabo - Jahresbericht 2023 | 02 Highlights

Es wurden unter anderem 28.000 Meter alte
Kabel demontiert und 24.000 Meter neue
Stromleitungen verlegt. Zudem wurde eine
neue Photovoltaikanlage flr eine nachhaltige
Stromversorgung auf dem Dach installiert.

- - = 2 =
Haupteingangsbereich

Die 213 Mitarbeitenden konnen aus 160 Arbeitsplatzen in
acht Home Zones und zwei Flex Zones wahlen. Die Buro-
flachen sind perfekt an die Herausforderungen der neuen
Arbeitswelt angepasst. Funf hybride Besprechungsraume
und vier Kommunikationszonen férdern das kollegiale
Netzwerk in Zeiten von Homeoffice und Workation.
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Die Wohnraumfdrderung im Uberblick

Der Freistaat Bayern und die BayernlLabo unterstitzen die Blrgerinnen und BUrger auf vielfal-
tige Weise, denn nicht alle Menschen konnen sich aus eigener Kraft eine angemessene und fa-
miliengerechte Wohnung leisten. Die mallgeschneiderten Programme der Wohnraumforde-
rung helfen, sozial gebundenen und bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, und bertcksichtigen
immer starker okologische Aspekte.

Die Bayerische Staatsregierung geht seit Januar 2023 mit dem
Wohnbau-Booster Bayern und dem Bayerischen Baukonjunk-
turprogramm verstarkt gegen den Abwartstrend der Branche
vor. Um angesichts des sehr schwierigen Marktumfeldes ei-
nen wirksamen Anreiz fur die Begrindung von Wohneigen-
tum und die Schaffung von bezahlbarem Mietwohnraum zu
setzen, hat der Freistaat Bayern in Abstimmung mit der
BayernLabo die Fordermoglichkeiten verbessert. Unter ande-
rem wurden die Einkommensgrenzen um rund 25 Prozent er-
hoht und die Zinsverbilligung im Bayern-Darlehen — Bayeri-
sches Zinsverbilligungsprogramm und im Bayerischen Modernisie-
rungsprogramm ausgeweitet.

Im Jahr 2023 hat die BayernLabo in der Wohnraumforderung
insgesamt 1.496,6 Mio. Euro (Vorjahr 1.137,8 Mio. Euro) Dar-
lehen und Zuschisse zugesagt und 9.246 Wohneinheiten
(Vorjahr 8.532) geftrdert. Das Neuabschlussvolumen liegt
aufgrund der Verbesserungen der Fordermoglichkeiten trotz
geopolitisch unsicherer Lage und des hoheren Zinsniveaus,
Uber dem Wert des Vorjahres.

Im Bayerischen Wohnungsbauprogramm betrug das Gesamt-

zusagevolumen in der Miet- und Eigenwohnraumférderung

790,8 Mio. Euro (Vorjahr 749,9 Mio. Euro), davon entfielen

560,2 Mio. Euro (Vorjahr 541,7 Mio. Euro) auf Darlehen und
230,6 Mio. Euro (Vorjahr 208,2 Mio. Euro) auf Investitionszuschisse. Im Treuhandgeschaft teilen
sich die Darlehen in Tilgungsdarlehen in Hohe von 502,4 Mio. Euro (Vorjahr 513,4 Mio. Euro)
und leistungsfreie Darlehen in Hohe von 27,8 Mio. Euro (Vorjahr 28,3 Mio. Euro) auf. Aus eige-
nen Mitteln wurden 30 Mio. Euro vergeben (Vorjahr keine). Insgesamt forderten der Freistaat
Bayern und die BayernLabo den Bau von 6.413 Wohnungen und Wohnplatzen, davon 2.847
Mietwohnungen, 3.344 Eigenwohnungen sowie 222 Wohnplatze.

Auch Wohnraum fir Studierende ist knapp. Fir Entspannung sorgten die 915 geforderten
Wohnplatze. Es wurden in der Studentenwohnraumforderung 69,7 Mio. Euro leistungsfreie Bau-
darlehen bewilligt.
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Darlehens- und Zuschusszusagen

in Mio. EUR

Bayerisches Wohnungsbauprogramm [ g 90,8

Studentenwohnraumforderung [ 69,7
28,3

Kommunales B 1366

Wohnraumforderungsprogramm 144.4

Bayern-Darlehen — Bayerisches
Zinsverbilligungsprogramm _m50170‘4

Schaffung energieeffizienten W st
Mietwohnraums 330

Bayerisches Modernisierungsprogramm [ 37,8
20,2

Wohnungseigentiimergemeinschaften | 1,8
4,6

Bayerische Eigenheimzulage 0,0
5,8

Bayerisches Baukindergeld Plus 0,0
0,5

Neubau Staatsbedienstetenwohnungen [ 205,8
13,8

Modernisierung 0.0
Staatsbedienstetenwohnungen | 5

Neugeschdaft im eigenen Obligo [l 52,6
30,0

Umschuldung ins eigene Obligo 0,0
0,1

0 100 200 300 400 500 600 700 800

= 2023 2022

Im Kommunalen Wohnraumférderungsprogramm konnte die BayernlLabo insgesamt

136,6 Mio. Euro zusagen und 555 Mietwohnungen fordern. Davon entfielen 58,1 Mio. Euro
(Vorjahr 76,5 Mio. Euro) auf Eigenmitteldarlehen und 78,5 Mio. Euro (Vorjahr 67,9 Mio. Euro)
auf Investitionszuschisse aus Haushaltsmitteln.
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Neubau einer Forderstatte mit 42 Pldtzen sowie eines Wohnheimes fir Menschen mit Behinderung mit 24 Wohn-
platzen fir Forderstattenganger, Regensburg; Landesbehindertenplan

Bauherr: Blindeninstitutsstiftung Wirzburg, Wiirzburg

Planer: Georg.Scheel.Wetzel Architekten, Berlin

Foto: Stefan Mdller, Berlin

Im Bayern-Darlehen — Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm (ZVP) wurden Darlehen in Hohe
von 170,4 Mio. Euro® bewilligt. 23,1 Prozent der Darlehen bzw. 39,3 Mio. Euro (Vorjahr

35,3 Mio. Euro) wurden mit 15-jahriger Zinsbindung zugesagt. Am beliebtesten waren die
Darlehen mit 30-jahriger Zinsfestschreibung und gleichzeitiger Volltilgung. Hier konnte ein
Darlehensvolumen in Hohe von 116,5 Mio. Euro (Vorjahr 59,2 Mio. Euro) bewilligt werden. Zur
Starkung der Eigenwohnraumforderung wurde dieses Programm zusatzlich aus unserem Hause
mit einem Sonderkontingent in Hohe von 41,7 Mio. Euro mit einem gunstigeren Zinssatz unter-
stutzt. Die 10-jahrige Zinsbindungsvariante hatte mit Zusagen in Hohe von 14,5 Mio. Euro (Vor-
jahr 10,5 Mio. Euro) nur noch untergeordnete Bedeutung. Insgesamt wurden Darlehen fur 1.378
eigengenutzte Wohnungen und Hauser zugesagt. Davon wurden gleichzeitig 1.218 Wohnungen
im Bayerischen Wohnungsbauprogramm geférdert.

Erganzend zur Mietwohnraumforderung im Bayerischen Wohnungsbauprogramm férderte die
BayernLabo 2023 die Schaffung von 309 energieeffizienten Mietwohnungen mit einem Volumen
von 31,1 Mio. Euro.

¢ Abweichung von der Summe der Einzelbetrdge ist rundungsbedingt.
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Im Bayerischen Modernisierungsprogramm (BayMod) lag das Bewilligungsvolumen bei

37,8 Mio. Euro. Davon entfielen 27,6 Mio. Euro (Vorjahr 15,5 Mio. Euro) auf Eigenmitteldarlehen
der BayernLabo und 10,2 Mio. Euro (Vorjahr 4,7 Mio. Euro) auf Investitionszuschisse aus staatli-
chen Haushaltsmitteln. Es wurden die Modernisierung und/oder Instandsetzung von 271 Mietwoh-
nungen und 173 Pflegepldtzen unterstutzt.

Auch durch die Vergabe von zinsglinstigen Verbandskrediten an Eigentimergemeinschaften
wird die Modernisierung von bestehendem Wohnraum geférdert. 2023 konnten mit
1,8 Mio. Euro 214 Wohnungen im Freistaat modernisiert bzw. energieeffizient saniert werden.

Das Bewilligungsvolumen flr die Bayerische Eigenheimzulage betrug 0,02 Mio. Euro und fur
das Baukindergeld Plus 0,03 Mio. Euro. Der Rlickgang ist darin begrundet, dass die Forderpro-
gramme 2020 ausgelaufen sind und im Berichtsjahr lediglich die noch im Jahr 2020 gestellten
Antrage bearbeitet wurden.

Im Jahr 2023 wurden 545 Staatsbedienstetenwohnungen mit rund 205,8 Mio. Euro geférdert.
Davon entfielen 171,9 Mio. Euro (Vorjahr 12,8 Mio. Euro) auf Wohnungsfirsorgedarlehen und
33,9 Mio. Euro (Vorjahr 1,1 Mio. Euro) auf staatliche Zuschisse.

Geforderte Wohnungen und Wohnplatze (inklusive Kombiférderung?)
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Schaffung energieeffizienten Mietwohnraums

Kombiférderung: Im Eigenwohnraum werden Wohnungen sowohl im Bayerischen Wohnungsbauprogramm als auch im Bayern-Darlehen —
Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm geférdert. Im Mietwohnraum werden Wohnungen sowohl im Bayerischen Wohnungsbauprogramm als
auch im Programm Schaffung energieeffizienter Mietwohnraum geférdert.
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Darlehenszusagen

in Mio. EUR
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Forderung von Mietwohnraum
in Mehrfamilienhausern

Deutschland ist das Mieterland Nummer eins in der Europdischen Union (EU). In Bayern lebt mehr
als die Halfte der Haushalte zur Miete. Die Mietpreise explodierten in den letzten Jahren vor allem
in den Schwarmstadten. Seit einiger Zeit steigen auch die Mieten im Umland erheblich starker. Zu-
dem sind geeignete Grundstlicke zur Schaffung von mehr Mietwohnraum rar. Fir bezahlbaren
Wohnraum zu sorgen, ist daher nach wie vor hoch aktuell.

Mit dem Wohnbau-Booster Bayern hat der Freistaat Bayern unter anderem fir eine deutliche Ver-
besserung der Konditionen in der Mietwohnraumforderung gesorgt. Ein zentraler Baustein fir den
Mietwohnungsbau ist die Verdopplung des objektabhangigen Darlehens von 25 Prozent auf durch-
schnittlich 50 Prozent der Kostenobergrenze. Das Darlehen wird entsprechend der Bindungsdauer
gestaffelt. FUr eine 55-jahrige Bindung gibt es so beispielsweise bis zu 1.800 Euro je Quadratmeter
Wohnflache. Der allgemeine Zuschuss wurde 2023 erneut angehoben: von 500 auf bis zu 600 Euro
je Quadratmeter Wohnflache.

Seniorenwohnen — Neubau von 24 6ffentlich geforderten Mietwohnungen, Garmisch-Partenkirchen
Einkommensorientierte Férderung

Bauherr: LonglLeif GaPa gemeinnltzige GmbH, Garmisch-Partenkirchen

Planer: H2M Architekten, Minchen/Kulmbach

Foto: Sebastian Schels, Miinchen




Die BayernLabo unterstutzte 2023 die Finanzierung von Mietwohnraum in Mehrfamilienhausern
wie in den Vorjahren im Bayerischen Wohnungsbauprogramm und mit dem Kommunalen Wohn-
raumforderungsprogramm. DarlUber hinaus wurden im Rahmen des Bayerischen Modernisie-
rungsprogramms zinsverbilligte Kapitalmarktdarlehen vergeben. Insgesamt wurden 3.504 Miet-
wohnungen gefordert, die sich wie folgt auf die einzelnen Regionen aufteilen:

Im Jahr 2023 geforderte Mietwohnungen (ohne bauliche Anpassungsmafnahmen)

Unterfranken

Oberfranken

25

0

Niirnberg ¢

Oberpfalz

0

16

Mittelfranken

6

Niederbayern

34

Augsburg

0

Miinchen

Schwaben

Oberbayern 0

342

Bayerisches Wohnungsbauprogramm
= Kommunales Wohnraumforderungsprogramm
Bayerisches Modernisierungsprogramm
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Forderergebnis Mietwohnungen (ohne bauliche AnpassungsmafRnahmen)

2023 2022
Darlehen Zuschiisse Anzahl Darlehen Zuschiisse Anzahl
in Mio. EUR  in Mio. EUR Wohnungen in Mio. EUR in Mio. EUR Wohnungen
Bayerisches
Wohnungsbauprogramm
Einkommensorientierte Férderung
(EOF)
Neubau 447,3 145,5 2.663 457,2 138,3 2.995
Aufwendungsorientierte Forderung
(AOF)
Neubau 3,3 0,8 15 7,5 1,5 35
Gebaude- und
Wohnraumanderung = = = - - -
Kommunales Wohnraum-
forderungsprogramm 58,1 78,5 555 76,5 68,0 508
Bayerisches Moderni-
sierungsprogramm 16,5 6,9 271 13,1 3,9 169
Insgesamt 525,2 231,7 3.504 554,3 211,7 3.707

Das Forderergebnis enthdlt keine baulichen Anpassungsmafinahmen an die Bedlrfnisse von Menschen mit Behinderung. Diese werden im
Kapitel 07 gesondert aufgefihrt.

Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Einkommensorientierte Férderung (EOF)

Mit der Einkommensorientierten Forderung bietet der Freistaat Bayern zusammen mit der
BayernlLabo zinsglinstige Darlehen sowie ergéanzende Zuschisse fir den Neubau, die Anderung
oder Erweiterung, den Ersterwerb, die Erweiterung von Gebdauden mit nachhaltiger Verbesse-
rung des Wohnungsbestandes an.

Die Forderung von Mietwohnungen besteht aus einer Objektforderung fur private und offentliche
Bauherren, Wohnungsunternehmen und Baugenossenschaften bzw. Erwerber sowie einer Zusatz-
forderung fir die Mieterhaushalte. Mit der Objektforderung werden Belegungsrechte an Miet-
wohnraum in Mehrfamilienhdusern begriindet. Dabei soll sich die Miete am unteren Rand der
ortlichen Erstvermietungsmiete orientieren. Die Zusatzforderung entlastet die Mieterhaushalte in
Abhangigkeit des Haushaltseinkommens bei der Miete.

Die Objektforderung setzt sich aus dem objektabhangigen Darlehen, dem belegungsabhangigen
Darlehen sowie erganzenden Zuschlssen zusammen.

Alternativ zur 25-jahrigen und 40-jahrigen Miet- und Belegungsbindung wurde im Berichtszeit-
raum auch eine 55-jahrige Variante angeboten. Das schiitzt die Mieter und schafft fir die Bau-
herren und Erwerber Planungssicherheit, da die giinstigen Forderkonditionen fur 25, 40 oder 55
Jahre festgeschrieben werden.

Foto nachste Seite: Wohnquartier Regenstauf

Einkommensorientierte Forderung

Bauherr: Katholisches Wohnungsbau- und Siedlungswerk der Di6zese Regensburg GmbH, Regensburg
Planer: Blasch Architekten Regensburg, Regensburg

Foto: Manfred Blasch, Regensburg
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Objektabhdngige Férderung

Das objektabhangige Darlehen wurde im Berichtsjahr mit 0,50 Prozent verzinst und betragt bei
einer 55-jahrigen Belegungsbindung bis zu 1.800 Euro je Quadratmeter Wohnflache. Dieser Dar-
lehensbetrag erhohte sich fir rollstuhlgerechte Wohnungen um bis zu 15 Prozent.

Um einen Anreiz zum Bau neuer Sozialwohnungen zu schaffen,
wurde der allgemeine Zuschuss 2023 von 500 Euro auf bis zu

600 Euro je Quadratmeter Wohnflache erhdht. Fir Bestandserwei-
terungen im Forderbaustein ,drauf und dran — nachhaltig erneu-
ern und erweitern konnte ein erganzender Zuschuss von

150 Euro je Quadratmeter Wohnflache gewahrt werden.

Zur Férderung besonders nachhaltiger MaRnahmen wurde bereits

im Jahr 2022 der Nachhaltigkeitszuschuss eingefihrt. Dieser betragt
bis zu 200 Euro je Quadratmeter Wohnflache. Flir den Bau von Miet-
wohnungen im Ortskern wurde im Jahr 2023 ein Ortskernzuschuss

in Hohe von weiteren 100 Euro je Quadratmeter Wohnflache gewahrt.

Belegungsabhangige Forderung

Das belegungsabhangige Darlehen war im Berichtsjahr mit 2,75 Prozent zu verzinsen. Es tragt an-
teilig zur Deckung der Zusatzforderung bei, die fur die Mieter in Abhangigkeit des Haushaltsein-
kommens aufzubringen ist. Die Darlehenshohe ist dabei abhangig von der Belegungsstruktur des
geforderten Objekts, die zwischen dem Vermieter und der Bewilligungsstelle vereinbart wird.

Zusatzférderung fiir Mieter

Die Mieter erhalten je nach Hohe ihres Einkommens eine Zusatzforderung, die die Marktmiete
auf eine fur sie zumutbare Miete senkt. Diese Zusatzférderung wird anteilig aus dem Zinsauf-
kommen des belegungsabhangigen Darlehens finanziert. Die Zusatzforderung wird von den
Landratsamtern bzw. kreisfreien Stadten bewilligt und ausgezahlt.

Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Aufwendungsorientierte Férderung (AOF)

Die Aufwendungsorientierte Forderung steht neben der
Einkommensorientierten Forderung als weiteres Forder-
programm zur Verfligung.

Die Forderhohe knlpft dabei an das wirtschaftliche Ergeb-
nis der Aufwands- und Ertragsrechnung an. Um die Licke
zwischen den erzielbaren Mietertragen und den laufen-
den Aufwendungen pro Jahr zu schlieRen, wird ein Darle-
hen in Hohe des entstehenden Unterschiedsbetrags bewil-
ligt. Damit soll die Forderung insbesondere auch in struk-
turschwachen Regionen eine auskommliche Finanzierung
bieten. Das Forderdarlehen ist mit 0,50 Prozent zu verzin-
sen. Auch in der Aufwendungsorientierten Forderung
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wurde ein allgemeiner Zuschuss in Hohe von bis zu 600 Euro, ein Nachhaltigkeitszuschuss in
Hohe von bis zu 200 Euro, der Zuschuss ,,drauf und dran — nachhaltig erneuern und erweitern®
in Hohe von bis zu 150 Euro je Quadratmeter sowie ein Ortskernzuschuss in Hohe von bis zu
100 Euro, jeweils je Quadratmeter Wohnflache, gewahrt. Die Belegungsbindung betrug 25, 40
oder 55 Jahre. Zusatzlich wird fir jedes volle Kalenderjahr der bestimmungsgemalRen Verwen-
dung des gesamten geforderten Wohnraums nach Ablauf der Bindungen ein Darlehenserlass
von 0,5 Prozent gewahrt.

Foérderergebnis Bayerisches Wohnungsbauprogramm — EOF und AOF

in Mio. EUR 2023 2022
Einkommensorientierte Férderung (EOF)

Objektabhangige Darlehen 239,1 200,1

Belegungsabhangige Darlehen 208,2 257,1
Aufwendungsorientierte Férderung (AOF)

Baudarlehen 3,3 7,5
Darlehen insgesamt 450,6 464,7
Anzahl geférderter Wohnungen insgesamt 2.678 3.030

Darlehensprogramm zur Schaffung von energieeffizientem Mietwohnraum (EnMWR)

Der Klimawandel ist mittlerweile allgegenwartig. Die Reduzierung von Treibhausgasen, die Um-
stellung unseres Energiesystems auf erneuerbare Energien und die Einhaltung von bestimmten
Energieeffizienzwerten sind mit Inkrafttreten des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) unumganglich.

Die BayernLabo fordert erganzend zur Mietwohnraumférderung die Schaffung von energieeffi-
zienten Mietwohngebauden durch befristet zinsverbilligte Darlehen. Geférdert wurden der Neu-
bau von Mietwohnraum, die Anderung oder Erweiterung von Gebduden und der Erwerb von neu
geschaffenem Mietwohnraum zur erstmaligen Belegung.

Forderergebnis Schaffung von energieeffizientem Mietwohnraum

2023 2022
Darlehen in Mio. EUR 31,1 33,0
Anzahl geférderter Wohnungen insgesamt (in EOF/AOF bereits
beriicksichtigt) 309 250

Foto nachste Seite:

Kommunaler Wohnungsbau ,,GroRRer Berg“, Olching
Kommunales Wohnraumférderungsprogramm
Bauherr: Stadt Olching

Planer: Hirner & Riehl Architekten, Minchen

Foto: Sebastian Schels, Miinchen
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Das Kommunale Wohnraumférderungsprogramm — KommWFP

Mit dem Kommunalen Wohnraumfdrderungsprogramm unterstitzt der Freistaat Bayern zu-
sammen mit der BayernLabo die Kommunen dabei, selbst Wohnraum zu planen und zu bauen.
Durch das Programm sollen diese in die Lage versetzt werden, durch Neubau, Umbau, Moder-
nisierung und Ersterwerb selbst bezahlbaren Wohnraum fiir einkommensschwache Haushalte

zu schaffen. Das KommWEFP bietet den Stadten, Markten, Gemeinden und Landkreisen dabei

grolle Gestaltungsspielraume.

Das Programm bietet neben einem staatlichen Zuschuss von bis zu
40 Prozent der Investitionskosten (inklusive Grundstickserwerb)
optionale Forderkredite der BayernlLabo in Hohe von bis zu

60 Prozent der Investitionskosten. Im Jahr 2023 wurde im Rahmen
des Wohnbau- Boosters Uber den Regelzuschuss von 30 Prozent
fur Neubauten/Ersterwerbe hinaus ein 40-Prozent-Zuschuss fir die
Sanierung/ Umbauten von Bestandsgebauden eingeflhrt.

Ab dem Bewilligungsjahr 2024 werden diese Zuschisse nochmals
erganzt um einen weiteren 5-Prozent-Bonus, wenn mindestens
60 Prozent der geforderten Wohneinheiten fir Berufsangehérige
der Daseinsvorsorge oder zur Gewinnung solcher Berufsangehori-
ger bestimmt sind.
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Der zinsgUnstige Kredit wird von der BayernLabo mit einer Zinsbindung von 10, 20 oder 30 Jah-
ren bei Volltilgung innerhalb der gewahlten Zinsbindung mit einem Tilgungsfreijahr ausge-
reicht. Alternativ hierzu bestehen zwei weitere liquiditatsschonendere Varianten mit 10- oder
20-jahriger Zinsbindung bei 30-jahriger Laufzeit.

Seit Januar 2024 konnte zudem die Zinsverbilligung in allen Varianten nochmals deutlich er-
hoht werden.

Der Eigenanteil der Gemeinden betragt mindestens 10 Prozent der Investitionskosten und kann
z.B. auch durch die Einbringung des Baugrundstticks erbracht werden.

Im Jahr 2023 verringerte sich das abgeschlossene Darlehensvolumen von 58,1 Mio. Euro (Vor-
jahr 76,5 Mio. Euro) im Vergleich zum Vorjahr. Das Zuschussvolumen lag mit 78,5 Mio. Euro
(Vorjahr 67,9 Mio. Euro) daruber. Es konnten 45 Antrage (Vorjahr 50) bzw. 555 Mietwohnun-
gen (Vorjahr 508) gefordert werden.

Seit der Auflage des KommWEFP im Jahr 2016 konnten bereits 6.623 Wohneinheiten gefoérdert
werden. Das urspringlich bis 31. Dezember 2019 befristete Programm wurde zunachst bis zum
31. Dezember 2025 verlangert und soll mindestens bis 2030 fortgesetzt werden.

KommWEFP - geférderte Wohnungen
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Bayerisches Modernisierungsprogramm

Ein zentrales Thema fur die Wohnungswirtschaft ist die Umsetzung der Energiewende bei be-
stehenden Gebauden. Vielfaltige Aufgaben wie energetische Modernisierung und Treibhausgas-
minderung, altersgerechter Umbau und Instandsetzung sind zu bewaltigen, ohne jedoch die
Mieter und die Darlehensempfanger finanziell zu GUberfordern. Hier setzt das Bayerische Moder-
nisierungsprogramm an. Mit dem Wohnbau-Booster Bayern hat die Bayerische Staatsregierung
in Zusammenarbeit mit der BayernLabo die Investitionsanreize durch die verbesserte Forderung
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verstarkt. Der Zinssatz wurde deutlich gesenkt und der allgemeine Zu-
schuss wurde von 200 Euro auf 300 Euro je Quadratmeter Wohn-
flache erhoht. Fur besonders nachhaltige Vorhaben betragt der
Nachhaltigkeitszuschuss bis zu 200 Euro je Quadratmeter Wohn-
flache (Zuschisse betragen jeweils maximal 25 Prozent der Ge-
samthohe der Forderung).

Zur Forderung der Modernisierung von Mietwohnungen und
Pflegepldtzen in stationdren Pflegeeinrichtungen gewahrte die
Bayernlabo aus eigenen Mitteln Darlehen bis zu 100 Prozent der
forderfahigen Kosten. Der aktuelle Zinssatz ist auf bayernlabo.de zu finden.

Ziele der Forderung sind vor allem:

¢ Verbesserung der allgemeinen Wohnverhaltnisse

e Sicherstellung einer sozial vertraglichen Miete

¢ Anpassung von Wohnraum an die BedUrfnisse alterer Menschen
¢ Energieeinsparung und CO>-Minderung

Entsprechend den Forderrichtlinien wird die Forderung von Mietwohnungen mit einer 10-, 15-
oder 20-jahrigen Belegungsbindung flr den Fall der Neuvermietung verknUpft. Werden in die-
sem Zeitraum Wohnungen zur Neuvermietung frei, missen diese an Interessenten aus dem be-
glnstigten Personenkreis neu vermietet werden. Es besteht ein allgemeines Belegungsrecht fir
Haushalte, deren Gesamteinkommen die Einkommensgrenze des Art. 11 des Bayerischen Wohn-
raumforderungsgesetzes nicht Ubersteigt.

Nach 10, 15 bzw. 20 Jahren wird der Zins an das Kapitalmarktzinsniveau angepasst. Die Tilgung
betragt nach zwei Freijahren jahrlich mindestens 1,5 Prozent zuzlglich ersparter Zinsen.

Forderergebnis Bayerisches Modernisierungsprogramm

2023 2022
Darlehens- Darlehens-
zusagen in Anzahl zusagen in Anzahl
Mio. EUR Wohnungen Mio. EUR Wohnungen
Bayerisches
Modernisierungsprogramm 16,5 271 13,1 169

Im Bayerischen Modernisierungsprogramm wurden im Jahr 2023 173 Pflegeplatze (Vorjahr 44) in
stationaren Pflegeeinrichtungen mit 11,2 Mio. Euro (Vorjahr 2,4 Mio. Euro) Darlehen und
3,3 Mio. Euro (Vorjahr 0,8 Mio. Euro) Zuschuss gefordert.

Bei der Forderung von Pflegepldtzen missen die Darlehensnehmer EU-beihilferechtliche Vorga-
ben erflllen. Eine Belegungsbindung ist hier nicht vorgesehen.

Zudem setzte die BayernlLabo im Bayerischen Modernisierungsprogramm im Jahr 2023 eine neue
15-jahrige Zinsbindung ein. In diesem neuen Programmteil wurden 2,7 Mio. Euro an Darlehen
vergeben.
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Forderung von Eigenheimen und selbst
genutzten Eigentumswohnungen

Das selbst genutzte Wohneigentum ist eine wichtige Saule des Wohnungsmarkts. Aufgrund von
Baulandknappheit und steigenden Immobilienpreisen wird es vor allem fur Familien mit Kin-
dern zusehends schwieriger, sich den Traum vom eigenen Heim zu verwirklichen. Der Freistaat
Bayern und die BayernlLabo unterstltzen Privatpersonen, die bestimmte Einkommensgrenzen
einhalten (siehe Seite 116), beim Neubau oder Kauf von selbst genutztem Wohneigentum im
Rahmen des Bayerischen Wohnungsbauprogramms und des Bayern-Darlehens — Bayerischen
Zinsverbilligungsprogrammes. Die Programme konnen einzeln oder in Kombination bewilligt
werden und erleichtern die Finanzierung in mehrfacher Hinsicht: Im Bayerischen Wohnungs-
bauprogramm werden die Darlehensnehmer mit zinsglinstigen Baudarlehen und Zuschussen
gefordert, im Bayern-Darlehen — Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm mit zinsverbilligten
Darlehen. Die Forderdarlehen werden im Rang nach den Kapitalmarkt- und Bauspardarlehen im
Grundbuch besichert. Dies minimiert das Risiko fir den vorrangigen Finanzierungspartner und
macht oft erst eine Finanzierung maoglich.

Mit dem Wohnbau-Booster Bayern, den die Bayerische Staatsregierung im Januar 2023 beschlos-
sen hat, wurden die bestehenden Férderprogramme deutlich verbessert und Familien beim Bau
oder Kauf eines Eigenheims noch besser unterstitzt. Zentrale Elemente sind die Erhdhung der
Einkommensgrenzen um rund 25 Prozent, die Erh6hung von Zuschissen im Bayerischen Woh-
nungsbauprogramm und eine weitere Zinsverbilligung durch den Freistaat Bayern im Bayern-
Darlehen — Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm.

Das Bayern-Darlehen — Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm wurde mit 10-, 15- und 30-jahri-
ger Zinsbindung angeboten. Die aktuellen Zinsinformationen sind auf bayernlabo.de zu finden.

Forderkombinationen Eigenwohnraum

Einzelforderung

Treuhandgeschaft Eigengeschaft
Bayerisches Bayern-Darlehen — Bayerisches
oder ! -
Wohnungsbauprogramm Zinsverbilligungsprogramm
(15-jahrige Bindung) (10-, 15-, 30-jdhrige Bindung)

Kombiférderung

Treuhandgeschaft Eigengeschaft
Bayerisches und Bayern-Darlehen — Bayerisches
Wohnungsbauprogramm Zinsverbilligungsprogramm
(15-jahrige Bindung) (10-, 15-, 30-jahrige Bindung)
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Wohnquartier Regenstauf

Einkommensorientierte Férderung

Bauherr: Katholisches Wohnungsbau- und Siedlungswerk der Didzese Regensburg GmbH, Regensburg
Planer: Blasch Architekten Regensburg, Regensburg

Foto: Manfred Blasch, Regensburg

Forderergebnis Eigenwohnraum (ohne bauliche Anpassungsmafnahmen)

Anzahl Wohnungen 2023 2022
Bayerisches Wohnungsbauprogramm
Neubau 288 302
Erwerb 1.094 555
Bayern-Darlehen — Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm
Neubau — Kombiforderung 249 247
Erwerb — Kombiférderung 969 448
Neubau — Einzelférderung 50 78
Erwerb - Einzelforderung 110 31

Das Férderergebnis enthdlt keine baulichen Anpassungsmafinahmen an die Bed(irfnisse von Menschen mit Behinderung. Diese werden im
Kapitel 07 gesondert aufgefiihrt.

Im Jahr 2023 wurden Uber die BayernlLabo 251,5 Mio. Euro (Vorjahr 153,6 Mio. Euro) an Darlehen
zum Neubau bzw. Erwerb von Eigenwohnraum vergeben, womit insgesamt 1.542 Eigentumsmal-
nahmen (Vorjahr 966 Eigentumsmalnahmen) im Freistaat Bayern geférdert werden konnten. Da-
von entfallen 160 MalRnahmen auf eine ausschlieRliche Forderung durch das Eigengeschaft und
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164 auf eine alleinige Treuhandforderung. Die verbleibenden 1.218 Wohneinheiten wurden so-
wohlim Treuhand- als auch im Eigengeschaft gefordert.

Die nachfolgende Karte zeigt — getrennt nach Bayerischem Wohnungsbauprogramm und Bay-
ern-Darlehen — Bayerischem Zinsverbilligungsprogramm — die regionale Verteilung der im Jahr

2023 geforderten Wohnungen, gegliedert nach Neubau und Erwerb von selbst genutztem
Wohneigentum:

Regionale Verteilung der geférderten Wohnungen von selbst genutztem Wohneigentum

Oberfranken

Unterfranken

129

132

13 [111

4[124]

Oberpfalz

Mittelfranken 64
332

33 [298]

Niederbayern

74

Schwaben
Oberbayern

259

104

30 [224] v fon]

Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Neubau
B Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Erwerb

Bayern-Darlehen — Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm — Neubau [Informativ zusatzlich Kombiférderung]
= Bayern-Darlehen — Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm — Erwerb [Informativ zusatzlich Kombiférderung]
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Bayerisches Wohnungsbauprogramm (Férderung mit Tilgungsdarlehen und Zuschiissen)

Ziel des Bayerischen Wohnungsbauprogramms ist es, vor allem Haushalten mit Kindern und
niedrigem bis durchschnittlichem Einkommen beim Eigentumserwerb zu helfen. Der Freistaat
Bayern und die BayernlLabo fordern unter Berlcksichtigung der sozialen Dringlichkeit mit zins-
glnstigen Darlehen und einmaligen ZuschUssen.

Der Zinssatz fUr die ersten 15 Jahre der Laufzeit liegt bei 0,50 Prozent jahrlich.

Das Darlehen betragt beim Neubau (Bau und Ersterwerb) bis zu 30 Prozent und beim Zweiter-
werb, also beim Kauf eines bereits genutzten Hauses oder einer bereits genutzten Wohnung, bis
zu 40 Prozent der forderfahigen Kosten. Wichtig ist, dass sich die Forderempfanger die laufen-
den Kosten und anfallenden Zinsen auch leisten konnen. Damit diese Belastung dauerhaft von
den Darlehensnehmern getragen werden kann, werden die Forder-

mittel in angemessener Hohe bewilligt. Die Forderdarlehen werden

im Rang nach den Kapitalmarkt- und Bauspardarlehen im Grund-

buch besichert.

Als kinderfreundliche Komponente erhielten Haushalte mit Kindern
zusatzlich zu den Darlehen einen Kinderzuschuss. Dieser wurde als
Teil des Wohnbau-Boosters des Freistaats Bayern im Jahr 2023 von
5.000 Euro auf 7.500 Euro je Kind erhoht. Der Zuschuss gilt auch,
wenn bei Antragstellung die Geburt eines oder mehrerer Kinder
aufgrund einer bestehenden Schwangerschaft zu erwarten ist. 2023
wurden fur Kinder Zuschisse in Hohe von rund 20,3 Mio. Euro zu-
gesagt.

Daruber hinaus wird der Erwerb von bestehenden Familienheimen und Eigentumswohnungen
mit einem ergdanzenden Zuschuss gefordert. Dieser betrug 10 Prozent der forderfahigen Kosten.
Mit dem Wohnbau-Booster verbesserten sich auch hier die Konditionen, der Zuschuss wurde von
maximal 30.000 Euro auf maximal 50.000 Euro angehoben. Den erganzenden Zuschuss erhalten
die Darlehensnehmer auch, wenn das erworbene Gebaude durch einen Neubau ersetzt oder ein
Neubau auf einer Konversionsflache oder innerortlichen Brachflache errichtet wird.

Foérderergebnis Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Neubau und Erwerb (ohne bauliche AnpassungsmaR-
nahmen)

2023 2022
Darlehenszusagen Anzahl Darlehenszusagen Anzahl
in Mio. EUR Wohnungen in Mio. EUR Wohnungen
Neubau 19,3 288 19,0 302
Erwerb 61,8 1.094 29,6 555
Insgesamt 81,1 1.382 48,6 857

Das Forderergebnis enthdlt keine baulichen AnpassungsmafsSnahmen an die Bedlirfnisse von Menschen mit Behinderung. Diese werden im
Kapitel 07 gesondert aufgefiihrt.
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Wohngebdude mit 54 Wohneinheiten, Augsburg-Haunstetten
Einkommensorientierte Forderung

Bauherr: IGEWO GmbH & Co. Wohnungsunternehmen KG, Miinchen
Planer: Gotze Hadlich + Popp Streib Architekten, Miinchen

Foto: Gotze Hadlich + Popp Streib Architekten, Miinchen

Bayern-Darlehen — Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm zur Férderung von Eigenwohnraum

Die Bayerische Staatsregierung hat 2023 das urspringliche Bayerische Zinsverbilligungspro-
gramm zu einem Bayern-Darlehen — Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm weiterentwickelt
und die Zinssatze um bis zu 3 Prozent zusatzlich verbilligt.

Die Bayernlabo fordert im Bayern-Darlehen — Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm den Neu-
bau und Erwerb von Eigenwohnraum in Form von Einfamilienhdusern, Zweifamilienhdausern und
Eigentumswohnungen sowie die Anderung und Erweiterung von selbst genutzten Gebauden.
Anders als beim Bayerischen Wohnungsbauprogramm wird der in Zweifamilienhausern befindli-
che Mietwohnraum nicht gefordert, sondern nur die fir den Antragsteller vorgesehene selbst
genutzte Wohnung. Es gelten die Einkommensgrenzen, die auch im Bayerischen Wohnungsbau-
programm mafgeblich sind. Die Darlehen aus dem Bayern-Darlehen — Bayerischen Zinsverbilli-
gungsprogramm werden wie die staatlichen Baudarlehen im nachrangigen Bereich besichert.
Durch die Verbiirgung der nachrangig besicherten Darlehen leistet der Freistaat Bayern einen
zusatzlichen Forderbeitrag.
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Die BayernlLabo gewahrte Darlehen bis zu einem Drittel der Gesamtkosten der geforderten
Malnahmen.

Im Bayern-Darlehen — Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm wurden im Jahr 2023 Darlehensva-
rianten mit einer 10-, 15- und 30-jahrigen (Volltilger-)Zinsfestschreibung angeboten. Die Volltilger-
variante bietet dem Antragsteller optimale Planungssicherheit, da er von kinftigen Zinsentwick-
lungen unabhangig ist.

Das Bayern-Darlehen — Bayerische Zinsverbilligungsprogramm kann einzeln (Einzelférderung)
oder in Kombination mit dem staatlichen Baudarlehen aus dem Bayerischen Wohnungsbau-
programm (Kombiférderung) in Anspruch genommen werden.

Forderergebnis Bayern-Darlehen — Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm

2023 2022
Darlehenszusagen Anzahl Darlehenszusagen Anzahl
in Mio. EUR Wohnungen in Mio. EUR Wohnungen
Bayern-Darlehen—
Bayerisches ZVP
Kombiférderung 114,5 1.218 85,2 695
Einzelférderung 25,8 160 19,9 109
Insgesamt 140,3 1.378 105,1 804

Bayerische Eigenheimzulage und Bayerisches Baukindergeld Plus

Das Bayerische Baukindergeld Plus und die Bayerische Eigenheimzulage wurden am 15. Mai 2018
durch die Bayerische Staatsregierung beschlossen. Eine Antragstellung war bis zum 31. Dezem-
ber 2020 (Ende der Richtlinie) moglich.

Die Bayernlabo erteilte im einstufigen Bewilligungsverfahren Bescheide im Namen und im Auf-
trag des Freistaats Bayern. Zweck dieser Zuwendungen war es, die Bildung von Wohneigentum
in Bayern zu unterstiitzen. Damit sollte zusatzlicher Wohnraum geschaffen und zugleich die
Eigentumsquote angehoben werden.

Durch das Bayerische Baukindergeld Plus (BKG+) erhohte der Freistaat Bayern das Baukindergeld
des Bundes von 1.200 Euro pro Kind und Jahr Gber einen Zeitraum von zehn Jahren um zusatzlich
300 Euro pro Kind und Jahr.

Mit der Bayerischen Eigenheimzulage (EHZ) wurde die Bildung von Wohneigentum in Bayern
einmalig in Hohe von 10.000 Euro gefordert.

Der Wechsel hin zur Bestandsbearbeitung der insgesamt bis zum 31. Dezember 2023 bewilligten
87.981 Falle (davon 56.684 EHZ und 31.297 BKG+) erfordert oft eine komplizierte verwaltungs-
rechtliche Einzelfallbearbeitung. Darunter fallen Themen wie Objektwechsel, Erlass von Riick-
nahmebescheiden sowie die Durchsetzung von Rickforderungsanspriichen. Zusatzlich werden
alle bewilligten Falle innerhalb der Belegungsbindung hinsichtlich ihrer bestehenden Belegung
Uberpruft.
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Forderergebnis Bayerische Eigenheimzulage und Bayerisches Baukindergeld Plus

2023 2022
Zusagen Anzahl Zusagen Anzahl
in EUR Bescheide in Mio. EUR Bescheide
Bayerische Eigenheimzulage 30.000,0 3 5,8 578
Bayerisches Baukindergeld Plus 15.000,0 3 0,5 101

Mehrgenerationenwohnen in Penzberg
Einkommensorientierte Férderung

Bauherr: MARO Genossenschaft eG, Ohlstadt

Planer: Brems Manfred und Asanger-Strobl Petra, Peiting
Foto: Tanja Schmid, MARO Genossenschaft, Miinchen
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eigentiimergemeinschaften
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Forderung von Wohnungs-
eigentiimergemeinschaften

Mit dem Modernisierungsprogramm der BayernLabo erhalten Wohnungseigentimergemein-
schaften zinsgunstige Verbandskredite flr bauliche MaRnahmen zur energetischen Modernisie-
rung, Erneuerung und Instandsetzung sowie zur Reduzierung von Barrieren ihres Gemeinschafts-
eigentums. Mit den neuen Richtlinien werden seit dem 1. August 2022 bauliche MaRnahmen, die
nach den Richtlinien flr die Bundesforderung fur effiziente Gebaude — Wohngebaude (BEG WG)
oder EinzelmaRnahmen (BEG EM) —in der jeweils geltenden Fassung forderfahig sind, zinsver-
gunstigt gefordert.

Unter der Voraussetzung, dass die Gebaude mindestens
15 Jahre alt sind und mindestens drei Wohnungen bein-
halten, konnen mit dem Bayerischen Modernisierungspro-
gramm fir Wohnungseigentimergemeinschaften bis zu
85 Prozent der forderfahigen Gesamtkosten gefordert
werden. Die Vergabe der zinsglnstigen Darlehen erfolgt
im Direktvertrieb der BayernLabo.

Die jeweils aktuellen Zinssatze fur die Darlehen veroffent-

licht die BayernLabo im Internet unter bayernlabo.de. Die

Darlehen sind nach dem ersten tilgungsfreien Jahr inner-

halb der zehnjahrigen Laufzeit in gleich hohen monatlichen Annuitaten vollstandig zu tilgen
(Volltilgerdarlehen).

Erhalt die Wohnungseigentimergemeinschaft einen nicht rlickzahlbaren Investitionszuschuss
aus den Programmen BEG WG oder BEG EM, kann dieser Zuschuss als einmalige Sondertilgung
des Darlehens verwendet werden. Im Jahr 2023 wurde ein Zusagevolumen in Hohe von

1,8 Mio. Euro (Vorjahr 4,6 Mio. Euro) erreicht.

Forderergebnis Wohnungseigentiimergemeinschaften

in Mio. EUR 2023 2022

Bayerisches Modernisierungsprogramm WEG

BEG-Darlehen (energieeffizient Sanieren) 0,6 -
Modernisieren Wohnen 1,2 4,6

Darlehen insgesamt 1,8 4,6

Anzahl geférderter Eigentiimerinnen und
Eigentiimer insgesamt 276 438

Foto nachste Seite:

Seniorenwohnen - Neubau von 24 o6ffentlich geférderten Mietwohnungen, Garmisch-Partenkirchen
Einkommensorientierte Forderung

Bauherr: LongLeif GaPa gemeinnitzige GmbH, Garmisch-Partenkirchen

Planer: H2M Architekten, Minchen/Kulmbach

Foto: Sebastian Schels, Miinchen
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Forderung von Menschen mit Behinderung

Besonders flir Menschen mit Behinderung hat der Wohnbereich vielfach zentrale Bedeutung.
Auch sie mochten soweit wie moglich eigenstandig und selbststandig leben. Der Freistaat Bayern
und die BayernlLabo unterstltzen sie dabei zum einen durch UmbaumafRnahmen im eigenen
Wohnumfeld und zum anderen férdern sie Einrichtungen fur Menschen mit Behinderung in be-
sonderen Wohnformen.

Forderung von Einrichtungen fiir Menschen mit Behinderung

Damit die Menschen mit Behinderung die sozialen und 6ffentlichen Einrichtungen (Sport, Erho-
lung, Kultur) ihres Wohngebiets nutzen konnen, sollen Wohnplatze in individuellen und kleintei-
ligen Wohnhausern oder Wohnanlagen entstehen, die gut in die Ortslagen integriert sind.

Der Freistaat Bayern und die BayernlLabo fordern gemeinsam den Neu- und Umbau von ehemals
stationaren Wohnplatzen bzw. besonderen Wohnformen fir Menschen mit Behinderung. Die
staatliche Forderung betragt je nach Art der Einrichtung bis zu 70 Prozent der zuwendungsfahi-
gen Kosten. Die Fordermittel konnen bei der jeweiligen Bezirksregierung, bei der Landeshaupt-
stadt Munchen oder den Stadten Nurnberg und Augsburg beantragt werden.

Im Jahr 2023 wurden fir die Forderung von Einrichtungen fir Menschen mit Behinderung neben
leistungsfreien Darlehen, die nach Ablauf einer vertraglichen Belegungsbindung erlassen wer-
den, auch Tilgungsdarlehen und Zuschisse bereitgestellt. Die Hohe der Forderung wurde dabei
individuell fur jeden Einzelfall bestimmt und hing unter anderem auch von der Ausstattung des
Wohnplatzes ab.

Forderergebnis Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Behindertenplan

2023 2022
Anzahl Anzahl
in Mio. EUR Wohnplitze in Mio. EUR Wohnplitze
Darlehen im Behindertenplan fur den
Neubau 10,0 81! 9,3 163!
Darlehen insgesamt 10,0 9,3
Zuschusse — kombinierte Forderung 4,2 - 16,8 -
Zuschusse — alleinige Forderung 16,8 141 27,1 194
Zuschiisse insgesamt 21,0 43,9
Insgesamt 31,0 222 53,2 357

1 Die Finanzierung erfolgte zu 73,0 Prozent aus &ffentlichen Haushalten (31,0 Prozent Darlehen, 42,0 Prozent Zuschiisse). 19,0 Prozent waren
Eigenleistungen der Trdger. Sonstige Fordermittel (Aktion Mensch, ARD-Fernsehlotterie ,,Ein Platz an der Sonne" usw.) betrugen 8 Prozent.

Neben den Forderdarlehen und den Zuschissen aus dem Bayerischen Wohnungsbauprogramm
erhielten die Einrichtungen fir Menschen mit Behinderung fur die geforderten Wohnplatze wei-
tere Darlehen in Hohe von 5,1 Mio. Euro sowie Zuschusse von 0,0 Mio. Euro (Vorjahr Darlehen
8,5 Mio. Euro) aus anderen 6ffentlichen Haushalten.

Diese zusatzliche Forderung betrug im Durchschnitt 62.399 Euro je Wohnplatz (Vorjahr
52.084 Euro je Wohnplatz).
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Hollerhof Miinchsmiinster

Landesbehindertenplan

Bauherr: Verein fiir Kérper- und Mehrfachbehinderte e. V. ,Hollerhaus, Ingolstadt
Planer: eap Architekten und Stadtplaner PartGmbB, Minchen

Foto: EJF Hollerhaus gGmbH, Ingolstadt
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Bauliche Anpassung fiir Menschen mit Behinderung (AnpassungsmaBnahmen)

Um Menschen mit Behinderung die Nutzung ihres Wohnraums zu erleichtern, unterstitzt der
Freistaat die behindertengerechte Anpassung von bestehendem Eigen- und Mietwohnraum.
Dadurch kénnen Menschen auch bei eintretender Behinderung in ihrer vertrauten Umgebung
bleiben. MaRnahmen konnen beispielsweise der Einbau eines Treppenlifts oder einer Rampe fur
Rollstiihle, die Anderung des Wohnungszuschnitts oder die Installation behindertengerechter
sanitarer Anlagen sein. Diese Vorhaben werden im Bayerischen Wohnungsbauprogramm mit
einem leistungsfreien Baudarlehen von bis zu 10.000 Euro geférdert. Das leistungsfreie Bau-
darlehen wird nach dem Ablauf der Belegungsbindung von

funf Jahren in einen Zuschuss umgewandelt.

Im Berichtsjahr reichte die BayernLabo leistungsfreie
Baudarlehen in Hohe von 18,5 Mio. Euro (Vorjahr

19,0 Mio. Euro) aus. Damit konnten 169 Mietwohnungen
(Vorjahr 156 Mietwohnungen) und 1.962 selbst genutzte
Wohnungen (Vorjahr 2.033 selbst genutzte Wohnungen)
bzw. insgesamt 2.131 Wohnungen (Vorjahr 2.189 Wohnun-
gen) an die Bedurfnisse von Menschen mit Behinderungen
angepasst werden.

BayernLabo - Jahresbericht 2023 | 07 Forderung von Menschen mit Behinderung

58



08 Weitere FordermaBnahmen

59



Weitere FordermaRnahmen

Férderung von Wohnraum fir Studierende

Die Zahl der Studierenden in Bayern steigt seit Jahren kontinuierlich und damit auch der Bedarf
an bezahlbarem Wohnraum an den Hochschulstandorten. Der Freistaat Bayern und die
BayernLabo fordern

e Baumalnahmen, durch die Wohnraum fur Studierende in einem neuen Gebadude geschaffen
wird (Neubau), den Ersterwerb solchen Wohnraums sowie die Erweiterung (Anbau, Auf-
stockung) eines bestehenden Gebaudes,

e die unter wesentlichem Bauaufwand erfolgende Anderung von Geb3uden, die bereits bisher
als Wohnraum fur Studierende errichtet und genutzt wurden, unter der Voraussetzung, dass
am 31. Dezember des Jahres der Antragstellung seit Bezugsfertigkeit des Gebaudes mindes-
tens 25 Jahre vergangen sind,

e den Erwerb und die unter wesentlichem Bauaufwand erfolgende Anderung von Gebduden,
die bisher nicht zu Wohnzwecken genutzt wurden, zu Wohnraum fir Studierende.

Die staatliche Zuwendung wird in Form eines leistungsfreien Baudarlehens gewahrt. Flr die
Dauer der bestimmungsgemafRen Verwendung ist dieses zins- und tilgungsfrei. Die so geschaffe-
nen Wohnheimplatze dirfen flr die Dauer von 25 oder 40 Jahren nur an bedUrftige Studierende
vermietet werden.

Zuwendungsempfanger konnen juristische Personen des 6ffentlichen
Rechts, des privaten Rechts sowie natUrliche Personen sein.

Bewilligungsstelle ist das Bayerische Staatsministerium fur Wohnen, Bau
und Verkehr.

Im Jahr 2023 wurden in der Studentenwohnraumférderung

69,7 Mio. Euro leistungsfreie Baudarlehen (Vorjahr 28,3 Mio. Euro) des
Freistaats Bayern bewilligt. Mit diesen Mitteln wurde der Neu- und Um-
bau von 915 Wohnplatzen (Vorjahr 591 Wohnplatze) fur Studierende
gefordert.

Bau und Erwerb von Mietwohnungen fiir Staatsbedienstete

Es liegt im staatlichen Interesse, versetzten oder neu eingestellten Beschaftigten des Freistaats
Bayern zu helfen, eine ihren Einkommensverhaltnissen und der Grofe ihrer Familie angemes-
sene Wohnung am Dienstort zu bekommen.

Erganzend zum Bayerischen Wohnungsbauprogramm fordert die BayernLabo im Auftrag des
Freistaats Bayern den Bau und Erwerb von Mietwohnungen fir Staatsbedienstete durch
staatliche Wohnungsunternehmen.

Im Jahr 2023 wurden 545 (Vorjahr 177) Mietwohnungen mit 171,9 Mio. Euro (Vorjahr
12,8 Mio. Euro) Darlehen und 33,9 Mio. Euro (Vorjahr 1,1 Mio. Euro) Zuschiissen gefordert.

Foto nachste Seite: Studentenwohnheim Deggendorf
Forderung von Wohnraum fir Studierende

Bauherr: Studentenwerk Niederbayern/Oberpfalz

Planer: karlundp Gesellschaft von Architekten mbH, Minchen
Foto: Connolly Weber Photography GbR, Miinchen
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Forderung der Modernisierung und Erneuerung von Staatsbedienstetenwohnungen
(Pachtwohnungen)

Die BayernlLabo fordert im Auftrag des Freistaats Bayern, teilweise mit Unterstltzung der KfWw,
die Modernisierung, Erneuerung und Instandsetzung von Staatsbedienstetenwohnungen, die

den staatlichen Unternehmen flr Zwecke der staatlichen Wohnungsfirsorge mit Pachtvertrag
Uberlassen wurden.

Eigenes Obligo

In begrenztem Umfang werden Darlehen im eigenen Obligo als Zwischenfinanzierung oder als
Erganzung zu offentlichen Forderprogrammen ausgereicht. Dies erfolgt ausschlieRRlich an Ge-
schaftspartner, von deren Bonitat sich die BayernLabo bereits im Zusammenhang mit einer Kre-
ditgewahrung im Rahmen eines Forderprogramms Uberzeugen konnte. Gegenlber dem Vor-
jahr (30,0 Mio. Euro) erhohten sich die Zusagen im eigenen Obligo auf 52,6 Mio. Euro.

Aufgrund des niedrigen Zinsniveaus kam es bei Aufwendungsdarlehen im Berichtsjahr zu vor-
zeitigen Darlehensrickzahlungen vor Beginn der verzinslichen Rickzahlungsphase. Um diesen
rickzahlungsbereiten Darlehensnehmern die Inanspruchnahme eines gunstigeren Marktzinses
zu ermoglichen, hat die BayernlLabo die Fortfihrung des Kredits im eigenen Obligo zu glnsti-
gen Zinssatzen angeboten.

Bestandssicherung

Aufgrund des niedrigen Zinsniveaus gab es in der Vergangenheit seitens der Geschaftspartner
der BayernLabo immer wieder Nachfragen nach Forward-Konditionen. Daher erstellt die
BayernLabo auf Kundenwunsch und in ertragsstarken Forderprogrammen ab einem bestimm-
ten Betrag und bis zu einer gewissen Vorlaufzeit Forward-Konditionen. Inwieweit Forward-
Konditionen angeboten werden, wird situativ unter BerUcksichtigung des aktuellen Kapital-
marktumfelds und der Marktlage entschieden.

So konnten im Jahr 2023 ein Volumen von rund 0,6 Mio. Euro (Vorjahr 0,7 Mio. Euro) in der Ei-
genwohnraumférderung und rund 17,6 Mio. Euro (Vorjahr 36,7 Mio. Euro) in der Mietwohn-
raumforderung vorzeitig verlangert werden.

Auch in Zukunft wird die BayernlLabo, unter Bertcksichtigung der bisherigen Erfahrungen, auf
Nachfrage der Geschaftspartner Forward-Konditionen anbieten.

In der Einkommens- bzw. Aufwendungsorientierten Forderung kénnen die innerhalb von finf
Jahren auslaufenden Mietpreis- und Belegungsbindungen — auf Antrag — um weitere 15 Jahre
verlangert werden. Die Darlehenskonditionen des belegungsabhangigen Darlehens werden
dann auf den aktuell gultigen Neubewilligungszinssatz abgesenkt, wahrend die Konditionen
des objektabhangigen Darlehens weiterlaufen. Im Jahr 2023 konnten hierdurch 356 Wohnein-
heiten (Vorjahr 226 Wohneinheiten) mit einem Darlehensvolumen von 23,3 Mio. Euro

(14,5 Mio. Euro) weiter in sozialer Bindung gehalten werden.
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Konditionsanpassungen

Nach Ablauf der Belegungsbindung bzw. Ablauf der Zinsfestschreibung unterbreitet die
BayernLabo den Darlehensnehmern ein Angebot mit neuen Konditionen flr verschiedene Zins-
festschreibungen.

Mit dem Anbieten attraktiver Konditionen zum Ende der jeweiligen Zinsbindungen konnte die
Haltequote der zur Zinsanpassung anstehenden Darlehen im bayerischen Geschaft auf

63,4 Prozent erhoht werden (Vorjahr 47,2 Prozent). Dies entspricht einem Darlehensrest in
Hohe von 112,7 Mio. Euro (Vorjahr 131,9 Mio. Euro). Im thiringischen Geschaft waren dies
78,5 Prozent (Vorjahr 67,7 Prozent).

Im Einzelnen teilten sich die Konditionsanpassungen wie folgt auf (Zinsanpassungen):

Nach Konditionsanpassung gehaltene Darlehensreste

in Mio. EUR

36 ———1 3,2

50,9

55,1

B Eigenwohnraum Bayern
Mietwohnraum Bayern
Eigenwohnraum Thuringen
Mietwohnraum Thiiringen

Daruber hinaus wurde bei einigen Treuhanddarlehen des sogenannten Dritten Forderwegs im Rah-
men der Forderrichtlinien der Zinssatz angehoben. Hiervon war ein Darlehensrest von
33,3 Mio. Euro (Vorjahr 36,8 Mio. Euro) betroffen, wovon 24,2 Mio. Euro (Vorjahr 29,0 Mio. Euro)

gehalten werden konnten. Das entspricht einer Haltequote von 72,7 Prozent (Vorjahr 78,9 Prozent).
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Das Staats- und Kommunalkreditgeschaft

Mit einem Anteil von 34,4 Prozent am Kreditbestand ist das bayerische Staats- und Kommunal-
kreditgeschaft das zweite Standbein der BayernLabo.

Gesetzlicher und satzungsgemaler Auftrag der BayernlB ist es, den Freistaat Bayern und seine
kommunalen Korperschaften bei der Erflllung ihrer 6ffentlichen Aufgaben zu unterstitzen. Die-
sen offentlichen Auftrag nimmt die BayernLabo fir das bayerische Staats- und Kommunalgeschaft
im Konzern der BayernlLB primar wahr und setzt ihn in enger Zusammenarbeit mit den kommunalen
Spitzenverbanden und Ministerien konsequent um.

Als Kommunalkredit- und Forderbank des Freistaats Bayern tragt die BayernLabo zur Sicherstel-
lung der Kreditversorgung der bayerischen Kommunen in der Flache bei.

Neubau Kindergarten Vierkirchen

Investkredit Kommunal Bayern

Bauherr: Gemeinde Vierkirchen

Planer: Architekturbiiro Obereisenbuchner, Pfaffenhofen a. d. Ilm
Foto: BayernLabo




Kommunalkreditgeschaft

Die BayernLabo unterstitzt bayerische Gebietskorperschaften und 6ffentlich-rechtliche Zweck-
verbande sowie Schulverbande (im Weiteren: bayerische Kommunen) bei der Finanzierung von
Investitionen in die kommunale und soziale Infrastruktur. Dabei werden im Rahmen einer
fundierten Finanzierungsberatung klassische Kommunalkredite und kommunale Forderkredite
angeboten.

Klassische Kommunalkredite kdnnen dabei nicht nur fir Kreditneuaufnahmen, sondern auch zur
Umschuldung bestehender Kredite eingesetzt werden.

Durch die Garantie des Freistaats Bayern kann sich die
BayernLabo am Kapitalmarkt als Forderbank auf Basis eines
AAA/Aaa-Ratings — gerade auch fir langere Zinsbindungen —
glnstig refinanzieren. Dieser Refinanzierungsvorteil fihrt zu at-
traktiven Konditionen nicht nur bei kommunalen Férder-
krediten, sondern auch bei klassischen Kommunalkrediten.

Mit einem Kommunalkreditbestand von insgesamt rund
6,7 Mrd. Euro und einem Marktanteil von gut einem Drittel bleibt
die BayernlLabo in Bayern Marktflihrer in diesem Segment.

Das Neuabschlussvolumen im Kommunalkreditgeschaft betrug im Jahr 2023 insgesamt
1.073,3 Mio. Euro (Vorjahr 644,2 Mio. Euro).

Kommunalkreditbestand der BayernLabo

in Mio. EUR
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Ohne Kommunales Wohnraumférderungsprogramm (KommWFP).
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Klassischer Kommunalkredit

Die BayernLabo bietet bayerischen Kommunen vielfaltige Finanzierungsangebote zur Investitions- EIFEEE;
finanzierung an. Innerhalb des Kernhaushalts oder des Haushalts fir Eigenbetriebe konnen je TR
nach Bedarf individuelle Losungen gewahlt werden:

e Festkredite mit Zinsbindungen bis zu 30 Jahren sowie flexiblen Tilgungsstrukturen
e Forward-Kredite (zur Sicherung der aktuellen Konditionen fir bestehende Kredite, deren Zins-
bindungsperiode innerhalb eines Uberschaubaren Zeitraums endet)

Die Abschlisse mit den bayerischen Kommunen im klassischen Kommunalkredit lagen 2023 mit
978,9 Mio. Euro weit Uber Vorjahresniveau (567,3 Mio. Euro), was insbesondere auf einzelne, sehr
groRvolumige Abschlisse zurtckzufihren ist.

Neubau Bauhof, Pelletheizung, Gemeinde Witzmannsberg
Investkredit Kommunal Bayern

Bauherr: Gemeinde Witzmannsberg

Planer: Bauverwaltung Gemeinde Witzmannsberg

Foto: Gemeinde Witzmannsberg




Investkredit Kommunal Bayern

FUr bayerische Kommunen hat die BayernLabo mit dem Investkredit Kommunal Bayern die Mog-
lichkeit geschaffen, investive Malinahmen der allgemeinen kommunalen und sozialen Infra-
struktur zu besonders glinstigen Konditionen zu finanzieren. Dabei verglnstigt die BayernLabo
die bereits auf Bundesebene verglnstigten Zinssatze des "KfW-Investitionskredit Kommunen",
bei einer Kreditlaufzeit von 5 Jahren flr 5 Jahre, bei allen anderen Laufzeiten fur die ersten 10
Jahre der Kreditlaufzeit zusatzlich.

Gefordert werden Investitionen in Kindergarten, Schulen, Rathauser, die Stadt- und Dorfentwick-
lung bis hin zum praventiven Katastrophenschutz. Pro Haushaltsjahr konnen maximal 50 Prozent
der Investitionskosten, bei Projekten bis 2 Mio. Euro sogar bis zu 100 Prozent, geférdert werden.

Das Zusagevolumen im Investkredit Kommunal Bayern betrug 94,4 Mio. Euro (Vorjahr
75,6 Mio. Euro) und schopft damit das aufgelegte Kontingent weitestgehend aus.

Zusagen kommunale Férderkredite

in Mio. EUR
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Investkredit
Energiekredit (Programmende 30. Juni 2021)
Inklusionskredit (Programmende 30. Dezember 2022)

Das Kommunale Wohnraumférderungsprogramm — KommWFP

Das KommWEFP, das im Rahmen des Bayerischen Kommunalkreditgeschafts betreut wird, ist ein
wichtiger Faktor der Mietwohnraumforderung. Details siehe im Kapitel 04, Forderung von Miet-
wohnraum in Mehrfamilienhausern.
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Finanzierungsberatung

Im Rahmen der Finanzierungsberatung werden Kreditportfolios hinsichtlich Optimierungsmog-
lichkeiten durch den Einsatz von Produkten der BayernlLabo analysiert und strukturiert:

e Zinssicherung kinftiger Konditionsanpassungen mit Forward-Krediten
¢ Vorzeitige Konditionsanpassung zur Zinskostenverbilligung
¢ GleichmaRige Steuerung bzw. Staffelung der Zinsanpassungstermine

Staatskreditgeschaft

Die BayernlLabo steht dem Freistaat Bayern neben der BayernLB als Hausbank zur Seite. Der
Staatskreditbestand belief sich auf insgesamt 577,2 Mio. Euro. Davon entfielen 510 Mio. Euro
auf Schuldscheindarlehen mit dem Freistaat Bayern.

Bestandsentwicklung Staatskredite Freistaat Bayern

in Mio. EUR
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Finanzbericht

Geschaftsstruktur

Geschaftsmodell

Die Bayernlabo ist die Wohnraumforder- und Kommunalbank des Freistaats Bayern mit Sitz in
Mlnchen. Gewahrtrager der BayernlLabo ist der Freistaat Bayern. Innerhalb der Bayerischen Lan-
desbank ist die BayernLabo eine organisatorisch und wirtschaftlich selbststandige, jedoch recht-
lich unselbststandige Anstalt des 6ffentlichen Rechts.

Im Rahmen der staatlichen Wohnungspolitik und im Einklang mit den Beihilfevorschriften der
Europaischen Union hat die BayernLabo als Spezialbank den gesetzlichen Auftrag, Vorhaben zur
Verbesserung und Starkung der Wohnungs- und Siedlungsstruktur Bayerns finanziell zu fordern.
Hierfr stellt die BayernLabo als wettbewerbsneutraler Partner ihren Kundinnen und Kunden
gunstige Finanzierungen in Form von Forderprogrammen insbesondere fur die Schaffung oder
Modernisierung von Eigen- und Mietwohnraum sowie von Heimplatzen zur Verfligung. Neben
den staatlich subventionierten Forderprogrammen bietet die BayernLabo auch eigene Forderpro-
gramme an, die sie Uber die KfW sowie die Landwirtschaftliche Rentenbank und den Kapital-
markt refinanziert sowie mit eigenen Mitteln verbilligt.

Als Kommunalbank des Freistaats Bayern unterstltzt die BayernLabo bayerische Gebietskorper-
schaften sowie offentlich-rechtliche Zweck- und Schulverbande bei der Finanzierung von Investi-
tionen in die kommunale und soziale Infrastruktur. Dabei werden klassische Kommunalkredite
und kommunale Forderkredite angeboten, die mit Unterstltzung der KfW sowie mit eigenen
Mitteln verbilligt werden.

Bei ihrer Refinanzierung am Kapitalmarkt profitiert die BayernLabo von der staatlichen Haftung
fur ihre Verbindlichkeiten und das damit in Verbindung stehende Aaa-Rating von der Rating
Agentur Moody’s Investors Service.

Geschaftsstrategie

Strategische Ziele der BayernlLabo sind:

Strategische Ziele

Stabilisierung der
Wohnraumférderung

Erfiillung Ausbau
Nachhaltigkeits- und kommunaler
Klimaziele Zusagevolumen

Auflage neuer
nachhaltiger
Férderprogramme
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Geschosswohnungsbau Am Terrassenpark, Wiirzburg
Einkommensorientierte Forderung

Bauherr: Ruth, Sabine und Daniela Reinfurt GbR, Wiirzburg
Planer: Grubel Architekten, Neu-Isenburg

Foto: Regierung von Unterfranken, Wirzburg

Stabilisierung der Wohnraumférderung in Bayern

Die Wohnraumforderung erfolgt neben dem Bayerischen Wohnungsbauprogramm insbeson-
dere durch kontinuierliche Bereitstellung der aus eigenen Mitteln der BayernLabo sowie vom
Freistaat Bayern zinsverbilligten Eigenmittelprogrammen ,Bayern-Darlehen (ab 20. April 2023) —
Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm (bis 19. April 2023)“ und ,Bayerisches Modernisierungs-
programm®. Zusatzlich werden Forderkredite aus dem Kommunalen Wohnraumférderungspro-
gramm zur Verfigung gestellt. Die BayernlLabo setzt sich zudem zum Ziel, den Vorteil, der ihr aus
der staatlichen Haftungsgarantie fir ihre Refinanzierungen entsteht, im Interesse ihres gesetzli-
chen Auftrags zu nutzen. Sie ist dabei auf die Unterstltzung des Freistaats Bayern als Auftragge-
ber ihrer Férderprogramme angewiesen.

Ausbau kommunaler Zusagevolumen

Die BayernlLabo setzt sich zudem zum Ziel, fortlaufend das Zusagevolumen im klassischen
Kommunalkreditgeschaft zu erweitern, bestehende kommunale Forderprogramme fortzufth-
ren sowie gegebenenfalls neu aufzulegen.

BayernLabo - Jahresbericht 2023 | 10 Finanzbericht 72



Auflage neuer nachhaltiger Férderprogramme

Die BayernLabo strebt in enger Verzahnung mit der staatlichen Wohnraumforderung kontinuier-
lich an, Forderprogramme unter Berlcksichtigung der Nachhaltigkeitskriterien (v. a. dkologische
Aspekte) und unter Beachtung der Verstandigung IlI7 aufzulegen. Hiermit einher geht die Notwen-
digkeit, dass der Freistaat Bayern neue Forderaufgaben im Rahmen des gesetzlichen Aufgabenka-
talogs auf die BayernLabo Ubertragt (unter Aufrechterhaltung der Risikosituation, d.h. 100 Pro-
zent staatsverblrgt).

Erfullung Nachhaltigkeits- und Klimaziele

Die BayernlLabo sieht die Umsetzung der Nachhaltigkeitskriterien als wesentlichen Beitrag zur
Erfallung der Nachhaltigkeits- und Klimaziele des Freistaats Bayern im Rahmen des offentlichen
Auftrags an. In Abstimmung mit StMFH und dem StMB wird die BayernLabo bei den bestehenden
und insbesondere bei neuen Forderprogrammen diese Aspekte noch starker bericksichtigen, um
einen Beitrag zur Erreichung der Klimaziele des Pariser Klimaabkommens sowie des Freistaats
Bayerns zu leisten.

Im Rahmen der Umsetzung weiterer adaquater MalRnahmen arbeitet die BayernLabo kontinuier-
lich an einem zukunftsfahigen Datenmanagement. So wird das Kreditsystem der BayernlLabo suk-
zessive fUr die Erfassung energetischer Daten im Gebdudesektor erweitert. Dies ist die Basis fur
die regulatorisch gemaR Capital Requirements Regulation (CRR)-Offenlegung und EU-Taxonomie
notwendige Datenlieferung an die BayernLB im Rahmen der Konzernberichterstattung. Die
Bayernlabo erhofft sich durch die qualitative und quantitative Verbesserung im Datenhaushalt
perspektivisch auch Refinanzierungsvorteile bei Emissionen am Kapitalmarkt, die an die Endkun-
den weitergegeben werden konnen. Fur 2024 soll die Mindestvoraussetzung eines vorliegenden
Energieausweises bzw. der darin enthaltenen Daten in enger Abstimmung mit dem StMB voran-
getrieben werden.

Bewertung der Nachhaltigkeitschancen und -risiken

Die BayernlLabo setzt in Anlehnung an das Vorgehen der BayernlLB zur Bewertung der Nachhal-
tigkeitschancen das Modul ESG Impact des ESG-Assessments auf Programmebene ein. Hierbei
werden sowohl Themen der 6kologischen Nachhaltigkeit als auch der sozialen Gleichberechti-
gung durch Schaffung von bezahlbarem Wohnraum fir Haushalte mit niedrigen bis mittleren
Einkommen sowie der 6ffentlichen Daseinsfiirsorge miteinander verknlpft. Beziglich der ange-
wandten Kriterien zur Einordnung in die Kategorien ESG Neutral, ESG Basic und ESG Plus verwen-
det die BayernlLabo die von der BayernlLB definierten Werte analog.

Aufgrund des Auftrags der BayernlLabo zur Férderung des sozialen Wohnungsbaus und des
durchgefuhrten Kommunalkreditgeschafts liegt der Anteil an nachhaltigen Finanzierungen mit
ESG Basic bei nahezu 100 Prozent.

7" In der Verstdndigung Il vom 1. Mdrz 2002 haben Europdische Kommission und Bundesregierung Sonderregelungen

flir Férderbanken mit wettbewerbsneutralem Struktur- und Fordergeschdft geschaffen.
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Auch die Weiterentwicklung des Impact-Reportings unter BerUlcksichtigung des durch die KfW
als Forderinstitut des Bundes etablierten Wirkungsmanagements wird vorangetrieben. Dies dient
der Vertrauensbildung wie auch der grundsatzlichen Aufklarung Uber die Bedeutung des sozia-
len Wohnungsbaus und nachhaltiger Kommunalfinanzierung fir die Gesellschaft.

Fur die angemessene und risikoadjustierte Abbildung der aus dem Kreditgeschaft der BayernLabo
resultierenden ESG-Risiken wurde flr die als risikorelevant eingestuften Engagements in Anleh-
nung an das in der BayernLB etablierte Vorgehen ein Prozess zur Bewertung mittels Modul ESG
Risiko des ESG-Assessments etabliert.

Steuerung und Kontrolle

Aufbau der Risikosteuerung

Die Bayernlabo ist in die risikoorientierte Steuerung der BayernLB eingebunden. Bestimmte Auf-
gaben werden zentral durch die BayernLB wahrgenommen:

Managementstruktur

Auf-
sichtsrat

Ausschiisse
(u.a. BayernLabo-
Ausschuss)

Vorstand BayernLB

Senior Management (Boards)

Geschaftsleitung BayernLabo

Der Aufsichtsrat Uberwacht und berat den Vorstand der BayernLB. Aus seiner Mitte wurde fir An-
gelegenheiten der BayernLabo der BayernLabo-Ausschuss gebildet. Dieser nimmt im Hinblick auf
die BayernlLabo alle Zustandigkeiten des Aufsichtsrats wahr und fasst Uber die im Zustandigkeits-
bereich des Aufsichtsrats stehenden Angelegenheiten in Bezug auf die BayernlLabo die entspre-
chenden Beschlusse.

Die BayernlLabo wird vom Vorstand der BayernlLB gerichtlich und aulRergerichtlich vertreten, die
Geschafte werden von der Geschaftsleitung gefiihrt. Die Gesamtverantwortung des Vorstands
der BayernLB nach den Vorschriften des Gesetzes Uber das Kreditwesen bleibt unberihrt.
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Der Vorstand der BayernLB wird bei der Geschafts- und Unternehmenssteuerung von verschiede-
nen Boards unterstutzt. Die BayernlLabo berichtet dem BayernLabo-Ausschuss regelmafiig Uber
die Geschaftsentwicklung und ihren Risikostatus. Die Uberwachung und das Reporting der Risi-
ken erfolgen direkt durch die BayernLB. Leistungs- und prozessorientierte Risiken (Planung und
Entwicklung des Jahresergebnisses, des Neugeschafts, des Darlehensbestands, des Investitions-
und Risikoaktiva-Budgets) werden durch den Vorstand der BayernLB und die Geschaftsleitung der
Bayernlabo gesteuert.

Das Risikocontrolling der BayernLabo stellt die Kontrolle der Limite fUr einzelne Risikoarten sicher
und setzt Anforderungen der BayernLB in der BayernLabo um.

Organisation des Risikomanagements

Das Risikofriherkennungssystem der Bayernlabo tragt den Besonderheiten eines Forderinsti-
tuts Rechnung. Es hat zum Ziel, bestandsgefahrdende bzw. wesentliche Risiken so rechtzeitig zu
erkennen und zu erfassen, dass, soweit moglich bzw. erforderlich, GegenmaRnahmen eingelei-
tet werden kénnen. Die Interessen der Treugeber/Blirgen werden von der BayernLabo wie die
eigenen wahrgenommen. Die BayernlLabo steuert ihre Risiken unter dem Gesichtspunkt der Risi-
kominimierung.

Internes Kontroll- und Risikomanagementsystem

Zusammen mit der BayernlLB hat die BayernLabo ein internes Kontroll- und Risikomanagementsys-
tem eingerichtet, das fortlaufend Uberprift und weiterentwickelt wird. Es basiert auf einer schrift-
lich fixierten Ordnung und umfasst sowohl aufbau- als auch ablauforganisatorische Regelungen.

Im Hinblick auf das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem sind diese Regelungen
in den von der BayernLB vorgegebenen Bilanzierungsrichtlinien festgeschrieben. Diese Rege-
lungen gewahrleisten die Einhaltung der in Bezug auf die Rechnungslegung bestehenden Stan-
dards und Vorschriften.

Der auf Basis der Bilanzierungsrichtlinien erstellte Jahresabschluss und Lagebericht wird durch
den Vorstand der BayernLB aufgestellt und anschliefend dem BayernlLabo-Ausschuss zur Fest-
stellung vorgelegt.

Risikotragfahigkeit

Von der Konzernrisikostrategie der BayernLB werden fiir die einzelnen Risikoarten Risikokapital-
bedarfslimite abgeleitet, die von den Instituten des BayernLB-Konzerns und damit auch der
BayernlLabo eingehalten werden mussen. Bei Kreditrisiken wird durch die gezielte Vorgabe von
Portfolio- und Einzellimiten eine Diversifizierung erreicht.

Das Risikofriherkennungssystem der BayernLabo umfasst folgende Risikofelder (Auszug aus der
Risikopyramide der BayernlLabo):

Foto nachste Seite:

Kommunaler Wohnungsbau ,,GroRRer Berg“, Olching
Kommunales Wohnraumférderungsprogramm
Bauherr: Stadt Olching

Planer: Hirner & Riehl Architekten, Minchen

Foto: Sebastian Schels, Miinchen

BayernLabo - Jahresbericht 2023 | 10 Finanzbericht 75



il

I




Risiken der BayernLabo

Das Risikofriherkennungssystem der BayernLabo umfasst folgende Risikofelder (Auszug aus der
Risikopyramide der BayernlLabo):

Risikofelder

Risikopyramide

BayernLabo
Risiko Financial Risks Non-Financial Risks
1. Ebene Kreditrisiko Marktpreis- Liquiditats- Operationelle Geschafts-/ Pensionsbasis- Reputations-
risiko risiko Risiken strat. Risiko risiko risiko
2. Ebene Zinsrisiko Zahlungs- Al L Risiko aus
Adressrisiko I (inkl. Pen- unfahigkeits- - Re?ﬁtsrisiko Trend-
sionsverpfl., risiko faktoren
NIl-Risk) Liquiditat Informations
. o iquiditats- -
f;;igrhe}ten Markt- verteuerungs- - sicherheits-
r liquiditats- risiko risiko
risiko
| Auslagerungs-
L Volatilitats- risiko
risiko
| Steuerrechts-
risiko

- Betrugsrisiko

~ Projektrisiko

| Compliance
Risiko

~ Personalrisiko

Sonstiges
~ operartionel-
les Risiko

Die Entwicklung der nach wie vor grofRen geopolitischen Unsicherheiten fir Konjunktur und Ka-
pitalmérkte wird durch die BayernLabo laufend im Rahmen der Steuerung und Uberwachung
evaluiert. Aufgrund der staatlichen Haftungsgarantie sowie der soliden Kapital- und Liquiditats-
ausstattung sieht sich die BayernlLabo jedoch gut gerustet.

Kreditrisiko

Das Kreditrisiko der BayernlLabo besteht Uberwiegend aus Adressrisiken. Adressrisiken sind die
Risiken eines potenziellen Wertverlusts von Forderungen, der durch die Verschlechterung der
Bonitat eines Geschaftspartners der BayernLabo und/oder aus einer Wertverdnderung gestellter
Sicherheiten entsteht.
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Das Kreditgeschaft der BayernLabo setzt sich aus Darlehen im Treuhandgeschaft, staats- und
kommunalverburgten Darlehen, Schuldscheindarlehen an den Freistaat Bayern sowie Kommunal-
krediten und Darlehen im eigenen Obligo zusammen. Der weit Uberwiegende Teil der von der
BayernLabo ausgereichten Forderkredite entfallt auf das Treuhandgeschaft Bayern und Thirin-
gen, das staatsverblrgte Eigengeschaft und Eigenmitteldarlehen an inlandische 6ffentliche Haus-
halte. Bei diesen Krediten besteht kein unmittelbares eigenes Adressrisiko fir die BayernLabo.

Ein eigenes Adressrisiko der BayernlLabo besteht vor allem bei Krediten im eigenen Obligo mit
einem Gesamtvolumen von 333,4 Mio. Euro (inklusive offener Zusagen von 13,4 Mio. Euro), d.h.
einem Anteil von 1,6 Prozent am gesamten Kreditgeschaft der BayernLabo. Kredite im eigenen
Obligo werden nur an Geschaftspartner ausgereicht, von deren Bonitat sich die BayernlLabo be-
reits im Zusammenhang mit einer Kreditgewahrung im Rahmen eines Forderprogramms Uber-
zeugen konnte.

Im Geschaftsjahr 2023 war keine Direktabschreibung erforderlich. Eine Wertberichtigung im
eigenen Obligo wurde nicht gebildet.

Marktpreisrisiko

Das Marktpreisrisiko ist definiert als das Risiko, das aus finanziellen Verlusten aufgrund von
Marktschwankungen (Volatilitaten) auf den Geld-, Devisen-, Kapital-, Aktien- und Rohstoff-
markten resultiert.

Das Marktpreisrisiko der BayernLabo umfasst insbesondere Zinsanderungsrisiken, die bei den
Geschaften entstehen, bei denen die BayernlLabo Kredite gewahrt und fUr die sie auf eigenes
Risiko am Geld- oder Kapitalmarkt (einschlieBlich der Refinanzierung aus Globaldarlehen mit Kfw
oder Landwirtschaftlicher Rentenbank) Gelder aufnehmen muss. Zudem resultieren Marktpreis-
risiken aus dem Wertpapierbestand. Das Spektrum umfasst neben Anleihen der Bundesrepublik
Deutschland, deutscher Bundeslander und deren Forderanstalten auch Pfandbriefe deutscher
Kreditinstitute sowie Anleihen der Europaischen Union und ihrer supranationalen Institutionen.

Die BayernLB hat zur Absicherung der Pensions-, Beihilfe- und Sterbegeldverpflichtungen Deckungs-
vermdgen (Contractual Trust Arrangement) aufgebaut. Das Deckungsvermdgen wurde im dritten
Quartal 2023 von der BayernLB Treuhand e. V. auf die Allianz Treuhand GmbH Ubertragen. Die
Marktpreisrisiken aus diesen Verpflichtungen konnten fir die BayernLabo reduziert werden. Die
Risiken werden seither in einer separaten Reporting-Einheit durch die BayernlLB tUberwacht. Eine
Allokation der Risiken auf die BayernLabo wird nicht mehr vorgenommen.

Liquiditatsrisiko

Liquiditatsrisiko ist das Risiko, dass fallige Zahlungsverpflichtungen nicht vollstandig oder zeit-
gerecht erflllt werden konnen (Zahlungsunfahigkeitsrisiko) oder, im Falle einer Liquiditatskrise,
Refinanzierungsmittel nur zu erhdhten Marktsatzen beschafft oder Aktiva nur mit Abschlagen
zu den Marktpreisen veraufRert werden kdonnen (Liquiditatssicherungsrisiko).
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Seniorenwohnen — Neubau von 24 6ffentlich geférderten Mietwohnungen,
Garmisch-Partenkirchen

Einkommensorientierte Forderung

Bauherr: Longleif GaPa gemeinniitzige GmbH, Garmisch-Partenkirchen
Planer: H2M Architekten, Miinchen/Kulmbach

Fotos: Sebastian Schels, Miinchen

Im Hinblick auf ihre Marktposition sieht die BayernlLabo als vom Freistaat Bayern garantierte,
Aaa-geratete Solva-Null-Emittentin im normalen Marktumfeld keine situativen und strukturellen
Liquiditatsprobleme.

Operationelle Risiken

Operationelles Risiko ist die Gefahr von Verlusten, die infolge der Unangemessenheit oder des
Versagens von internen Verfahren und Systemen, Menschen oder infolge externer Ereignisse
eintreten. Diese Definition schlief$t Rechtsrisiken mit ein. Die operationellen Risiken werden in
einem in die BayernlLB eingebundenen Verfahren dezentral durch den OpRisk-Manager der
BayernLabo Uberwacht.

Geschafts- und strategische Risiken

Auf Basis des offentlichen Forderauftrags formuliert die BayernLabo die mafRgeblichen Grund-
lagen der Geschaftstatigkeit, die mit Blick auf die Risikotragfahigkeit in den Risikostrategien
konkretisiert sind.
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Strategische Risiken sind Risiken, die der BayernlLabo aufgrund der Veranderung der Rahmenbe-
dingungen wie Markt- und Wettbewerbsbedingungen entstehen. Die kinftige Entwicklung der
wettbewerbsneutral agierenden BayernlLabo hangt im Wesentlichen von den wohnungspoliti-
schen Entscheidungen des Bundes und des Freistaats Bayern ab.

Pensionsbasisrisiko

Das Pensionsbasisrisiko (betreffend Pensionen, Beihilfe und Sterbegeld) wird von der BayernlLB
gesondert gerechnet und limitiert und adressiert ausschlieBlich die Auswirkungen von unerwar-
teten Trendfaktordnderungen (z.B. Tariftrend, Kosten der medizinischen Versorgung). Anderun-
gen des Bewertungszinssatzes flr Pensionsverpflichtungen werden Uber den Value-at-Risk-Zins
bzw. den spezifischen Zins gesteuert.

Reputationsrisiko

Reputationsrisiko ist das Risiko, das durch negative 6ffentliche Kritik oder eigenes negatives Auf-
treten entsteht und zu finanziellen Schaden der BayernlLabo fuhren kann.

Die BayernLB hat zur Uberwachung des Reputationsrisikos eine konzernweit giiltige Rahmenanwei-
sung verfasst. Hierzu wurde ein dezentraler Reputationsrisiko-Manager (DRRM) ernannt.

Zusammenfassende Risikobeurteilung

Die Risikosituation der BayernlLabo hat sich angesichts ihres risikoarmen Geschafts im Vergleich
zum Vorjahr im operativen Geschaft nur unwesentlich verandert.

Nach den Erkenntnissen der BayernLabo sind derzeit keine Gefahren fir eine Entwicklung
erkennbar, die das Geschaftsmodell der BayernlLabo und ihren staatlichen Forderauftrag
nachhaltig beeintrachtigen kénnten.

Geschaftsverlauf

Das Jahr der BayernLabo war zum einen gepragt von Unsicherheiten hinsichtlich gesamtwirt-

schaftlich und geopolitisch schwieriger Rahmenbedingungen sowie der Fordermittelvergabe des
Bundes. Dem standen ein positives hoheres Zinsumfeld und sehr hohe Zusagen der Férdermittel
im Eigenwohnraum, Mietwohnraum und insbesondere im Kommunalkreditgeschaft gegentber.

Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Wenngleich der Frontverlauf in der Ukraine zunehmend statisch erscheint, haben die Spatfolgen
des russischen Angriffskriegs maRRgeblich die Entwicklung der Weltwirtschaft im Jahr 2023 be-
stimmt. Insbesondere in Europa kam es angesichts des durch beiderseitige Sanktionen erzwun-
genen Energierohstoff-Lieferstopps zwischen Russland und der EU zu einem preistreibenden
Umbau der Energieversorgung. Die weggefallenen russischen Liefermengen bei Gas, Kohle und
Erdol wurden durch Einsparungen, teure LNG-Importe und die Vertiefung des Handels mit ande-
ren Partnern wie Norwegen und Algerien kompensiert. Eine Gasmangellage konnte in Europa zu
Jahresbeginn auch dank der milden Witterung vermieden werden, im Jahresverlauf rutschten die

BayernLabo - Jahresbericht 2023 | 10 Finanzbericht

80



Energiepreise wieder ab. Die Inflationswelle hat ihren Hohepunkt damit nachhaltig Uberschrit-
ten, bleibt aber zusammen mit den stark gestiegenen Leitzinsen ein mafgeblicher Bremsfaktor
fur die Konjunktur, wahrend sich die globalen Lieferkettenprobleme, die das Vorjahr noch be-
stimmt hatten, allmahlich auflosten.

Deutschland rutschte 2023 mit einem Minus des realen Bruttoinlandsprodukts von 0,43 Prozent
gegenlber dem Vorjahr® in die Rezession ab. Die Industrie und der Bausektor konnten die hohen
Auftragsbestande nicht zur erhofften Ausweitung der Produktion nutzen, obwohl die Lieferket-
tenprobleme immer mehr in den Hintergrund traten. Dabei spielten die bereits hohe Kapazitats-
auslastung und der Fachkraftemangel eine grofRRe Rolle. Immerhin sorgte das fUr eine substanzi-
elle Investitionstatigkeit der Unternehmen. Insgesamt blieb die gesamtwirtschaftliche Nachfrage
jedoch schwach. Das Neuauftragsvolumen in der Industrie sank im Verlauf des Frihjahrs spurbar,
die schwache Nachfrage aus wichtigen europaischen Absatzmarkten, den USA und insbesondere
China lastete auf dem Export. Fir den Einzelhandel wurde die hohe Inflation immer mehr zur Be-
lastung. Die Konsumzuriickhaltung der privaten Haushalte erstreckte sich auf zahlreiche Sekto-
ren und erfasste auch den Autoabsatz, der unter reduzierten staatlichen Subventionen litt. Zu-
dem sank der Staatskonsum nach Ricknahme oder Auslaufen der Corona-MalRnahmen kraftig.
Die kurzfristig nach dem Veto des Bundesverfassungsgerichts zur Umwidmung der Corona-Hilfs-
gelder beschlossenen fiskalischen SparmaRRnahmen sorgten zum Jahresende flr zusatzliche Ver-
unsicherung bei Unternehmen und Verbrauchern.

Die Inflation ging im Durchschnitt des Jahres 2023 mit 5,4 Prozent® im Euro-Raum (HVPI) respek-
tive 5,9 Prozent'® in Deutschland (VPI) zwar etwas starker zurick als zu Beginn des Jahres erwar-
tet, blieb aber deutlich Uber dem EZB-Zielniveau von 2,0 Prozent. Die Kerninflation wurde neben
den Nahrungsmitteln immer mehr zum Treiber der Teuerung, wahrend sich die Energiepreise
nach dem Schock des Vorjahres wieder normalisierten und in der zweiten Jahreshalfte 2023 so-
gar dampfend wirkten. Bis Jahresende schmolz die monatliche Teuerung schon auf 2,9 Prozent
(VPN in Deutschland ab. Auf Vorstufen der Produktion und des Handels sanken die Preise eben-
falls und deuteten eine weitere Reduzierung des Preisdrucks an.

Der Arbeitsmarkt erwies sich trotz der Rezession als relativ robust, bis Jahresende stieg die Ar-
beitslosenquote jedoch leicht auf 5,9 Prozent (saisonbereinigt).? Dennoch blieb das Lohnwachs-
tum deutlich erhoht und gewann bis zum Jahresende weiter an Fahrt.

Die europaische Geldpolitik hat den Kurs der Leitzinserh6hungen vor diesem Hintergrund zwar
etwas verlangsamt, mit Zinserhohungen bei jedem Treffen bis September aber konsequent fort-

8 Vgl. Statistisches Bundesamt 2024, https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilun-
gen/2024/01/PD24 038 811.htm

9 Vgl. Eurostat 2024, https.//ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/prc_hicp_aind/default/table?lang=de&cate-
gory=prc.prc_hicp

10 \gl. Statistisches Bundesamt 2024, https.//www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilun-
gen/2024/01/PD24_003_611.html

1 \gl. Eurostat 2024, https.//ec.europa.eu/eurostat/documents/2995521/18261481/2-05012024-AP-DE.pdf/f5ee5876-
de01-660e-c714-c60fadad34ae

12 \/gl. Bundesagentur fiir Arbeit 2024, https.//statistik.arbeitsagentur.de/Statistikdaten/Detail/202312/arbeitsmarktbe-
richte/monatsbericht-monatsbericht/monatsbericht-d-0-202312-pdf.pdf
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Kommunaler Wohnungsbau, Gemeinde Warngau
Kommunales Wohnraumférderungsprogramm

Bauherr: Gemeinde Warngau

Planer: Werkbureau_Architekten + Stadtplaner, Miinchen
Foto: Werkbureau_Architekten + Stadtplaner, Miinchen

gesetzt. Seither blieb der Leitzins unverandert. Insgesamt hob die EZB den geldpolitisch relevan-
ten Einlagesatz in Summe um 200 Basispunkte auf mittlerweile 4,0 Prozent!3 an. Damit wirkt die
Zinspolitik spurbar restriktiv. Die europaischen Wahrungshuter gestalteten auch die Liquiditats-
politik weniger expansiv. Die Reinvestitionen im APP-Anleihekaufprogramm wurden schrittweise
eingestellt, die flr die Geschaftsbanken lukrativen Tender im TLTRO-Programm liefen planmaRig
aus, und im Dezember beschloss man fir 2024 noch eine schrittweise Absenkung der Reinvestiti-
onen im Pandemie-Ankaufprogramm (PEPP). Folge war ein deutlicher Abbau der EZB-Bilanz-
summe und auch die im Umlauf befindliche Geldmenge schrumpfte splrbar.

Das Jahr 2023 war fur Unternehmen und Privathaushalte im Freistaat Bayern herausfordernd.
Zwar haben sich die Lieferkettenprobleme in der ersten Jahreshalfte immer mehr verflichtigt,
sodass nur noch vereinzelt, beispielsweise in der Autoindustrie, Uber fehlende Inputguter wie
Halbleiter berichtet wird. Doch trotz dieser Lichtblicke bleibt das Umfeld fir die Unternehmen

3 Vgl. EZB 2024, https.//www.ecb.europa.eu/stats/policy _and_exchange_rates/key ecb _interest_rates/html/in-
dex.en.html
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herausfordernd. Die hohen Auftragsbestande resultierten 2023 lediglich in einer geringen Expan-
sion des industriellen Outputs um 0,4 Prozent.'* Getrieben wurde das Plus von Maschinenbau
und Pharmaindustrie, am starksten aber vom sich erholenden Kraftfahrzeugbau. Dieser setzte —
trotz des Wegfalls der Kaufpramie fir Plug-in-Hybrid-Fahrzeuge zu Jahresbeginn —insbesondere
in Deutschland, Europa und Nordamerika mehr Fahrzeuge ab, wahrend das Asien-Geschaft trage
blieb. Zu den schwachsten Sektoren gehdrte die fir Bayern sehr wichtige chemische Industrie,
die wie andere energieintensive Wirtschaftszweige unter den hohen Inputpreisen litt. Unter dem
Strich schrammte die bayerische Wirtschaft im ersten Halbjahr 2023 bei einer sehr geringen Ex-
pansionsrate des realen BIP von einem halben Prozentpunkt gegenlber Vorjahr an der Rezession
vorbei (Deutschland: —0,3 Prozent).?®

Als positive Zeichen konnen immerhin die kaum gestiegene Arbeitslosigkeit (Jahresdurchschnitt
2023: 3,4 Prozent)!® und die bis Dezember 2023 auf 3,4 Prozent gesunkene Inflation!” in Bayern
gelten.

Das deutlich gestiegene Zinsniveau fuhrte im Jahr 2023 zu einem Nachfragerlckgang nach
Wohnimmobilien sowohl in Deutschland als auch in Bayern. So sanken beispielsweise die Preise
far Einfamilienhduser in Minchen im Jahr 2023 auf durchschnittlich rund 1,7 Mio. Euro, nach
1,8 Mio. Euro im Jahr 20228, ein RlUckgang um knapp 6 Prozent. Dagegen blieb das durch-
schnittliche Preisniveau flr neue Eigentumswohnungen in der Landeshauptstadt mit

10.200 Euro pro Quadratmeter stabil*®. Der Grund fir den nur leichten Riickgang des Preisni-
veaus liegt im weiterhin knappen Angebot an Wohnraum in Bayern und besonders in Minchen.
So zogen die Mieten in Mlnchen im Jahresverlauf 2023 — wie im Vorjahr erwartet — weiter deut-
lich an und lagen zum Jahresende mit durchschnittlich 22,50 Euro pro Quadratmeter im Neubau
um knapp 6 Prozent hoher als im Jahr 2022. Wahrend sich Preise und Mieten in Bayern weitge-
hend im Gleichlauf mit der gesamtdeutschen Entwicklung darstellten, konnte sich das bayeri-
sche Baugewerbe nach einem noch robusten Jahr 2022 dem bundesweiten Negativtrend nicht
mehr entziehen. In der Summe sank die bayerische Bauproduktion im Hochbau um 8,9 Prozent
gegenuber Vorjahr, im gesamten Bauhauptgewerbe um 7,1 Prozent.? In Deutschland lagen die
entsprechenden Produktionsriickgange mit 1,9 Prozent bzw. 1,2 Prozent deutlich niedriger.?!

Das im Herbst 2023 von der Bundesregierung beschlossene Mallnahmenpaket beinhaltete ins-
besondere zusatzliche Investitionen in den Wohnungsbau sowie zur wirtschaftlichen Stabilisie-

14 \gl. Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2024, https.//www.statistik.bayern.de/statistik/wirtschaft_handel/verarbei-
tendes_gewerbe/index.html#link 3

15 \gl. Statistische Amter des Bundes und der Linder 2024, https://www.statistikportal.de/de/vgrdl/ergebnisse-laen-
derebene/bruttoinlandsprodukt-bruttowertschoepfung/bip#11489

16 \/gl. Bundesagentur fir Arbeit 2024, https.//statistik.arbeitsagentur.de/Auswahl/raeumlicher-Geltungsbereich/Politi-
sche-Gebietsstruktur/Bundeslaender/Bayern.html

17 \/gl. Bayerisches Landesamt fur Statistik 2024, https.//www.statistik.bayern.de/presse/mitteilungen/2024/pm002/in-
dex.html

8 Vgl. riwis.de/Bulwiengesa 2024

19 Vgl. riwis.de/Bulwiengesa 2024

20 \/gl. Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2024, https.//www.statistik.bayern.de/mam/produkte/veroffentlichun-
gen/statistische_berichte/e2100c_202312.pdf

21 Vgl. Statistisches Bundesamt 2024, Produktionsindex im Bauhauptgewerbe, abgerufen tiber Genesis-Online am 20.
Februar 2024
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rung der Bau- und Immobilienbranche. Im Zentrum standen unter anderem der Blrokratieab-
bau bei Kommunen mit Wohnungsnot sowie zahlreiche Konzepte fur die staatliche Forderung
im Gesamtvolumen von 18 Mrd. Euro.

Die Bayerische Staatsregierung geht seit Januar 2023 mit dem Wohnbau-Booster Bayern und
dem Bayerischen Baukonjunkturprogramm verstarkt gegen den Abwartstrend der Branche vor.
Dabei fordert der Freistaat den Bau und die Modernisierung von Mietwohnraum sowie die
Schaffung von selbstgenutztem Wohneigentum durch Neubau oder Bestandserwerb.

Neuzusagen

Im Jahr 2023 hat die BayernLabo Zusagen und Zuschusse in Hohe von insgesamt 2.570,0 Mio. Euro
(Vorjahr 1.782,0 Mio. Euro) aufgrund gestiegener Nachfrage bewilligt.

Neuzusagen und Zuschiisse

in Mio. EUR
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Zusagen/Zuschiisse 2023:

Wohnraumforderung 1.496,7 Mio. EUR (Vorjahr 1.137,8 Mio. EUR)
= Kommunalkreditgeschaft 1.073,3 Mio. EUR (Vorjahr 644,2 Mio. EUR)
Staatskreditgeschaft 0,0 Mio. EUR (Vorjahr 0,0 Mio. EUR)

Eventuelle Abweichungen in der Summe sind rundungsbedingt.

Das gesamte Bewilligungsvolumen der BayernlLabo erhohte sich deutlich um 788,0 Mio. Euro
(44,2 Prozent) gegeniiber dem Vorjahr. Dabei stiegen die Kreditzusagen bei der Wohnraumforde-
rung um 293,9 Mio. Euro (34,6 Prozent) auf 1.143,5 Mio. Euro sowie die entsprechenden Zu-
schisse um 65,1 Mio. Euro (22,6 Prozent) an. Ebenso erhohten sich insbesondere die Neuzusagen
im Kommunalkreditgeschaft sehr stark um 429,1 Mio. Euro (66,6 Prozent) auf 1.073,3 Mio. Euro.
Hingegen wurde auch im Jahr 2023 kein Staatskreditgeschaft mit dem Freistaat Bayern abge-
schlossen.
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Bestandsgeschaft

Das Kreditgeschaft der BayernLabo erhdhte sich im Geschaftsjahr 2023 um 683,7 Mio. Euro
(3,3 Prozent) leicht auf 21.164,1 Mio. Euro?? (Vorjahr 20.480,4 Mio. Euro).

Entwicklung des Bestandsgeschafts

in Mio. EUR
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Bestandsgeschaft 2023

Forderungen an Kreditinstitute 2.288,1 Mio. EUR (Vorjahr 1.917,3 Mio. EUR)

B Staats- und Kommunalkreditgeschaft 7.271,9 Mio. EUR (Vorjahr 7.470,7 Mio. EUR)
Verburgtes Geschaft 5.290,2 Mio. EUR (Vorjahr 5.204,1 Mio. EUR)
Treuhandgeschaft 5.998,0 Mio. EUR (Vorjahr 5.591,9 Mio. EUR)

B Eigenes Obligo 316,0 Mio. EUR (Vorjahr 296,4 Mio. EUR)

Im Staats- und Kommunalkreditgeschaft ist der Bestand um 2,7 Prozent auf 7.271,9 Mio. Euro
zuriickgegangen. Der Rickgang ist wie bereits in den Vorjahren, in denen er jeweils deutlich
hoher ausfiel, insbesondere auf das Staatskreditgeschaft mit dem Freistaat Bayern (510,0 Mio. Euro
nominal) zurlickzufthren. Hier stehen den hohen planméaRigen Riuckflihrungen von Schuldschein-
darlehen (580,0 Mio. Euro) keine Neuabschlisse gegentber. Dagegen war im Kommunalkredit-
geschaft (6.669,2 Mio. Euro) aufgrund eines deutlich gesteigerten Auszahlungsvolumens ein
Wachstum um 6,0 Prozent zu verzeichnen.

Im verburgten Eigengeschaft erhohte sich der Gesamtbestand um 86,1 Mio. Euro auf

5.290,2 Mio. Euro. Neben dem geringen Niveau bei Tilgungen beruhte die Steigerung zu einem
wesentlichen Teil erneut auf der Entwicklung im kommunalen Wohnraumférderungsprogramm.
Infolge anhaltend hoher Neuausreichungen wurde hier ein Bestandswachstum um 16,5 Prozent auf
523,5 Mio. Euro erzielt. Im Gegensatz dazu ist der durch den Freistaat Thiringen verbUrgte Kredit-
bestand (109,1 Mio. Euro) weiterhin riicklaufig, da seit 2002 lediglich der Bestand verwaltet wird.

22 Bis 2021 Ansatz der Restkapitalien und ab 2022 bilanzieller Ansatz (inkl. anteiliger Zinsen, offener Posten und Wert-
berichtigungen)
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Im Treuhandgeschaft ist der Forderungsbestand um 406,1 Mio. Euro bzw. 7,3 Prozent auf
5.998,0 Mio. Euro signifikant angestiegen. Wie bereits in den Vorjahren liegen die Ursachen
flr den Anstieg einerseits in den erneut deutlich gestiegenen Auszahlungen im Treuhandge-
schaft Bayern in Hohe von 595,0 Mio. Euro (Vorjahr 429,5 Mio. Euro) und andererseits in den
auf einem sehr geringen Niveau verbleibenden Tilgungen.

Auch beim Kreditbestand im eigenen Obligo konnte ein Zuwachs um 6,6 Prozent auf
316,0 Mio. Euro verzeichnet werden. Bei weitestgehend konstantem Auszahlungsvolumen ist
dieser vor allem auf reduzierte aulRerplanmaflige Tilgungen zurickzufihren.

Refinanzierung

Die BayernlLabo refinanziert sich am Kapitalmarkt, aus KfW-Forderprogrammen, aus allgemeinen
Refinanzierungsmitteln der KfW, der Landwirtschaftlichen Rentenbank oder kurzfristig durch die
Aufnahme von Festgeldern bei der BayernlLB. Dabei erhdhte sich der Gesamtbetrag der Refinan-
zierung im Geschaftsjahr um 223,3 Mio. Euro (19,4 Prozent) auf 1.373,0 Mio. Euro (Vorjahr
1.149,7 Mio. Euro).

Zusammensetzung des Fundings 2023

in Mio. EUR

Inhaberschuldverschreibungen _ 679,0
Globalvertrage KfW/Landwirtschaftliche Rentenbank _ 600,0
KfW-Programme - 94,0

0 100 200 300 400 500 600 700 800

Am Kapitalmarkt inklusive Privatplatzierungen emittierte die BayernLabo Inhaberschuldverschrei-
bungen in Hohe von 679,0 Mio. Euro (Vorjahr 514,0 Mio. Euro).

Die BayernLabo schlielt bei Bedarf Globalvertrage mit KfW und/oder Landwirtschaftlicher Ren-
tenbank ab. Hierflr wurde eine Refinanzierung von 600,0 Mio. Euro (Vorjahr 500,0 Mio. Euro)
vorgenommen.

Das Fundingvolumen aus KfW-Forderprogrammen von 94,0 Mio. Euro (Vorjahr 135,7 Mio. Euro)
verwendete die BayernlLabo fur alle Eigenmittelprogramme, die mit Férderprogrammen der KfW
kompatibel sind. Dabei sind neben den eigenen KfW-Mitteln auch Subventionen des Bundes ent-
halten. Diese gibt die BayernLabo an ihre Endkreditnehmer weiter. Hierbei leistet die BayernLabo
einen eigenen Forderbeitrag, indem sie bei KfW-Programmen im Hausbankenverfahren auf einen
Teil der Hausbankenmarge verzichtet bzw. in KfW-Direktkreditprogrammen den KfW-Endkredit-
nehmerzinssatz weiter verbilligt.
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Ertrags-, Vermogens- und Finanzlage (HGB)

Ertragslage

Die Ertragslage der BayernLabo wurde in diesem Jahr durch das all-
gemein hohere Zinsniveau sowie die positive Kursentwicklung der
Wertpapiere des Contractual Trust Arrangement (CTA) wesentlich
beeinflusst. Nach der Zufuhrung zu den Vorsorgereserven fir allge-
meine Bankrisiken wird somit ein Jahresergebnis von 25,0 Mio. Euro
(Vorjahr ausgeglichenes Jahresergebnis) ausgewiesen.

Ertragslage
2023 2022 Veranderung

in Mio. EUR absolut in %
ZinsUberschuss 95,3 53,6 41,7 77,8
Provisionstberschuss 25,3 23,5 1,8 7,7
Rohertrag 120,6 77,1 43,5 56,4
Personalaufwand -41,1 —42,4 1,3 -3,1
Sachaufwand -27,6 -26,8 -0,8 3,0
Saldo der sonstigen betrieblichen

Aufwendungen und Ertrage 25,3 -32,7 58,0 -
Ergebnis vor Risikovorsorge 77,2 -24,8 102,0 --
Risikovorsorge/Bewertungsergebnis/

aullerordentliches Ergebnis =522 24,8 -77,0 -
Jahresuiberschuss 25,0 0,0 25,0 --

Rohertrag

Der Rohertrag lag mit 120,6 Mio. Euro um 56,4 Prozent weit Uber dem Vorjahreswert
(77,1 Mio. Euro).

Aufgrund der aktuellen Zinssituation erhohte sich der Zinstuberschuss sehr stark um 77,8 Prozent
bzw. 41,7 Mio. Euro. Dies resultierte im Wesentlichen aus den Zinsertragen der Geldanlagen des
Aktiv-Passiv-Managements.

Der Provisionsiberschuss erhohte sich leicht um 1,8 Mio. Euro (7,7 Prozent) auf

25,3 Mio. Euro. Provisionsertrage werden unter anderem aus Einnahmen aus Verwaltungskos-
tenbeitragen im Treuhandgeschaft generiert. Provisionsaufwendungen entstehen durch Blirg-
schaftsgeblhren, die die BayernlLabo an den Freistaat Bayern zu entrichten hat.

Aufwendungen

Der Verwaltungsaufwand reduzierte sich im Berichtsjahr leicht um 0,7 Prozent auf 68,7 Mio. Euro
(Vorjahr 69,2 Mio. Euro). Dabei verringerte sich der Personalaufwand mit 41,1 Mio. Euro um

1,3 Mio. Euro und lag somit 3,1 Prozent unter dem Vorjahreswert. Dies resultierte im Wesentli-
chen aus verminderten Zahlungen im Zusammenhang mit personalwirtschaftlichen MalRnahmen.
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Dagegen erhohte sich der insbesondere durch laufende Kosten flUr die IT gepragte Sachaufwand
in Hohe von 27,6 Mio. Euro gegenlber dem Vorjahr um 0,8 Mio. Euro (3,0 Prozent).

Der positive Saldo der sonstigen betrieblichen Ertrage und Aufwendungen stieg sehr stark um
58,0 Mio. Euro auf 25,3 Mio. Euro (Vorjahr negativer Saldo 32,7 Mio. Euro) an. Dieser Anstieg
resultierte nahezu ausschliefRlich aus der hohen positiven Wertentwicklung des Deckungsver-
mogens (CTA) in Hohe von 31,7 Mio. Euro.

Die Position Risikovorsorge/Bewertungsergebnis/auerordentliches Ergebnis enthalt im Wesent-
lichen die Zufiihrung von Vorsorgereserven flr allgemeine Bankrisiken gem. § 340f HGB.
Vermogens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme der BayernlLabo von 21.793,4 Mio. Euro stieg leicht um 742,8 Mio. Euro
(3,5 Prozent) im Berichtsjahr (Vorjahr 21.050,6 Mio. Euro).

Aktiva (ausgewahlte Positionen)

2023 2022 Verdnderung
in Mio. EUR absolut in %
Forderungen an Kreditinstitute 2.288,1 1.917,3 370,8 19,3
Forderungen an Kunden 12.878,0 12.971,2 -93,2 -0,7
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche
Wertpapiere 294,0 305,7 -11,7 -3,8
Treuhandvermogen 5.998,0 5.591,9 406,1 7,3

Im Rahmen des Aktiv-Passiv-Managements erhohten sich die Forderungen an Kreditinstitute zum
31. Dezember 2023 stichtagsbedingt um 370,8 Mio. Euro auf 2.288,1 Mio. Euro.

Der Bestand an Forderungen an Kunden ging um insgesamt 93,2 Mio. Euro auf 12.878,0 Mio. Euro
zurick. Dies resultierte vor allem aus den planmaRigen Rickfihrungen im Staatskreditgeschaft.

Im Treuhandvermogen war eine Erhéhung von 406,1 Mio. Euro auf 5.998,0 Mio. Euro zu ver-
zeichnen, die auf einen deutlichen Bestandszuwachs im Treuhandgeschaft Bayern zurlckzufih-
ren ist.

Passiva (ausgewdhlte Positionen)

2023 2022 Veranderung
in Mio. EUR absolut in %
Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 5.448,0 5.033,1 414,9 8,2
Verbindlichkeiten gegenlber Kunden 3.357,4 3.361,4 —4,0 -0,1
Verbriefte Verbindlichkeiten 4.563,3 4.659,7 -96,4 -2,1
Treuhandverbindlichkeiten 5.998,0 5.591,9 406,1 7,3
Ruckstellungen 41,5 49,8 -8,3 -16,7
Eigenmittel 2.363,3 2.312,6 50,7 2,2

BayernLabo - Jahresbericht 2023 | 10 Finanzbericht



Auf der Passivseite erhohten sich die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten (KfwW, Land-
wirtschaftliche Rentenbank und BayernLB) um 414,9 Mio. Euro auf 5.448,0 Mio. Euro.

Die Verbindlichkeiten gegenliber Kunden reduzierten sich hingegen nur leicht um 4,0 Mio. Euro
auf 3.357,4 Mio. Euro. Ebenso verringerten sich die Verbrieften Verbindlichkeiten durch planma-
Rige Ruckzahlungen um 96,4 Mio. Euro auf 4.563,3 Mio. Euro.

Die Ruckstellungen reduzierten sich im Berichtsjahr um 16,7 Prozent bzw. 8,3 Mio. Euro auf
41,5 Mio. Euro. Dies ist im Wesentlichen auf die positive Wertentwicklung des Deckungsvermo-
gens zur Abdeckung von Beihilfeverpflichtungen zurtickzufihren.

Zusammenfassende Beurteilung

Die Ertragslage der BayernLabo war im Geschaftsjahr 2023 sehr gut. Die Finanz- und Vermogens-
lage war geordnet und die Liquiditatsausstattung wahrend des gesamten Berichtszeitraums
komfortabel.

Die Geschaftsentwicklung ist aus Sicht der BayernLabo im aktuellen Umfeld duRerst zufrieden-
stellend verlaufen.

Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

Gut qualifizierte und motivierte Mitarbeitende sind flr die BayernlLabo ein wichtiger Faktor. Da-
bei ist der Entwicklungs- und Performancedialog das entscheidende Instrument zwischen Fih-
rungskraft und den Mitarbeitenden, um eine gemeinsame Ausrichtung sicherzustellen. Dieser
regelt die konsequente Transformation der aus der Geschaftsstrategie und Risikokultur abgelei-
teten Ziele bis auf Mitarbeiterebene.

Zusatzlich wird durch kontinuierliche Fortbildungsangebote sichergestellt, dass die Mitarbeiten-
den den bestehenden und kinftigen Herausforderungen erfolgreich begegnen kénnen. Insbe-
sondere der digitale Kulturwandel kann damit konstruktiv unterstitzt werden.

Zur Vorbeugung typischer physischer und psychischer Gesundheitsprobleme werden sportliche
Aktivitaten, Seminare und regelmafiige Gesundheitstage fur die Mitarbeitenden angeboten.

Nach dem Umzug der BayernlLabo in das Gebdude in der Brienner Strale 16 konnen die Mitarbei-
tenden sowohl in einem sehr attraktiven, der digitalen Arbeitswelt angepassten Burogebaude
vor Ort oder im Homeoffice arbeiten.

Die BayernlLabo arbeitet kontinuierlich daran, den Anteil von Frauen in FUhrungspositionen zu
erhohen. So waren 35,3 Prozent der Teamleitungsstellen und eine Abteilungsleitungsstelle im
Jahr 2023 von Frauen besetzt. Zudem hat die BayernLabo im Rahmen ihres Talentprogramms
(Jahrgang 2022/2023) die zwei zu vergebenen Pldtze mit Leistungstragerinnen besetzt.
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Wohngebdude mit 54 Wohneinheiten, Augsburg-Haunstetten
Einkommensorientierte Forderung

Bauherr: IGEWO GmbH & Co. Wohnungsunternehmen KG, Minchen
Planer: Gotze Hadlich + Popp Streib Architekten, Miinchen

Foto: Gotze Hadlich + Popp Streib Architekten, Miinchen

Im Zusammenhang mit der Nachwuchskraftegewinnung hat die BayernlLabo im Laufe des Jahres
2023 einen Stellenpool mit vier Stellen geschaffen. Ziel ist es, junge Berufsanfanger mit abge-
schlossener Ausbildung ab 2024 fir die BayernLabo zu gewinnen. Dabei soll ein Uberblick Gber
die Aufgaben und Grundlagen des Fordergeschafts der BayernLabo verschafft und im Anschluss
eine dem Bedarf, den Fahigkeiten und Neigungen entsprechende Fachstelle besetzt werden. Dar-
Uber hinaus prasentiert sich die BayernLabo unter anderem auf eigenen Events, um das Aufga-
benspektrum sowie die Vorziige der BayernlLabo vorzustellen.

Zum 31. Dezember 2023 waren insgesamt 213 Mitarbeitende mit einer Mitarbeiterkapazitat von
187,7 bei der BayernLabo beschaftigt (zum 31. Dezember des Vorjahres 233 Mitarbeitende mit
einer Mitarbeiterkapazitat von 204,0).
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Anzahl der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

31.12.2023 31.12.2022 Veranderung

Anzahl in% Anzahl in% in%

BayernLabo gesamt 213 233 -8,6
davon Manner 79 37,1 92 39,5 —-14,1
davon Frauen 134 62,9 141 60,5 -5,0
davon Vollzeit 135 63,4 148 63,5 -8,8
davon Teilzeit 78 36,6 85 36,5 -8,2

Die Teilzeitquote von 36,6 Prozent blieb nahezu unverandert im Vergleich zum Vorjahr

(36,5 Prozent). Im Geschaftsjahr nutzten dabei 78 Mitarbeitende das Teilzeitangebot. Die nach
wie vor hohe Quote spiegelt dabei die grolRe Flexibilitat der Mitarbeitenden und des Unterneh-
mens wider.

Daruber hinaus zeichnet sich die BayernLabo durch eine hohe Mitarbeiterbindung bei einer
durchschnittlichen Betriebszugehdrigkeit von 21,2 Jahren aus.
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Ausblick

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

In einem weiterhin brisanten geopolitischen Umfeld bleiben die Risiken fir die Weltwirtschaft
hoch.?3 Es besteht vor allem Unsicherheit darlber, wie stark die massiven Zinserhohungen der
westlichen Zentralbanken Konjunktur und Inflation dampfen. Dennoch ist davon auszugehen,
dass sich die Konjunktur nach einem schwachen Start ins Jahr 2024 langsam belebt und sich die
Inflationsraten nach einem temporaren Wiederanstieg zu Jahresbeginn auf die Zielmarken der
Zentralbanken zubewegen. Ausgehend von der Fed zur Jahresmitte werden auch andere westli-
che Zentralbanken die Zinsen senken, wobei die EZB dies erst gegen Ende 2024 durchfihren
wird. Sollte es bis dahin zu einem erneuten Schock kommen, durfte das schwerwiegende Auswir-
kungen haben, da der Handlungsspielraum von Geld- und Fiskalpolitik stark eingeschrankt ist.

Das Jahr 2024 durfte konjunkturell zweigeteilt verlaufen. Wenngleich die Kriege in der Ukraine
und in Israel nicht weiter eskalieren sollten, ist es wahrscheinlich, dass gerade der Konflikt im
Nahen Osten in der ersten Jahreshalfte nochmals in den Fokus der Markte rickt und temporar
zu steigenden Olpreisen und einem Risk-off-Modus an den Finanzmarkten fuhrt. Auch das Kon-
sumentenvertrauen dirfte davon belastet werden. In Europa wird eine steigende Arbeitslosig-
keit die Kaufkraft der Verbraucher mindern und den nachlassenden Druck durch die sinkende
Inflation kompensieren. Zugleich macht eine steigende Zinsbelastung den Unternehmern zu
schaffen, die darauf mit Investitionsklrzungen reagieren werden. Im zweiten Halbjahr ist dage-
gen mit einer leichten Belebung der Konjunktur zu rechnen. Die steigenden Realléhne, das Aus-
laufen des geldpolitischen Straffungsimpulses aus dem Jahr 2023 und die kommenden Zinssen-
kungen von Fed und EZB werden fur Rickenwind sorgen.

In Deutschland durfte sich zum Jahresstart 2024 die seit nunmehr Uber einem Jahr andauernde
Phase der Stagflation bei temporar wieder hdherer Teuerung (Prognose VPI-Jahresdurchschnitt:
2,7 Prozent gegenuber Vorjahr) und angeschlagenem Konsumklima fortsetzen. Die zur Einhal-
tung der Schuldenbremse nétigen fiskalischen Sparmalinahmen der Regierung, ein Cocktail aus
Abgabenerhohungen und wegfallenden Subventionen, werden die Konjunktur belasten. Doch
auch hier ist eine Erholung im zweiten Halbjahr absehbar, wenn die Inflation weiter unter die
Nominallohnzuwachse sinkt, der Konsum an Fahrt gewinnt und die EZB die Leitzinsen senkt. Von
den glnstigeren Refinanzierungsbedingungen profitieren insbesondere auch die Investitionen
der Unternehmen. Die Hauserpreise sollten im Jahr 2024 ihren Tiefpunkt finden, Bau und kon-
sumnahe Sektoren dirften sich etwas erholen. Flr das reale Bruttoinlandsprodukt Deutschlands
erwarten wir ein leichtes Wachstum von 0,3 Prozent gegenUber Vorjahr.

Flr Bayern gilt Ahnliches wie fir Deutschland insgesamt, die kurzfristigen Aussichten sind belastet:
Die Wirtschaft wird im ersten Halbjahr wohl stagnieren, bevor in der zweiten Jahreshalfte mit ei-
nem Anspringen der Konjunktur zu rechnen ist. Dann sollte die Preiswelle auslaufen, Reallohnstei-
gerungen durften den Privatkonsum stutzen und die Unternehmen dirften angesichts anziehender
Auslandsnachfrage und stabiler Zinsen wieder Zuversicht fassen und starker investieren. Im Hin-
blick auf die bayerische Baubranche bedeuten das schwache wirtschaftliche Umfeld in Verbindung
mit der gesunkenen Nachfrage gerade im Wohnungsbau auf Dauer eine schlechte Ausgangslage.

23 Vgl. BayernlLB Research, Perspektiven 1/2024
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Studentenwohnheim Deggendorf

Forderung von Wohnraum fir Studierende

Bauherr: Studentenwerk Niederbayern/Oberpfalz

Planer: karlundp Gesellschaft von Architekten mbH, Miinchen
Foto: Connolly Weber Photography GbR, Miinchen

Flr 2024 wird aufgrund von erhohten Auftragsstornierungen im Wohnbau ein Riickgang der Neu-
bauzahlen erwartet. Auch sollte das Preisniveau bei Wohnimmobilien in Bayern analog zur Ent-
wicklung in Deutschland im Jahr 2024 weiterhin leicht nachgeben, wahrend die Mieten im Frei-
staat aufgrund des anhaltenden Wohnraummangels deutlich zulegen durften.

Die grofRten konjunkturellen Risiken fir 2024 gehen nach wie vor von der Politik aus. Der Macht-
kampf zwischen den USA und China bedroht die internationale Ordnung und den Welthandel.
Die Prasidentschaftswahlen in den USA sind ein zusatzlicher Unsicherheitsfaktor. Regionale Kon-
flikte und der Kampf um den Zugang zu Rohstoffen (insbesondere Energie) und Vorprodukten
konnten die exportorientierte deutsche Wirtschaft vor neue Herausforderungen stellen. Der rus-
sische Krieg in der Ukraine und der Krieg in Israel bleiben Unruheherde in unmittelbarer Nach-
barschaft. Die fiskalischen Sparmafnahmen der Bundesregierung konnten die Transformation
der Wirtschaft verlangsamen und die Rezession vertiefen. Letztlich bergen auch die hohen Leit-
zinsen das Risiko weiterer Riickschlage an den Finanzmarkten oder auf dem Immobilienmarkt.
Eine aggressive oder resistente Mutation des Coronavirus, Lockdowns und Lieferprobleme sind
weniger wahrscheinlich geworden, aber dennoch nicht auszuschliel3en.
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Chancen fur die Konjunkturprognose sind in einer Erholung des Privatverbrauchs durch héhere
Reallohne sowie einer forcierten Investitionstatigkeit bei sinkenden Zinsen zu sehen. In der
Elektroindustrie und im Maschinenbau konnte ein Comeback Chinas als globaler Nachfrager zu
einer Ausweitung der Produktion fihren.

Entwicklung der BayernLabo

Obwohl sowohl die geopolitischen als auch die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen unveran-
dert eine Herausforderung flr Unternehmen und Banken darstellen, wird insbesondere in Bayern
eine unverandert hohe Bereitschaft bestehen bleiben, in den Wohnungsbau und in kommunale
Einrichtungen zu investieren.

Angesichts des unverandert hohen Investitionsrickstaus sowie der anstehenden Herausforderun-
gen, insbesondere im Rahmen der Energiewende, wird eine vermehrte Nachfrage nach Krediten
zur Realisierung kommunaler Investitionsvorhaben erwartet.

Aufgrund des soliden Geschaftsmodells sowie der klar definierten Geschaftsstrategie der
BayernlLabo werden nur in einem sehr engen Umfang Risiken eingegangen bzw. kénnen um-
gekehrt Chancen aufgrund unerwarteter Entwicklungen genutzt werden.

Chancen sieht die BayernlLabo insbesondere dann, wenn sich die wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen im Zinsumfeld besser entwickeln als erwartet. Hohe Zinsen machen die BayernlLabo zu
einem noch attraktiveren Geschaftspartner im Kreditbereich am Markt und konnen somit den
ZinsUberschuss positiv beeinflussen.

Durch die Erweiterung des Kreditsystems der BayernLabo zur Erfassung energetischer Daten
erhofft sich die BayernLabo Refinanzierungsvorteile bei Emissionen am Kapitalmarkt, die an
die Endkunden weitergegeben werden kdnnen.

Eine groRe Herausforderung wird es flr die BayernlLabo sein, trotz der angespannten Lage auf
dem Fachkraftemarkt auch in Zukunft adaquate Stellenbesetzungen gewahrleisten zu kénnen.

Die Forderprogramme sowie die entsprechenden Kontingente, deren Volumen nicht von der
BayernlLabo beeinflusst werden kdnnen, legt grundsatzlich der Anteilseigner Freistaat Bayern fur
die BayernLabo fest.
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Wohnraumférderung

Bei der Wohnraumforderung sind fir Neuzusagen und Zuschisse insgesamt 1.420,0 Mio. Euro
fur das Geschaftsjahr 2024 vorgesehen.

Planung der Neuzusagen und Zuschusse fir 2024

in Mio. EUR
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*) Stand Mitte Mdrz 2024

Im Bayerischen Wohnungsbauprogramm steht flr das Jahr 2024 ein Bewilligungsrahmen von
rund 892,0 Mio. Euro zur Verfligung.

Zur Subventionierung des Bayern-Darlehen — Bayerischen Zinsverbilligungsprogramms

(250,0 Mio. Euro), des Bayerischen Modernisierungsprogramms (30,0 Mio. Euro) sowie des
kommunalen Fordergeschafts (100 Mio. Euro) stellt die BayernLabo einen Eigenbeitrag von bis
zu 10,0 Mio. Euro zulasten des Jahresergebnisses 2024 zur Verfigung. Damit kann die
BayernlLabo weiterhin bedarfsgerechte Forderkontingente fir die entsprechenden Forderpro-
gramme anbieten. Der Zuschussverbrauch wird von der BayernlLabo Uber die laufende Anpas-
sung des Endkreditnehmersatzes und der jeweiligen Zinsverbilligung gesteuert. Zusatzlich
stellt der Freistaat Bayern weiterhin erganzende Investitionszuschiisse zum Bayerischen Moder-
nisierungsprogramm bereit.

Flar das Kommunale Wohnraumférderungsprogramm werden 200,0 Mio. Euro bereitgestellt, die
neben den Krediten als Investitionszuschisse und Zinsverbilligungsmittel eingesetzt werden.

Weitere Zusagen und Zuschusse sind mit 48,0 Mio. Euro berUcksichtigt.
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Kommunalkreditgeschaft

Beim Kommunalkreditgeschaft sind fir Neuzusagen insgesamt 600 Mio. Euro flr das Geschafts-
jahr 2024 vorgesehen.

Planung der Neuzusagen 2024

in Mio. EUR
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0 100 200 300 400 500 600

Die BayernlLabo plant im klassischen Kommunalkredit unverandert mit einem Neugeschaftsvolu-
men von 500,0 Mio. Euro.

Neben Zuschissen und Forderkrediten (vor allem der KfW) werden fur einen GroRteil der Kredit-
nehmer klassische Kommunalkredite die bevorzugte Finanzierungsquelle bleiben.

Die Forderproduktpalette soll insbesondere im Bereich der Nachhaltigkeit erganzt werden, wenn
sich Moglichkeiten der Zusammenarbeit mit Bundesforderbanken mit marktadaquaten Refinan-
zierungsvorteilen fur die Finanzierung nachhaltiger Investitionen ergeben. Aufgrund der noch
unsicheren Rahmenbedingungen bei den zugrunde liegenden Bundesférderungen sowie aktuell
noch nicht vorhandener marktadaquater Refinanzierungsvorteile konnte die bereits fir 2023 ge-
plante Produktentwicklung noch nicht umgesetzt werden.
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Tab. 3.16 Bayerisches Baukindergeld Plus — Eigentumsformen und MafRnahmearten nach
Bewilligungsbereichen

4  Forderung von Wohnungseigentiimergemeinschaften
Tab. 4.1 Gesamtforderung nach Bewilligungsbereichen

5 Forderung von Einrichtungen fiir Menschen mit Behinderung
Tab. 5.1 Forderung des Neubaus von Wohnplatzen nach Bewilligungsbereichen

Tab.5.2 Gesamtkosten und WohnplatzgroRen nach Bewilligungsbereichen

6 Darlehens- und Zuschusszusagen der BayernLabo
Tab. 6.1 Darlehens- und Zuschusszusagen der BayernLabo

7 Rechtliche Grundlagen
8 Verwaltungsorgane

9 lhre Ansprechpartner
10 Bildnachweis

11 Abkiirzungsverzeichnis

Impressum
Werbewiderspruch

116

116

117

117

118

119
119

120
120
120

121
121

125

128

130

132

135

138
138

Eventuelle Abweichungen in der Summe in allen nachstehenden Tabellen sind rundungsbedingt.
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1 Forderergebnis 2023 im Uberblick

Tab. 1.1 Staatliche Wohnraumfoérderung

Wohnungen insgesamt Wohnplitze

Eigentums
Forderung nach maB-  Mietwoh- Verdan- Veran-
dem BayWoFG nahmen nungen 2023 2022 derung 2023 2022 derung

Tilgungsdarlehen
Eigenwohnraum
Neubau 288 - 288 302 -14 - - -
Erwerb 1.094 - 1.094 555 539 - - -
Mietwohnraum
Einkommens-
orientierte
Forderung - 2.663 2.663 2.995 —332 = - -
Aufwendungs-
orientierte
Forderung - 15 15 35 =20 = - -

Behindertenplan 22 - 22

1.382 2.678 4.060 3.887 173 22 - 22
Leistungsfreie
Darlehen
Forderung von
Wohnraum fur
Studierende - - = - - 915 591 324
Behindertenplan - - = - - 59 163 -104
Bauliche Anpas-
sungen fir Menschen
mit Behinderung 1.962 169 2.131 2.189 -58 = - -

1.962 169 2.131 2.189 -58 974 754 220

Alleinige Zuschuss-
forderung im
Behindertenplan - - = - - 141 194 —-53

Insgesamt 3.344 2.847 6.191 6.076 115 1.137 948 189
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Tab. 1.2 Eigenmittelférderung

Wohnungen insgesamt Wohnplitze

Aus eigenen Mitteln

und Mitteln der Eigentums

KfW/des Bundes maB-  Mietwoh- Veran- Veran-
verbilligte Darlehen nahmen nungen 2023 2022 derung 2023 2022 derung

Bayern-Darlehen
inkl. Bayerisches
Zinsverbilligungs-
programm
Kombiférderung [1.218] - [1.218] [695] [523] - - -

Einzelforderung 160 - 160 109 51 = - -

160 - 160 109 51 = - -

Darlehens-

programm zur

Schaffung von

energieeffizientem

Mietwohnraum [309] [309] [250] [59] - - -

Bayerisches

Modernisierungs-

programm
Mietwohnraum - 271 271 169 102 - - -
Stationdre Pflege-
einrichtungen - - = - - 173 44 129
Wohnungs-
eigentUmer-
gemeinschaften - 214 214 407 -193 = - -
Pachtwohnungen - - = 94 -94 = - -

- 485 485 670 —-185 173 44 129

Kommunales
Wohnraumforde-
rungsprogramm
Kombiférderung
(Darlehen und
Zuschusse) - 308 308 385 =77 - - -
Alleinige
Zuschussforderung - 247 247 123 124 - - -

- 555 555 508 47 = - -

Insgesamt 160 1.040 1.200 1.287 -87 173 44 129

Die in eckigen Klammern angegebenen Wohnungen werden zusdtzlich im Bayerischen Wohnungsbauprogramm geférdert. Diese Werte werden
nur informativ angezeigt und sind in den Summen nicht enthalten.
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Tab. 1.3 Weitere Forderung

Wohnungen insgesamt Wohnplitze

Aus eigenen Mitteln

und Mitteln der Eigentums

KfwW/des Bundes maB-  Mietwoh- Veran- Veran-

verbilligte Darlehen nahmen nungen 2023 2022 derung 2023 2022 derung

Wohnungs-

fursorgedarlehen - 545 545 177 368 = - -

Insgesamt - 545 545 177 368 = - -
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2 Mietwohnraum

Bayerisches Wohnungsbauprogramm - Einkommensorientierte Férderung (EOF)

Tab. 2.1 Aufteilung der objekt- und belegungsabhangigen Férderung nach Bewilligungsbereichen

als objektabhdngige als belegungsabhangige

Forderung Forderung
Gewahrt wurden in Mio. EUR Mio. EUR
Minchen 40,6 31,8
Ndrnberg 33,0 39,3
Augsburg 14,3 14,1
Oberbayern 28,7 28,5
Niederbayern 15,2 11,4
der Oberpfalz 18,4 13,1
Oberfranken 21,8 12,3
Mittelfranken 17,0 12,1
Unterfranken 15,6 13,1
Schwaben 34,4 32,6
Zusammen 239,0 208,3
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Tab. 2.2 Forderung des Neubaus von Mietwohnungen nach Bewilligungsbereichen

Gesamtkosten
Nachhaltig- Energie-
Geforderte Allgemeiner Zuschuss Ortskern- keits- effizienz-
Wohnungen Darlehen Zuschuss  drauf & dran zuschuss zuschuss zuschuss
Gewadhrt
wurden in WE EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Mdinchen 464 71.066.300 18.357.200 - 3.059.100 4.377.700 -
Nlrnberg 450 71.338.350 12.758.660 - 720.600 5.564.700 2.061.500
Augsburg 119 27.964.700 5.358.700 - 697.900 1.094.400 -
Oberbayern 285 56.577.400 11.308.600 - 1.811.200 3.568.300 -
Niederbayern 137 26.073.000 6.114.900 - 788.700 1.850.000 -
der Oberpfalz 216 30.963.700 8.538.800 42.300 590.800 1.883.200 -
Oberfranken 188 34.045.400 8.031.700 24.000 679.500 2.264.800 -
Mittelfranken 146 29.142.500 6.266.700 - 1.039.800 2.088.800 -
Unterfranken 197 28.688.400 5.204.600 - 867.300 1.734.800 -
Schwaben 461 67.008.400 18.165.500 - 2.924.700 5.595.800 -
Zusammen 2.663 442.868.150 100.105.360 66.300 13.179.600 30.022.500 2.061.500
Nach- u. Rest-
bewilligungen? - 4.430.673 91.200 - - - -
Insgesamt 2.663 447.298.823 100.196.560 66.300 13.179.600 30.022.500 2.061.500
Die in den Nach- und Restbewilligungen enthaltenen Wohnungen setzen sich wie folgt zusammen:
Minchen - 1.327.200 59.800 - - - -
Nlrnberg - 949.040 - - - - -
Augsburg - 492.400 - - - - -
Oberbayern - 571.900 9.900 - - - -
Niederbayern - 495.200 - - - - -
Oberpfalz — 544.833 14.900 - - - -
Schwaben - 50.100 6.600 - - - -
Insgesamt - 4.430.673 91.200 - - - -
! Nach Verbilligung durch die Zusatzférderung.
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Tab. 2.2 Fortsetzung: Forderung des Neubaus von Mietwohnungen nach Bewilligungsbereichen

Gesamtkosten
Durch-
Darlehens- schnittliche Durch-
durchschnitt je jem*>  Wohnungs-  schnittliche
je Wohnung Wohnung Wohnflache groBe  Miete je m?
EUR EUR EUR m? EUR
Mdinchen 153.160 395.456 6.016 66 6,33
Nlrnberg 158.530 453.933 5.808 78 5,39
Augsburg 234.997 417.411 5.618 74 7,86
Oberbayern 198.517 385.328 5.896 65 6,96
Niederbayern 190.314 659.567 4.833 74 6,35
Oberpfalz 143.350 309.157 4.725 65 6,16
Oberfranken 181.093 332.368 4.689 71 6,44
Mittelfranken 199.606 349.971 4.914 71 5,21
Unterfranken 145.626 371.895 5.371 69 6,20
Schwaben 145.354 357.815 5.485 65 7,22
Zusammen 166.304 381.182 5.490 69 6,41
Tab. 2.3 Belegungsbindungen
2023 2022
Unter anderem fiir WE % WE %
junge Ehepaare = = - -
kinderreiche Familien 116 4,4 45 1,6
altere Personen 44 1,6 — -
Schwerbehinderte 20 0,8 39 1,4
schwangere Frauen — — - -
alleinerziehende Personen = = - -
sonstige unzureichend untergebrachte Personen 2.483 93,2 2.728 97,0
Zusammen 2.663 100,0 2.812 100,0
Tab. 2.4 Finanzierung
in% 2023 2022
Fremdmittel (Kapitalmarkt- und sonstige Fremdmittel) 7,8 15,4
Bundes- und Landesmittel 68,7 44,2
Sonstige Mittel aus offentlichen Haushalten 3,9 13,9
Echte Eigenleistungen 18,9 26,1
Ersatzeigenleistungen 0,7 0,4
Zusammen 100,0 100,0
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Tab. 2.5 Bauherren

Mietwohnungen Darlehen
Anzahl % EUR %
Private Bauherren 239 9,0 41.571.600 0,6
Private Wohnungsunternehmen 628 23,6  113.213.600 56,4
Sonstige Bauherren 270 10,1 43.699.950 5,4
Offentliche Bauherren 1.526 57,3 244.383.000 37,6
Zusammen 2.663 100,0 442.868.150 100,0
Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Aufwendungsorientierte Forderung (AOF)
Tab. 2.6 Foérderung im Einzelnen (Neu- und Umbau)
Gesamtkosten
Nachhaltig- Energie-
Geforderte Allgemeiner Ortskern- keits- effizienz-
Wohnungen Darlehen Zuschuss zuschuss zuschuss zuschuss
Bauvorhaben WE EUR EUR EUR EUR EUR
Peilenberg Neubau 6 776.400 157.100 26.100 52.300 -
Oberbayern 6 776.400 157.100 26.100 52.300 -
Furth Neubau 3 783.400 171.800 28.600 - -
Niederbayern 3 783.400 171.800 28.600 - -
Bayreuth Neubau 6 1.246.100 234.100 39.000 78.100 -
Oberfranken 6 1.246.100 234.100 39.000 78.100 -
Nach- u.
Restbewilligungen - 505.800 - - - -
Insgesamt 15 3.311.700 563.000 93.700 130.400 -
Tab. 2.6 Fortsetzung: Forderung im Einzelnen (Neu- und Umbau)
Gesamtkosten
Durch- Durch-
Darlehens- schnittliche schnittliche
durchschnitt je jem?  Wohnungs- Miete
je Wohnung Wohnung Wohnfliche groRe jem?
Bauvorhaben EUR EUR EUR m? EUR
Peienberg 129.400 198.413 4.544 44 5,60
Oberbayern 129.400 198.413 4.544 44 5,60
Furth 261.133 407.933 4.279 95 5,62
Niederbayern 261.133 407.933 4.279 95 5,62
Bayreuth 207.683 382.935 6.640 58 6,10
Oberfranken 207.683 382.935 6.640 58 6,10
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Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Einkommens- und Aufwendungsorientierte Frderung

(EOF und AOF)

Tab. 2.7 Aufteilung der geforderten Mietwohnungen auf die Belegungsbindung EOF und AOF

Geforderte davon 25 Jahre davon 40 Jahre davon 55 Jahre

Mietwohnungen Belegungsbindung  Belegungsbindung Belegungsbindung

Minchen 464 103 47 314

Nirnberg 450 34 249 167

Augsburg 119 - 82 37

Oberbayern 291 124 21 146

Niederbayern 140 71 - 69

Oberpfalz 216 159 9 48

Oberfranken 194 32 34 128

Mittelfranken 146 11 56 79

Unterfranken 197 3 - 194

Schwaben 461 161 12 288

Zusammen 2.678 698 510 1.470

Forderung von Wohnraum fiir Studierende
Tab. 2.8 Gesamtférderung mit Darlehen
Studentenwohnplitze Landesmittel

Anzahl EUR Art

Nachbewilligung/

Minchen - 552.100 Ausbau/Umbau

Gemeinschaftshaus/

Munchen - 2.430.600 Erwerb/Modernisierung

Nlrnberg 171 13.884.400 Neubau

Augsburg 261 10.136.000 Erwerb/Modernisierung

Gemeinschaftshaus/

Regensburg - 756.000 Erwerb/Modernisierung

Regensburg 442 38.865.000 Neubau

Erlangen 41 3.075.000 Neubau
Zusammen 915 69.699.100
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Kommunales Wohnraumforderungsprogramm

Tab. 2.9 Kommunales Wohnraumférderungsprogramm (KommWFP)

Zuschussférderung Kombiférderung
Allgemeiner Erhohter Allgemeiner Erhohter
Zuschuss Zuschuss Zuschuss Zuschuss
Neubau Bestand Neubau Bestand Gesamt-
30 % 40 % Darlehen 30 % 40 % kosten
Gefor- Gefor-
Regierungs- derte derte
bezirk Mw EUR EUR MW EUR EUR EUR EUR
Oberbayern 162 27.604.500 1.136.000 180 31.050.000 25.387.200 728.000  202.860.923
Niederbayern 20 1.745.500 - 14 2.323.200 1.982.000 - 10.818.556
Oberpfalz 6 654.600 - 10 497.300 98.600 570.200 3.936.343
Oberfranken - - - - - - - -
Mittelfranken 6 599.700 - - - - - 1.999.211
Unterfranken - - - 25 5.225.600 3.308.200 - 11.420.017
Schwaben 53 1.589.300 2.688.000 79 18.984.300 9.777.700 614.300 45.222.840
Zusammen 247 32.193.600 3.824.000 308 58.080.400 40.553.700 1.912.500 276.257.890
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Bayerisches Modernisierungsprogramm

Tab. 2.10 Gesamtférderung nach Bewilligungsbereichen

Gewahrt wurden in

Mietwohnungen

Wohnungen

Darlehen

Zuschiisse

Nachhaltig-
keits-
zuschuss

Mdinchen
Ndrnberg
Augsburg
Oberbayern
Niederbayern
der Oberpfalz
Oberfranken
Mittelfranken
Unterfranken
Schwaben

36

205

30

75,6

11,1

1.847.600

12.075.700

2.537.800

502.400

2.971.750

634.300

2.432.650

327.800

Zusammen

271

100,0

16.461.100

4.108.450

2.760.450

Tab. 2.10 Fortsetzung:

Gesamtférderung nach Bewilligungsbereichen

Gewahrt wurden in

Pflegeplatze

Wohnungen

%

Darlehen

Zuschiisse

Nachhaltig-
keits-
zuschuss

Minchen
Ndrnberg
Augsburg
Oberbayern
Niederbayern
der Oberpfalz
Oberfranken
Mittelfranken
Unterfranken

Schwaben

11.151.400

2.259.400

1.051.200

Zusammen

11.151.400

2.259.400

1.051.200
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3 Eigenwohnraum

Bayerisches Wohnungsbauprogramm — Neubau und Umbau

Tab. 3.1 Darlehenszusagen und -durchschnitt nach Bewilligungsbereichen sowie dazu bewilligte Zuschiisse
fir Haushalte mit Kindern

Zuschiisse
Darlehens- fir Haus-
durchschnitt halte mit Ergdnzender
Geforderte Wohnungen Darlehen je Wohnung Kindern Zuschuss
Gewahrt wurden in Anzahl % EUR % EUR EUR EUR
MUnchen 8 2,8 382.500 2,0 47.813 75.000 0
Nlrnberg 7 2,4 820.000 4,3 117.143 120.000 0
Augsburg - - - - - - 0
Oberbayern 62 21,5 4.957.400 25,7 79.958 985.000 50.000
Niederbayern 15 52 1.221.000 6,3 81.400 217.500 0
der Oberpfalz 23 8,0 1.391.800 7,2 60.513 322.500 0
Oberfranken 24 8,3 1.384.500 7,2 57.688 330.000 36.600
Mittelfranken 36 12,5 2.623.800 13,6 72.883 495.000 139.100
Unterfranken 23 8,0 1.226.000 6,4 53.304 310.000 0
Schwaben 90 31,3 5.261.200 27,3 58.458 1.175.000 0
Zusammen 288 100,0 19.268.200 100,0 66.903 4.030.000 225.700
Nach- u. Rest-
bewilligungen - - -
Insgesamt 19.268.200 4.030.000 225.700
Tab. 3.2 Eigentumsformen nach Bewilligungsbereichen
Wohneinheiten in
Familienheimen Eigentumswohnungen Samtliche Wohneinheiten
Gewahrt wurden in Anzahl % Anzahl % Anzahl %
MUnchen 1 0,3 7 2,4 8 2,8
Ndrnberg 5 1,7 2 0,7 7 2,4
Augsburg - - - - - -
Oberbayern 60 20,8 2 0,7 62 21,5
Niederbayern 15 5,2 - — 15 5,2
der Oberpfalz 23 8,0 - - 23 8,0
Oberfranken 23 8,0 1 0,3 24 8,3
Mittelfranken 35 12,2 1 0,3 36 12,5
Unterfranken 23 8,0 - - 23 8,0
Schwaben 86 29,9 4 1,4 90 31,3
Zusammen 271 94,1 17 5,9 288 100,0
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Tab. 3.3 Belastung je Quadratmeter Wohnflache und Monat bei EigentumsmaRBnahmen

Prozentuale Verteilung

Belastung in EUR 2023 2022 2021
Unter 4,50 0,4 _ 0,6
4,50 - 5,49 = 0,7 -
5,50 - 6,49 1,4 0,3 1,9
6,50 - 7,49 1,0 0,7 2,9
7,50 — 8,49 1,7 4,3 5,5
8,50 —9,49 2,4 4,6 16,5
9,50 -10,49 6,6 8,3 21,9
10,50 - 11,49 7,6 14,2 18,1
11,50 -12,49 8,7 15,2 11,6
12,50 - 13,49 11,8 12,9 7,7
13,50 - 14,49 13,9 12,9 3,9
14,50 und mehr 44,4 25,8 9,4
Zusammen 100,0 100,0 100,0
Tab. 3.4 Darlehensdurchschnitte nach Eigentumsformen

in EUR 2023 2022
Mit Tilgungsdarlehen geforderte

Wohneinheiten in Familienheimen 67.504 62.976

selbst genutzte Eigentumswohnungen 57.324 52.664
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Tab. 3.5 Gesamtkosten und WohnungsgrofRen

2023 (2022)

Gesamtkosten je

Gesamtkosten je

Wohneinheit m? Wohnflache Wohnflache
EUR EUR m?
Wohneinheiten in Familienheimen 628.970 (577.655) 4.590 (4.139) 137 (140)
davon Einfamilienhauser 635.768 (589.312) 4.618 (4.192) 137 (141)
davon Zweifamilienhauser 533.407 (492.491) 4.170 (3.347) 128 (127)
Eigentumswohnungen 471.939 (512.852) 5.377 (4.491) 88 (92)
Tab. 3.6 Finanzierung
Eigentums-
in% Familienheime wohnungen Zusammen
Fremdmittel (Kapitalmarkt- und
sonstige Fremdmittel) 49,8 58,7 50,2
Bundes- und Landesmittel 13,1 13,9 13,2
Sonstige Mittel aus 6ffentlichen Haushalten 9,8 3,1 9,5
Echte Eigenleistungen 26,4 24,3 26,3
Ersatzeigenleistungen 0,9 - 0,9
Zusammen 100,0 100,0 100,0
Bayerisches Wohnungsbauprogramm - Erwerb
Tab. 3.7 Forderung des Erwerbs vorhandenen Wohnraums nach Bewilligungsbereichen
Darlehens- Zuschiisse
Wohnraum durchschnitt fir
in Familien- Eigentums- Tilgungs- je Wohn- Haushalte  Ergdnzender
heimen  wohnungen Wohneinheiten insgesamt darlehen einheit  mit Kindern Zuschuss
WE WE WE % EUR % EUR EUR EUR
Miinchen 6 1 7 0,6 350.000 0,6 50.000 120.000 350.000
Nirnberg 53 28 81 7,4 8.796.700 14,2 108.601 1.247.500 3.418.600
Augsburg 11 3 14 1,3 1.385.000 2,2 98.929 195.000 651.900
Oberbayern 79 18 97 8,9 6.372.960 10,3 65.701 1.455.000 4.190.800
Niederbayern 62 12 74 6,8 4.582.200 7,4 61.922 1.057.500 2.761.900
Oberpfalz 56 8 64 5,9 2.569.900 4,2 40.155 960.000 2.477.900
Oberfranken 121 8 129 11,8 5.553.500 9,0 43.050 1.955.000 3.824.100
Mittelfranken 220 31 251 22,9 12.809.000 20,7 51.032 3.735.000 9.887.900
Unterfranken 117 15 132 12,1 6.280.100 10,2 47.577 2.030.000 4.750.400
Schwaben 204 41 245 22,4 13.067.200 21,2 53.336 3.530.000 10.406.000
Zusammen 929 165 1.094 100,0 61.766.560 100,0 56.459 16.285.000 42.719.500
Nach- u. Rest-
bewilli-
gungen 65.000 15.000 15.700
Insgesamt 61.831.560 16.300.000 42.735.200
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Bayern-Darlehen — Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm

Tab. 3.8 Bewilligungsbetrag und Gesamtkosten nach Regierungsbezirken — Kombiférderung

Neubau Erwerb

Bewilli- Bewilli-

gungs- Gesamt- gungs- Gesamt-

betrag kosten WE betrag kosten WE
Regierungsbezirk EUR EUR Anzahl EUR EUR Anzahl
Oberbayern (inklusive Minchen) 11.164.900 44.467.913 61 12.749.300 55.047.233 91
Niederbayern 1.683.100 7.479.398 13 5.783.400 24.505.753 60
Oberpfalz 2.333.700 9.375.374 15 6.817.900 25.678.802 61
Oberfranken 2.662.700 10.618.816 20 9.003.000 36.371.309 111
Mittelfranken (inklusive Nirnberg) 5.526.000 23.895.300 40 31.473.600  128.662.296 298
Unterfranken 3.040.500 12.854.712 22 11.727.100 48.228.254 124
Schwaben (inklusive Augsburg) 12.855.600 51.430.654 78 27.719.500  109.714.263 224
Zusammen 39.266.500 160.122.167 249 105.273.800 428.207.910 969

Tab. 3.9 Bewilligungsbetrag und Gesamtkosten nach Regierungsbezirken — Einzelférderung
Neubau Erwerb

Bewilli- Bewilli-

gungs- Gesamt- gungs- Gesamt-

betrag kosten WE betrag kosten WE
Regierungsbezirk EUR EUR Anzahl EUR EUR Anzahl
Oberbayern (inklusive Minchen) 3.237.900 12.010.001 15 4.748.000 16.342.283 25
Niederbayern - - - 258.900 863.000
Oberpfalz 253.000 1.497.143 2 306.000 1.576.200
Oberfranken 576.000 1.923.500 3 1.224.300 3.876.035 13
Mittelfranken (inklusive Nirnberg) 2.076.400 6.473.999 10 4.823.600 16.389.701 33
Unterfranken 243.000 729.180 1 521.300 1.832.050 4
Schwaben (inklusive Augsburg) 3.027.600 13.573.952 19 4.529.000 15.904.021 30
Zusammen 9.413.900 36.207.775 50 16.411.100 56.783.290 110
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Tab. 3.10 Aufstellung nach Konditionsbindungsende — Kombiférderung

10-jahrige Zinsbindung 15-jahrige Zinsbindung 30-jahrige Zinsbindung
Bewilli- Bewilli- Bewilli-
gungs- gungs- gungs-
Regierungsbezirk WE betrag WE betrag WE betrag
Minchen 5 528.400 7 1.046.100 3 714.500
Ndrnberg 587.200 37 3.064.100 33 3.419.800
Augsburg 71.200 2 283.400 10 967.600
Oberbayern 15 2.370.700 34 5.059.400 88 14.195.100
Niederbayern 3 190.800 23 2.392.900 47 4.882.800
Oberpfalz 7 813.300 16 1.849.000 53 6.489.300
Oberfranken 11 853.000 22 1.658.300 98 9.154.400
Mittelfranken 16 1.713.100 54 6.194.300 191 22.021.100
Unterfranken 6 447.500 22 2.034.700 118 12.285.400
Schwaben 21 2.480.600 64 7.744.300 203 29.028.000
Zusammen 93 10.055.800 281 31.326.500 844  103.158.000
Tab. 3.11 Aufstellung nach Konditionsbindungsende - Einzelférderung
10-jahrige Zinsbindung 15-jahrige Zinsbindung 30-jahrige Zinsbindung
Bewilli- Bewilli- Bewilli-
gungs- gungs- gungs-
Regierungsbezirk WE betrag WE betrag WE betrag
Minchen 1 109.800 440.500 - -
Nlrnberg 3 388.200 756.300 1 60.400
Augsburg - - - - 1 109.000
Oberbayern 5 1.064.500 10 2.255.100 22 4.116.000
Niederbayern 1 144.000 1 114.900 - -
Oberpfalz - - 1 120.300 4 438.700
Oberfranken 2 158.400 5 643.600 9 998.300
Mittelfranken 8 1.388.000 13 2.287.700 12 2.019.400
Unterfranken - - - - 5 764.300
Schwaben 7 1.238.300 11 1.357.100 30 4.852.200
Zusammen 27 4.491.200 49 7.975.500 84 13.358.300
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Tab. 3.12 Neubau und Erwerb nach Gebietskategorie — Kombiforderung

Neubau Erwerb

WE EUR WE EUR
Gebietskategorie 1 9 1.309.600 12 2.016.400
Gebietskategorie 2 46 7.421.400 389 43.585.000
Gebietskategorie 3 86 14.908.000 267 29.751.400
Gebietskategorie 4 108 15.627.500 301 29.921.000
Zusammen 249 39.266.500 969  105.273.800

Tab. 3.13 Neubau und Erwerb nach Gebietskategorie — Einzelférderung

Neubau Erwerb

WE EUR WE EUR
Gebietskategorie 1 4 830.300 7 1.684.000
Gebietskategorie 2 13 2.511.500 44 6.497.600
Gebietskategorie 3 17 2.903.400 33 4.623.000
Gebietskategorie 4 16 3.168.700 26 3.606.500
Zusammen 50 9.413.900 110 16.411.100

Einkommensgrenze bei der Forderung von selbst genutztem Wohnraum

Tab. 3.14 Einkommensgrenze bei der Forderung von selbst genutztem Wohnraum mit Beispielen fir ein
entsprechendes Jahresbruttoeinkommen ab dem 1. September 2023

Einkommensgrenze jahrlich

entspricht einem Jahres-
bruttoeinkommen von etwa

HaushaltsgréRe EUR EUR
1-Personen-Haushalt 28.300 41.600
2-Personen-Haushalt 43.200 62.900
Zuzlglich fur jede weitere Person 10.700 15.200
Far jedes Kind 3.200 4.500

In den Beispielen wurden fiir einen Arbeitnehmerhaushalt folgende Vorgaben beriicksichtigt: Alleinverdienende, Abzug einer Werbungskostenpauschale

von 1.230 Euro und 30 Prozent fiir den Abzug von Steuern und von Beitrégen zur Kranken- und Pflegeversicherung sowie zu einer Lebensversicherung
oder einer Versicherung zur Altersversorgung. Bei einigen Personenkreisen (z. B. schwerbehinderten Menschen, jungen Ehepaaren) kénnen zusdtzlich

noch Freibetrdge vom Einkommen abgezogen werden.
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Bayerische Eigenheimzulage und Bayerisches Baukindergeld Plus

Tab. 3.15 Bayerische Eigenheimzulage — Eigentumsformen und MaRnahmearten nach Bewilligungsbereichen

Ersterwerb

Erweiterung

Ein-

Gewahrt wurden in familienhaus

Zwei-
familienhaus

Eigentums-
wohnung

Ein-
familienhaus

Zwei-
familienhaus

Eigentums-
wohnung

Minchen
Ndrnberg
Augsburg
Oberbayern
Niederbayern
der Oberpfalz
Oberfranken
Mittelfranken
Unterfranken
Schwaben

Zusammen

Tab. 3.15 Fortsetzung: Bayerische Eigenheimzulage — Eigentumsformen und MaRnahmearten nach Bewilligungsbereichen

Wohnraum Volumen
Zweiterwerb insgesamt insgesamt
Ein- Zwei- Eigentums-
Gewadhrt wurden in familienhaus familienhaus wohnung Anzahl in EUR
Minchen - - - - -
Nirnberg - - - - -
Augsburg - - - - -
Oberbayern - - - - -
Niederbayern 1 - - 1 10.000
der Oberpfalz - - 1 1 10.000
Oberfranken - - - - -
Mittelfranken - - - - -
Unterfranken - - - 1 10.000
Schwaben - - - - -
Zusammen 1 - 1 3 30.000
Durch die Bayerische Eigenheimzulage konnten Haushalte mit 6 Personen (davon 1 Kind) bei der Schaffung von Eigenwohnraum unterstuitzt
werden.
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Tab. 3.16 Bayerisches Baukindergeld Plus — Eigentumsformen und MaRnahmearten nach Bewilligungsbereichen

Ersterwerb Erweiterung

Ein- Zwei- Eigentums- Ein- Zwei- Eigentums-
Gewahrt wurden in familienhaus familienhaus wohnung familienhaus familienhaus wohnung

Minchen - - - - — _
Nirnberg - - - - - _
Augsburg - - 1 - - -
Oberbayern - - - - — _
Niederbayern - - - - — —
der Oberpfalz - - - - _ _
Oberfranken - - 1 - _ _
Mittelfranken - - - - - -
Unterfranken - - - - - -
Schwaben - - - - — —

Zusammen - - 2 - - -

Tab. 3.16 Fortsetzung: Bayerisches Baukindergeld Plus — Eigentumsformen und MaBnahmearten nach Bewilligungsbereichen

Wohnraum Volumen
Zweiterwerb insgesamt insgesamt
Ein- Zwei- Eigentums-

Gewahrt wurden in familienhaus familienhaus wohnung Anzahl in EUR
Minchen - - - - -
Ndrnberg - - - - -
Augsburg - - - 1 6.000
Oberbayern - - - - -
Niederbayern 1 - - 1 6.000
der Oberpfalz - - - - -
Oberfranken - - - 1 3.000
Mittelfranken - - - - -
Unterfranken - - - - -
Schwaben - - - - -
Zusammen 1 - - 3 15.000

Durch das Bayerische Baukindergeld Plus konnten Haushalte mit 9 Personen (davon 5 Kinder) bei der Schaffung von Eigenwohnraum unterstitzt
werden.

BayernLabo - Jahresbericht 2023 | 12 Anhang 118



4 Forderung von

Wohnungseigentiimergemeinschaften

Tab. 4.1 Gesamtférderung nach Bewilligungsbereichen

Wohnungen % Darlehen
Mdinchen 30 14,0 369.000
Ndrnberg - - -
Augsburg - - -
Oberbayern 134 62,6 473.600
Niederbayern - - -
Oberpfalz - - -
Oberfranken 6 2,8 45.000
Mittelfranken 9 4,2 20.000
Unterfranken - - -
Schwaben 35 16,4 930.000
Zusammen 214 100,0 1.837.600
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5 Forderung von Einrichtungen
fur Menschen mit Behinderung

Tab. 5.1 Forderung des Neubaus von Wohnpldtzen nach Bewilligungsbereichen

Mit Darlehen/Zuschiissen

geférderte Wohnplatze®

geférderte Wohnplatze?

Nur mit Zuschissen

Darlehens- Zuschuss-
leistungs- durch- durch- Durch-
geforderte freie Tilgungs- schnitt je schnitt je schnitt je
Wohnplatze Darlehen darlehen Wohnplatz Zuschiisse Wohnplatz Wohnplatz
Anzahl EUR EUR EUR EUR EUR Anzahl EUR EUR
Minchen 24 4.300.000 - 179.167 950.575 39.607 44 4.295.925 97.635
Nurnberg - - - - - - - - -
Augsburg - - - - - - - - -
Oberbayern - - - - - - - - -
Niederbayern 12 - 401.240 33.437 1.604.960 133.747 - - -
Oberpfalz 20 1.100.000 277.640 - 1.203.960 60.198 - - -
Oberfranken 12 1.800.000 - - 75.100 6.258 40 4.376.700 109.418
Mittelfranken 13 2.100.000 = 161.538 388.980 29.922 33 3.007.620 91.140
Unterfranken - - - - - - - - -
Schwaben - - - - - - 24 5.083.900 211.829
Zusammen 81 9.300.000 678.880 123.196 4.223.575 52.143 141 16.764.145 118.895
Nach- und
Restbewilli-
gungen -
Insgesamt 678.880
* Davon 35 Pldtze in Wohnheimen fiir Werkstattgénger, 46 Pldtze in Wohnheimen fiir Férderstdttengdnger, 0 Wohnplétze in Wohnheimen in
integrierter Tagesstruktur und 0 Wohnpldtze aus dem Sonderinvestitionsprogramm Konversion von Komplexeinrichtungen.
2 Davon 3 Pldtze fiir Férderstdttengdnger, 60 Forderstdttenpldtze, 30 Plitze in Wohnheimen mit tagesstrukturierten Einrichtungen, O Plétze fiir
Wohnheime mit integrierter Tagesstruktur und 48 Pldtze aus dem Sonderinvestitionsprogramm Konversion von Komplexeinrichtungen.
Tab.5.2 Gesamtkosten und WohnplatzgroBen nach Bewilligungsbereichen
Gesamtkosten Neubau
Wohnplatze! je je m*  Durchschnittliche
Neubau Wohnplatz Wohnfliche = WohnplatzgroRe
Anzahl EUR EUR m?
Minchen 24 434.627 6.068 72
Ndrnberg - - - -
Augsburg - - - -
Oberbayern - - - -
Niederbayern 12 238.840 4.054 59
Oberpfalz 20 198.910 3.558 56
Oberfranken 12 156.258 4.204 37
Mittelfranken 13 348.614 9.725 36
Unterfranken - - - -
Schwaben - - - -
Zusammen 81 292.376 5.315 55
! Ohne die nur mit Zuschissen geférderten Wohnplétze.
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6 Darlehens- und Zuschusszusagen
der BayernLabo

Tab. 6.1 Darlehens- und Zuschusszusagen der BayernLabo

2023
Darlehens- und Zuschusszusagen (1 von 4) Wohnraum
Darlehen im Darlehen im Zuschiisse im Eigen- Miet-
Zahl der Treuhand- Eigen- Treuhand- Eigen-  tumswoh- woh- Wohn-
Fille geschaft geschaft geschaft heime nungen nungen platze
EUR EUR EUR WE WE WE WE
A — Mietwohnraumférderung
Bayer. Wohnungsbauprogramm —
Tilgungsdarlehen
Behindertenplan — Neubau 2 678.880 = = = = = 22
Einkommensorientierte Forderung —
Neubau 99 419.218.823 28.080.000 145.526.460 = = 2.663 =
Aufwendungsorientierte Forderung —
Neubau 3 3.311.700 = 787.400 = = 15 =
104 423.209.403 28.080.000 146.313.860 = = 2.678 22
Bayer. Wohnungsbauprogramm -
leistungsfreie Darlehen
Behindertenplan — Neubau —
kombinierte Forderung 4 9.300.000 - 4.223.575 - - - 59
Behindertenplan — Neubau —
Zuschussforderung 8 - - 16.764.145 - - - 141
Darlehen zur baulichen Anpassung
fir Menschen mit Behinderung 169 1.424.493 - - - - 169 -
Darlehen zum Bau von Wohnraum
fur Studierende 6 69.699.100 - - - - - 915
187 80.423.593 = 20.987.720 = = 169 1.115
Kommunales
Wohnraumférderungsprogramm
Kombiforderung 22 = 58.080.400 42.466.200 = = 308 =
Zuschussforderung 23 - - 36.017.600 - - 247 -
45 = 58.080.400 78.483.800 = = 555 =
Bayer. Modernisierungsprogramm
Forderung von Mietwohnungen 17 = 16.461.100 6.868.900 = = 271 =
Forderung von Altenpflegeplatzen 2 = 11.151.400 3.310.600 = = = 173
Wohnungseigenttimer-
gemeinschaften 7 = 1.837.600 = = = 214 =
26 = 29.450.100 10.179.500 = = 485 173
Weitere FérdermaBnahmen
Schaffung von energieeffizientem
Mietwohnraum (EnMWR) [4] = 31.065.400 = = = [309] =
Neugeschaft im eigenen Obligo 4 - 52.646.700 - - - - -
Wohnungsfursorgedarlehen 3 171.942.000 - 33.904.500 - - 545 -
Modernisierung von
Pachtwohnungen = = = = = = = =
7 171.942.000 83.712.100 33.904.500 = = 545 =
Summe A —
Mietwohnraumférderung 369 675.574.996 199.322.600 289.869.380 = = 4.432 1.310

Die in eckigen Klammern angegebenen Wohneinheiten werden bereits im Bayerischen Wohnungsbauprogramm geférdert. Diese Werte werden nur informativ ange-
zeigt und sind in den Summen nicht enthalten.
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Tab. 6.1 Fortsetzung: Darlehens- und Zuschusszusagen der BayernLabo

2022
Darlehens- und Zuschusszusagen (2 von 4) Wohnraum
Darlehen im Darlehen im Zuschiisse im Eigen- Miet-
Zahl der Treuhand- Eigen- Treuhand- Eigen-  tumswoh- woh- Wohn-
Falle geschaft geschaft geschaft heime nungen nungen platze
EUR EUR EUR WE WE WE WE
A — Mietwohnraumférderung
Bayer. Wohnungsbauprogramm -
Tilgungsdarlehen
Behindertenplan — Neubau - 187.060 - - - - - -
Einkommensorientierte Forderung —
Neubau 93 457.159.810 - 138.270.295 - - 2.995 -
Aufwendungsorientierte Forderung —
Neubau 3 7.476.680 - 1.516.620 - - 35 -
96 464.823.550 - 139.786.915 - - 3.030 -
Bayer. Wohnungsbauprogramm —
leistungsfreie Darlehen
Behindertenplan — Neubau —
kombinierte Forderung 10 9.300.000 - 16.806.304 - - - 163
Behindertenplan — Neubau —
Zuschussforderung 17 - - 27.074.736 - - - 194
Darlehen zur baulichen Anpassung
fir Menschen mit Behinderung 156 1.317.070 - - - - 156 -
Darlehen zum Bau von Wohnraum
flr Studierende 4 28.308.000 - - - - - 591
187 38.925.070 - 43.881.040 - - 156 948
Kommunales
Wohnraumférderungsprogramm
Kombiforderung 34 - 76.481.400 51.484.100 - - 123 -
Zuschussforderung 16 - - 16.425.900 - - 385 -
50 - 76.481.400 67.910.000 - - 508 -
Bayer. Modernisierungsprogramm
Forderung von Mietwohnungen 9 - 13.142.600 3.911.500 - - 169 -
Forderung von Altenpflegepldtzen 1 - 2.379.600 793.000 - - - 44
Wohnungseigenttimer-
gemeinschaften 10 - 4.556.900 - - - 407 -
20 - 20.079.100 4.704.500 - - 576 a4
Weitere FérdermaBnahmen
Schaffung von energieeffizientem
Mietwohnraum (EnMWR) [8] - 33.032.765 - - - [250] -
Neugeschaft im eigenen Obligo - 29.974.000 - - - - -
Wohnungsfirsorgedarlehen 3 12.784.700 - 1.064.000 - - 177 -
Modernisierung von
Pachtwohnungen 13 - 2.158.000 - - - 94 -
17 12.784.700 65.164.765 1.064.000 - - 271 -
Summe A —
Mietwohnraumférderung 370 516.533.320 161.725.265 257.346.455 - - 4.541 992

Die in eckigen Klammern angegebenen Wohneinheiten werden bereits im Bayerischen Wohnungsbauprogramm geférdert. Diese Werte werden nur informativ ange-
zeigt und sind in den Summen nicht enthalten.
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Tab. 6.1 Fortsetzung: Darlehens- und Zuschusszusagen der BayernLabo

2023
Darlehens- und Zuschusszusagen (3 von 4) Wohnraum
Darlehen im Darlehen im Zuschisse im Eigen- Miet-
Zahl der Treuhand- Eigen- Treuhand- Eigen-  tumswoh- woh- Wohn-
Falle geschaft geschaft geschaft heime nungen nungen platze
EUR EUR EUR WE WE WE WE
B — Eigenwohnraumférderung
Bayer. Wohnungsbauprogramm -
Tilgungsdarlehen
Neubau 286 19.018.200 250.000 4.255.700 271 17 = =
Erwerb von vorhandenem
Wohnraum 1.091 60.211.560 1.620.000 59.035.200 929 165 - -
1.377 79.229.760 1.870.000 63.290.900 1.200 182 - -
Bayer. Wohnungsbauprogramm -
leistungsfreie Darlehen
Darlehen zur baulichen Anpassung
fir Menschen mit Behinderung 1.962 17.105.092 - - 1.725 237 - -
1.962 17.105.092 = = 1.725 237 = =
Bayer. Zinsverbilligungsprogramm
Kombiforderung — Neubau [22] - 3.000.200 - [19] [3] - -
Kombifoérderung — Erwerb [98] = 9.710.800 = [82] [16] - -
Einzelférderung — Neubau 4 = 571.500 = 3 1 = =
Einzelférderung — Erwerb 2 = 355.000 - 2 - - -
6 = 13.637.500 = 5 1 = =
Bayern-Darlehen
Kombiforderung — Neubau [227] - 36.266.300 - [213] [14] - -
Kombifoérderung — Erwerb [871] - 95.563.000 - [744] [127] - -
Einzelférderung — Neubau 46 - 8.842.400 - 44 2 - -
Einzelférderung — Erwerb 108 = 16.056.100 = 87 21 = =
154 = 156.727.800 = 131 23 = =
Weitere FérdermafRnahmen
Bayerische Eigenheimzulage 3 = = 30.000 = = = =
Bayerisches Baukindergeld Plus 3 - - 15.000 - - - -
Umschuldung von Forderdarlehen
(Bestandssicherung) - - - - - - - -
6 = = 45.000 = = = =
Summe B —
Eigenwohnraumférderung 3.505 96.334.852 172.235.300 63.335.900 3.061 443 = =
C - Staats- und
Kommunalkreditgeschaft
Kommunaldarlehen 195 = 978.887.888 - - - - -
Investkredit Kommunal Bayern 48 = 94.427.100 = = = = =
Energiekredit Kommunal Bayern - - - - - - - -
Inklusionskredit Kommunal Bayern = = = = = = = =
Staatskreditgeschaft Freistaat Bayern = = = = = = = =
Summe C — Staats- und
Kommunalkreditgeschaft 243 - 1.073.314.988 - = = = =
Forderergebnis 2023 4.117 771.909.848 1.444.872.888 353.205.280 3.061 443 4.432 1.310

Die in eckigen Klammern angegebenen Wohneinheiten werden bereits im Bayerischen Wohnungsbauprogramm geférdert. Diese Werte werden nur informativ ange-
zeigt und sind in den Summen nicht enthalten.
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Tab. 6.1 Fortsetzung: Darlehens- und Zuschusszusagen der BayernLabo

2022
Darlehens- und Zuschusszusagen (4 von 4) Wohnraum
Darlehen im Darlehen im Zuschiisse im Eigen- Miet-
Zahl der Treuhand- Eigen- Treuhand- Eigen-  tumswoh- woh- Wohn-
Fille geschaft geschaft geschaft heime nungen nungen platze
EUR EUR EUR WE WE WE WE
B — Eigenwohnraumférderung
Bayer. Wohnungsbauprogramm -
Tilgungsdarlehen
Neubau 300 19.000.900 = 3.000.000 277 25 - -
Erwerb von vorhandenem
Wohnraum 552 29.575.555 = 21.513.200 462 93 - -
852 48.576.455 - 24.513.200 739 118 - -
Bayer. Wohnungsbauprogramm -
leistungsfreie Darlehen
Darlehen zur baulichen Anpassung
fir Menschen mit Behinderung 2.033 17.693.933 - - 1.820 213 - -
2.033 17.693.933 - - 1.820 213 - -
Bayer. Zinsverbilligungsprogramm
Kombiforderung — Neubau [247] - 34.886.200 - [225] [22] - -
Kombifoérderung — Erwerb [448] - 50.265.000 - [374] [74] - -
Einzelférderung — Neubau 78 - 14.438.000 - 70 8 - -
Einzelférderung — Erwerb 31 - 5.456.900 - 25 6 - -
109 - 105.046.100 - 95 14 - -
Bayern-Darlehen
Kombiforderung — Neubau [0] - - - [0] [0] - -
Kombiférderung — Erwerb [0] - - - [0] [0] - -
Einzelférderung — Neubau - - - - - - - -
Einzelférderung — Erwerb - - - - - - - -
Weitere FérdermaBnahmen
Bayerische Eigenheimzulage 578 - - 5.758.000 - - - -
Bayerisches Baukindergeld Plus 101 - - 533.700 - - - -
Umschuldung von Forderdarlehen
(Bestandssicherung) 1 - 29.819 - - - - -
680 - 29.819 6.291.700 - - - -
Summe B —
Eigenwohnraumférderung 3.674 66.270.388 105.075.919 30.804.900 2.654 345 - -
C - Staats- und
Kommunalkreditgeschaft
Kommunaldarlehen 196 - 567.321.473 - - - - -
Investkredit Kommunal Bayern 45 - 75.583.000 - - - - -
Energiekredit Kommunal Bayern - - - - - - - -
Inklusionskredit Kommunal Bayern 3 - 1.300.000 - - - - -
Staatskreditgeschaft Freistaat Bayern - - - - - - - -
Summe C — Staats- und
Kommunalkreditgeschaft 244 - 644.204.473 - - - - -
Forderergebnis 2022 4.288 582.803.708 911.005.657 288.151.355 2.654 345 4.541 992

Die in eckigen Klammern angegebenen Wohneinheiten werden bereits im Bayerischen Wohnungsbauprogramm geférdert. Diese Werte werden nur informativ ange-

zeigt und sind in den Summen nicht enthalten.

BayernLabo - Jahresbericht 2023 | 12 Anhang

124



7 Rechtliche Grundlagen

Richtlinie fUr die Forderung von Investitionen zur Schaffung von besonderen Wohnformen im
Sinne des § 42 a SGB XII (ehemalige stationare Einrichtungen) fir Menschen mit Behinderung im
Rahmen der Konversion von Komplexeinrichtungen; Bekanntmachung des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fur Familie, Arbeit und Soziales vom 1. Oktober 2021, Az. 111/6434.01-1/107

(BayMBL. Nr. 738).

Gesetz Uber die Bayerische Landesbank (BayLaBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1. Februar 2003 (GVBL. S. 54, ber. S. 316, BayRS 762-6-F), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 328 der
Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBL. S. 98), in Kraft getreten am 1. Mai 2019.

Satzung der Bayerischen Landesbank vom 24. Juni 2013 (Bayerischer Staatsanzeiger Nr. 26 vom
28. Juni 2013), zuletzt gedandert gemaR Veroffentlichung im Bayerischen Staatsanzeiger Nr. 36
vom 9. September 2022.

Bayerisches Wohnraumforderungsgesetz (BayWoFG) vom 10. April 2007 (GVBL. S. 260, BayRS 2330-
2-B), das zuletzt durch § 1 der Verordnung vom 1. Juli 2023 (GVBL. S. 508) geandert worden ist.

Zweites Wohnungsbaugesetz (Il. WoBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August
1994 (BGBL. | S. 2137), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 19. Juni 2001 (BGBL. | S. 1149). Das Il
WoBauG wurde durch Art. 2 des Gesetzes zur Reform des Wohnungsbaurechts vom 13. Septem-
ber 2001 (BGBL. I S. 2376) zum 1. Januar 2002 auRer Kraft gesetzt, gilt jedoch gemal § 48 des
Wohnraumfdrderungsgesetzes und Art. 24 des Bayerischen Wohnraumforderungsgesetzes in
Teilen weiter.

Gesetz Uber die soziale Wohnraumforderung (Wohnraumforderungsgesetz — WoFG) vom
13. September 2001 (BGBL. | S. 2376), zuletzt geandert durch Art. 12 Abs. 15 Burgergeld-G vom
16. Dezember 2022 (BGBL. | S. 2328).

Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen in Bayern (Bayerisches Woh-
nungsbindungsgesetz — BayWoBindG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Juli 2007
(GVBL. S. 562, 781; 2011 S. 115, BayRS 2330-3-B), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 267 der Verord-
nung vom 26. Mdrz 2019 (GVBL. S. 98).

Wohnraumforderungsbestimmungen 2022 (WFB 2022) in der Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 16. Marz 2022 (BayMBL. Nr. 204).

Wohnraumfdrderungsbestimmungen 2023 (WFB 2023) in der Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 13. April 2023 (BayMBL. Nr. 206), die durch
Bekanntmachung vom 1. Februar 2024 (BayMBL. Nr. 86) geandert worden ist.

Verordnung tUber wohnwirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz
(Zweite Berechnungsverordnung — II. BV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober
1990 (BGBL. I S. 2178), zuletzt gedndert durch Art. 78 Absatz 2 des zweiten Gesetzes Uber die
Bereinigung von Bundesrecht im Zustandigkeitsbereich des BMJ vom 23. November 2007 (BGBL. |
S.2614).

Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFlV) vom
25. November 2003 (BGBL. | S. 2346).
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Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverordnung — BetrKV) vom
25. November 2003 (BGBL. | S. 2346, 2347), geandert durch Art. 4 des Gesetzes zur Anderung
telekommunikationsrechtlicher Regelungen vom 16. Oktober 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 280).

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern Uber das Bayerische Zinsverbilli-
gungsprogramm zur Forderung von Eigenwohnraum vom 3. Januar 2005 (AlIMBL. S. 9), die zu-
letzt durch Bekanntmachung vom 1. Dezember 2023 (BayMBL. Nr. 630) geandert worden ist.

Verordnung zur Ausfihrung der Sozialgesetze (AVSG) vom 2. Dezember 2008 (GVBL. S. 912, 982,
BayRS 86-8-A/G), zuletzt gedndert durch §§ 2 und 3 der Verordnung vom 15. November 2023
(GVBL. S. 616).

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr Uber die
Richtlinien fur das Darlehensprogramm zur Schaffung von effizientem Mietwohnraum (EMWR)
vom 2. Mai 2022 (BayMBL. Nr. 308).

Richtlinien fUr die Gewahrung eines Zuschusses zum Bau oder Erwerb von Wohnraum zu eige-
nen Wohnzwecken (Bayerische Eigenheimzulagen-Richtlinien — EHZR), Bekanntmachung des Bay-
erischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 7. August 2018, Az. 31-4740-7-2
(ALIMBL. S. 554), auler Kraft getreten am 31. Dezember 2020.

Richtlinien fur die Gewahrung des Baukindergelds Plus zum Bau oder Erwerb von selbst genutz-
tem Wohnraum fir Familien mit Kindern und Alleinerziehende in Bayern (Baukindergeld-Plus-
Richtlinien — BayBauKGPR), Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau und Verkehr vom 14. September 2018, Az. 31-4740.4-2-2 (ALIMBL. S. 905), auRer Kraft getre-
ten am 31. Dezember 2020.

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr Uber die
Richtlinien flr das Darlehensprogramm der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt zur Forderung
der Modernisierung von Gebdauden von Wohnungseigentimergemeinschaften (WEG Moderni-
sierungsprogramm — BayModWEG) vom 21. Juli 2022 (BayMBL. Nr. 464).

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern, fir Sport und Integration tUber
die Richtlinien Uber die Gewahrung von Zuwendungen des Freistaates Bayern zur Forderung des
organisierten Sports (Sportforderrichtlinien — SportF6R) vom 5. Dezember 2022 (BayMBL. Nr. 714).

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr tber die
Richtlinien fur das Bayerische Modernisierungsprogramm (BayModR) vom 9. Mdrz 2022 (BayMBL.
Nr. 201), die durch Bekanntmachung vom 14. April 2023 (BayMBL. Nr. 217) geandert worden ist.

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern, fir Bau und Verkehr lber die
Richtlinien flr die Forderung von Wohnraum fur Studierende (StudR 2021) vom 22. Juni 2021
(BayMBL. Nr. 506).

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern, fir Bau und Verkehr Uber die
Richtlinien flr die Forderung von Wohnraum fur Studierende (StudR 2023) vom 4. August 2023
(BayMBL. Nr. 441).
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Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen Uber die Richtlinien flr die

Zusatzforderung im Rahmen der staatlichen Wohnungsfiirsorge (Bayerische Zusatzférderungs-

richtlinien — BayZfR) vom 30. September 2005 (FMBL. S. 181), die zuletzt durch Bekanntmachung
vom 22. Mai 2019 (BayMBL. Nr. 205) geandert worden ist.

Richtlinien fur die Ubernahme von Staatsblrgschaften zur Férderung des Wohnungswesens
(Art. 1 Abs. 1 Nr. 3 BUG), Gemeinsame Bekanntmachung der Bayerischen Staatsministerien der
Finanzen und des Innern vom 5. Marz 2003 (FMBL. S. 112), zuletzt gedandert durch Bekannt-
machung vom 3. Februar 2010 (FMBL. S. 84).

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern, fir Bau und Verkehr Uber die
Richtlinien fur das kommunale Forderprogramm zur Schaffung von Mietwohnraum in Bayern
(Kommunales Wohnraumforderungsprogramm — KommWFP) vom 22. Dezember 2015 (ALMBL.
2016 S. 3), die zuletzt durch Bekanntmachung vom 8. Dezember 2023 (BayMBL. 2024 Nr. 6) gedn-
dert worden ist.

Bestimmungen flr die Forderung des Baus und Erwerbs von Wohnraum fur Staatsbedienstete
des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fir Heimat vom 2. August 2022 (Gz. 24 -
VV 8070- 2/4).

Bestimmungen flr die Forderung des Baus und Erwerbs von Wohnraum fur Staatsbedienstete
(FOWo0S) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fur Heimat vom 1. August 2023
(Gz. 24 — VV 8070- 2/4).
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8 Verwaltungsorgane

BayernLabo-Ausschuss

GemalR § 24 a der Satzung der BayernlB ist ein Ausschuss fir Angelegenheiten der BayernlLabo
aus dem Aufsichtsrat der BayernlLB zu bilden. Dieser beschlief3t Uber samtliche im Zustandigkeits-
bereich des Aufsichtsrats stehende Entscheidungen in Bezug auf die BayernLabo.

Harald Hubner

Vorsitzender im BayernlLabo-Ausschuss
Ministerialdirektor

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen
und far Heimat, Minchen

Judith Steiner

Stellvertretende Vorsitzende des
BayernlLabo-Ausschusses
Ministerialdirigentin

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen
und far Heimat, Minchen

Prof. Dr. Roland Fleck
Geschaftsfuhrer
NurnbergMesse GmbH, Nurnberg

Vorstand der BayernlLB

Stephan Winkelmeier

Vorsitzender

Corporate Center

Group Treasury

Deutsche Kreditbank Aktiengesellschaft

Marcus Kramer
CRO
Risk Office

Dr. Markus Wiegelmann
CFO/COO0

Financial Office
Operating Office
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Erwin Schneider
Landrat, Altotting

Dr. Klaus-Peter Potthast
Ministerialdirigent

Bayerisches Staatsministerium flr Wirt-
schaft, Landesentwicklung und Energie,
MUnchen

Ab 1. Marz 2024

Dr. Ulrike Wolf-Prexler
Ministerialdirektorin

Bayerisches Staatsministerium fur Wirt-
schaft, Landesentwicklung und Energie,
MUnchen

Bis 31. Januar 2024

Johannes Anschott
Corporates & Markets

Gero Bergmann

Immobilien & Sparkassen/Finanz-
institutionen

Bayerische Landesbodenkreditanstalt

Real I.S. AG Gesellschaft fir Immobilien
Assetmanagement

Bayernlnvest Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH
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Mit der Geschaftsfihrung der BayernLabo sind auf Vorstandsebene gemaR § 24 Abs. 1 der Sat-
zung der BayernlLB betraut:

Gero Bergmann Johannes Anschott
Ressortleiter fUr die BayernLabo Vertreter fir die BayernlLabo

Geschéftsleitung der BayernLabo

Gemald Art. 19 des Gesetzes Uber die Bayerische Landesbank werden die Geschafte der

Bayernlabo von einer Geschaftsleitung gefiihrt. Im Berichtsjahr bestand die Geschaftsleitung aus:

Dr. Ulrich Klein Christian Wunderlich
Sprecher der Geschaftsleitung Mitglied der Geschaftsleitung
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9 lhre Ansprechpartner

Geschaftsleitung

Dr. Ulrich Klein
Sprecher der Geschaftsleitung

Telefon +49 89 2171-280000
ulrich.klein@bayernlabo.de

Christian Wunderlich
Mitglied der Geschaftsleitung

Telefon +49 89 2171-28050
christian.wunderlich@bayernlabo.de

Christian Ortmaier
Abteilungsleiter

Telefon +49 89 2171-28074
christian.ortmaier@bayernlabo.de

Mietwohnraumforderung

Rainer Wimmer
Abteilungsleiter

Telefon +49 89 2171-28088
rainer.wimmer@bayernlabo.de
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Kommunalkredite

Wolfgang Schmidt
Abteilungsleiter

Telefon +49 89 2171-22004
wolfgang.schmidt@bayernlabo.de

Investor Relations

Florian Ruhland
Abteilungsleiter

Telefon +49 89 2171-28059
florian.ruhland@bayernlabo.de
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10 Bildnachweis

Gero Bergmann, Mitglied des Vorstands der BayernLB
Foto: BayernlLB

Christian Bernreiter, MdL, Staatminister fir Wohnen, Bau und Verkehr
Foto: © StMB/Atelier Krammer

Albert Furacker, MdL, Staatsminister der Finanzen und flr Heimat
Foto: StMFH

IGEWO-Siedlung, Augsburg-Haunstetten

Wohngebaude mit 54 Wohneinheiten, Augsburg-Haunstetten
Einkommensorientierte Forderung

Bauherr: IGEWO GmbH & Co. Wohnungsunternehmen KG, Minchen
Fotos: Gotze Hadlich + Popp Streib Architekten, Minchen

IGEWO-Siedlung, Augsburg-Haunstetten
Fotos: 317 Stadt- und Freiraumplanung, Landsberg a. Lech

Hollerhof Minchsmunster

Landesbehindertenplan

Bauherr: Verein fur Korper- und Mehrfachbehinderte e. V. ,,Hollerhaus®,
Ingolstadt

Planer: eap Architekten und Stadtplaner PartGmbB, Minchen

Fotos: EJF Hollerhaus gGmbH, Ingolstadt

MUnchner Marienplatz Zukunftsbild 2045

Seite 4

Seite 5

Seite 6

Seiten 14, 49 und 90

Seiten 15 und 16

Seiten 18 und 57

www.realutopien.de, Reinventing Society & Wire Collective (CC BY-NC-SA 4.0) Seite 20

Christian Wunderlich, Mitglied der Geschaftsleitung der BayernLabo,
Dr. Amparo Hausherr-Bohn, Abteilungsleiterin Organisations- und
Grundsatzaufgaben

Foto: BayernlLabo

Schulung der Bewilligungsstellen in der BayernlLabo, Minchen
Foto: BayernlLabo

Bayernlabo — historische Fotos linker Bildrand
Fotos: Stadtarchiv Minchen, BayernlLB — historisches Archiv, Bayernlabo

BayernLabo vor, wahrend und nach dem Umbau, Minchen
Fotos: BayernlLabo
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Seite 22

Seite 25

Seite 26

Seiten 26 und 27
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Neubau einer Forderstatte mit 42 Platzen sowie eines Wohnheims fur
Menschen mit Behinderung mit 24 Wohnplatzen fir Forderstattenganger,
Regensburg

Landesbehindertenplan

Bauherr: Blindeninstitutsstiftung Wirzburg, Wirzburg

Planer: Georg.Scheel.Wetzel Architekten, Berlin

Foto: Stefan Muller, Berlin

Seniorenwohnen — Neubau von 24 6ffentlich geforderten Mietwohnungen,
Garmisch-Partenkirchen

Einkommensorientierte Forderung

Bauherr: Longleif GaPa gemeinnitzige GmbH, Garmisch-Partenkirchen
Planer: H2M Architekten, Minchen/Kulmbach

Fotos: Sebastian Schels, Minchen

Wohnquartier Regenstauf

Einkommensorientierte Forderung

Bauherr: Katholisches Wohnungsbau- und Siedlungswerk der Diozese
Regensburg GmbH, Regensburg

Planer: Blasch Architekten Regensburg, Regensburg

Fotos: Manfred Blasch, Regensburg

Kommunaler Wohnungsbau ,,GroRer Berg“, Olching
Kommunales Wohnraumfoérderungsprogramm
Bauherr: Stadt Olching

Planer: Hirner & Riehl Architekten, Minchen

Fotos: Sebastian Schels, Minchen

Mehrgenerationenwohnen in Penzberg
Einkommensorientierte Forderung

Bauherr: MARO Genossenschaft eG, Ohlstadt

Planer: Brems Manfred und Asanger-Strobl Petra, Peiting
Foto: Tanja Schmid, MARO Genossenschaft, Minchen

Studentenwohnheim Deggendorf

Forderung von Wohnraum fir Studierende

Bauherr: Studentenwerk Niederbayern/Oberpfalz

Planer: karlundp Gesellschaft von Architekten mbH, Minchen
Foto: Connolly Weber Photography GbR, Miinchen

Neubau Kindergarten Vierkirchen

Investkredit Kommunal Bayern

Bauherr: Gemeinde Vierkirchen

Planer: Architekturblro Obereisenbuchner, Pfaffenhofen a. d. Ilm
Foto: BayernlLabo
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Seite 31

Seiten 35, 54 und 78

Seiten 38 und 46

Seiten 41 und 75

Seite 51

Seiten 61 und 94

Seite 65
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Neubau Bauhof, Pelletheizung, Gemeinde Witzmannsberg
Investkredit Kommunal Bayern

Bauherr: Gemeinde Witzmannsberg

Planer: Bauverwaltung Gemeinde Witzmannsberg

Foto: Gemeinde Witzmannsberg

Geschosswohnungsbau Am Terrassenpark, Wirzburg
Einkommensorientierte Forderung

Bauherr: Ruth, Sabine und Daniela Reinfurt GbR, Wirzburg
Planer: Grubel Architekten, Neu-lsenburg

Foto: Regierung von Unterfranken, Wirzburg

Kommunaler Wohnungsbau, Gemeinde Warngau
Kommunales Wohnraumforderungsprogramm

Bauherr: Gemeinde Warngau

Planer: Werkbureau_Architekten + Stadtplaner, Minchen
Foto: Werkbureau_Architekten + Stadtplaner, Minchen

Dr. Ulrich Klein, Sprecher der Geschaftsleitung der BayernlLabo

Foto: BayernlLabo

Christian Wunderlich, Mitglied der Geschaftsleitung der BayernlLabo

Foto: BayernlLabo

Christian Ortmaier, Abteilungsleiter Eigenwohnraumforderung Neugeschaft,

BayernlLabo
Foto: BayernlLabo

Rainer Wimmer, Abteilungsleiter Mietwohnraumforderung, BayernlLabo

Foto: BayernlLabo

Wolfgang Schmidt, Abteilungsleiter Kommunalkredite Bayern, BayernLabo

Foto: BayernlLabo

Florian Ruhland, Abteilungsleiter Investor Relations, BayernLabo

Foto: BayernlLabo
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11 Abkiirzungsverzeichnis

Abs.

AlIMBL.

AOF

APP

Art.

Az.
BayBauKGPR
BayernlLabo
BayernlLB
BKG+

BayLaBG

BayMBl
BayModR

BayModWEG

BayRS

BayWoBindG

BayWoFG

BayZfR

BEG
BEG WG
BEG EM

BetrkKV

BGBL.

BIP
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Absatz

Allgemeines Ministerialblatt
Aufwendungsorientierte Forderung
Asset Purchase Programme

Artikel

Aktenzeichen
Baukindergeld-Plus-Richtlinien
Bayerische Landesbodenkreditanstalt
Bayerische Landesbank

Bayerisches Baukindergeld Plus

Gesetz Uber die Bayerische Landesbank (Bayerisches Landes-
bank-Gesetz)

Bayerisches Ministerialblatt
Richtlinien fUr das Bayerische Modernisierungsprogramm

Richtlinien fir das Darlehensprogramm der Bayerischen Landes-
bodenkreditanstalt zur Forderung der Modernisierung von Ge-
bauden von Wohnungseigentimergemeinschaften (WEG-Mo-
dernisierungsprogramm)

Bayerische Rechtssammlung

Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozial-
wohnungen in Bayern (Bayerisches Wohnungsbindungsgesetz)

Bayerisches Wohnraumforderungsgesetz

Richtlinien fUr die Zusatzforderung im Rahmen der staatlichen
Wohnungsfirsorge (Bayerische Zusatzforderungsrichtlinien)

Bundesforderung fur effiziente Gebaude
Bundesforderung fir effiziente Gebaude — Wohngebaude
Bundesforderung fur effiziente Gebaude — EinzelmaRnahmen

Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebs-
kostenverordnung)

Bundesgesetzblatt

Bruttoinlandsprodukt



BMJ

BUG

CPI
CRR
CTA
DEAP
DRRM
DSGVO

EHZR

EIB

EnMWR

EOF
ESG
EU

EZB
Fed

FMBL.

GEG

GVBL.

HGB

HVPI

Il. BV
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Bundesministerium der Justiz

Gesetz Uber die Ubernahme von Staatsbirgschaften und
Garantien des Freistaates Bayern

Consumer Price Index, Verbraucherpreisindex
Capital Requirements Regulation

Contractual Trust Agreement

Digitaler Expertenarbeitsplatz Kredit
Dezentraler Reputationsrisiko-Manager
Datenschutz-Grundverordnung

Richtlinien fur die Gewahrung eines Zuschusses zum Bau oder
Erwerb von Wohnraum zu eigenen Wohnzwecken (Bayerische
Eigenheimzulagen-Richtlinien)

Europaische Investitionsbank

Richtlinien fir das Darlehensprogramm zur Schaffung von ener-
gieeffizientem Mietwohnraum

Einkommensorientierte Forderung

Environmental Social Governance

Europaische Union

Europaische Zentralbank

US-Notenbank der Vereinigten Staaten von Amerika

Amtsblatt des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fir
Landesentwicklung und Heimat

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerba-
rer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden
(Gebaudeenergiegesetz)

Gesetz- und Verordnungsblatt
Handelsgesetzbuch
Harmonisierter Verbraucherpreisindex

Verordnung Gber wohnungswirtschaftliche Berechnungen
nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz (Zweite Berechnungs-
verordnung)
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Il. WoBauG Zweites Wohnungsbaugesetz (Wohnungsbau- und Familien-
heimgesetz)

ISS Institutional Shareholder Services

Kfw Kreditanstalt fur Wiederaufbau

KISS Kundeninformations- und Servicesystem

KommWFP Kommunales Wohnraumférderungsprogramm

LNG Liquified Natural Gas

LR Landwirtschaftliche Rentenbank

MW Mietwohnung

oT Ortsteil

0zZG Gesetz zur Verbesserung des Onlinezugangs zu Verwaltungs-

leistungen (Onlinezugangsgesetz)

PEPP Pandemic Emergency Purchase Programme

SDGs Sustainable Development Goals

SGB Sozialgesetzbuch

SportFoR Richtlinien Uber die Gewahrung von Zuwendungen des Frei-

staats Bayern zur Forderung des organisierten Sports (Sport-
forderrichtlinien)

StMB Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr

StMFH Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fir Heimat

StudR Richtlinien fir die Forderung von Wohnraum fur Studierende

TLTRO Targeted Longer-Term Refinancing Operations

USA United States of America

VPI Verbraucherpreisindex

WE Wohneinheit

WFB Wohnraumférderungsbestimmungen

WoFG Gesetz Uber die soziale Wohnraumférderung (Wohnraumforde-
rungsgesetz)

WoFlV Wohnflachenverordnung

z.B. zum Beispiel

BayernLabo - Jahresbericht 2023 | 12 Anhang 137



Impressum

Herausgeber:

Bayerische Landesbodenkreditanstalt
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